N

' Gééjke}xdi gé selskabels generalforsamling, den 23/ 2014

yd

i

Ejendomsselskabel Nerre Bygade 10 ApS
Lindeve/ 2, Lindved
7100 Vejle

CVR-nr: 3377 16 06

ARSRAPPORT
1. januar - 31, december 2013

(3. regnskabsar)

Airigent

- TIBrANNES Begy

LIDEGAARELC

revision & réadgivning

BRAEDSTRUP

REGISTRERE
ARTIESELS

SKAL

MEDLEM Af
REVISORGRUPEEN
FEGPONE

JERNBANEGADE &
Y740 BRADETRUF

TUF, 7875 2611

FAX 7H75 2008
LIDEGAARDFEVISION Dik
MAILBLIDEGAARD.CON

REGIBTREREDE REVISURER

EDEL BERTELEEN
CLE MADSBEN
JEME ERIK LIDEGAARD



Ejendomsselskabet Ngrre Bygade 10 ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
L eElSESPALEGNING ... icereiriere ettt ettt sctea e en st se e et en s erenraenn 3
Revisors erkleering om opstilling af &rsregnskab.........cc.cvvereecreereeeeresreeseeese e 4
Ledelsesberetning mv.
SISKADSOPIYSNNGET ..ottt et s re s ereteees et eaeerenesereaeseanaes 5
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2013
Anvendt regnskabspraksis. ... e e een 6
RESUIAIOPIBIEISE. ...ttt et n ettt ee e et e 9
BAlANGE ...ttt e e et et neeeannn 10
NOTBI ..o b e bbb st 12

883

Side 2



Ejendomsselskabet Norre Bygade 10 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags <ato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1 januar - 31. december 2013
for Ejendomsselskabel Narre Bygade 10 ApS.

Arsrapporten aflzegges | overensstemmeise med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afliegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser belingelserne for al undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabels akliver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2013,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegserelse for de forhold, beretningen
omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendalse,

Vejle, den 19.05.2014

Direktion
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Ejendomsselskabet Ngrre Bygade 10 ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Norre Bygade 10 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nerre Bygade 10 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2013 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorioven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstssndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Braadstrup, den 19.05.2014

LIDEGAARD revision & radgivning

R /str ret revisionsanpartsselskab
gj Cog)—

e Madsen
Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Nerre Bygade 10 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Narre Bygade 10 ApS
Lindevej 2, Lindved

7100 Vejle

CVR-nr.: 3377 1606

Stiftet: 29. juni 2011

Hjemsted: Vejle

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Johannes Bech

LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab

Jernbanegade 3
8740 Braadstrup

883

Side 5



Ejendomsselskabet Ngrre Bygade 10 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nerre Bygade 10 ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopgarelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes vzerdireguleringer
af finanslelle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af aendrede regnskabsmaessige sken
af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes | balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles péalideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkel,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, @endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeslpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner | fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
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Ejendomsselskabet Ngrre Bygade 10 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

med den del, der kan henfares il &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder
er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielie anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den offentlige ejendomsvurdering.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfaslde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vesrdien
reduceres med nedskrivning til ingdegaelse af forventeds tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemasssigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Nerre Bygade 10 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gesid til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vasrdi.
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Ejendomsselskabet Norre Bygade 10 ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31, DECEMBER 2013

2013 2012
BRUTTOFORTJENESTE.....cccooove v 110.567 24,757
Andre driftsSomkoStNINGEr .. ovvvive e eeeer e -5.347 0
DRIFTSRESULTAT (..ot 105.220 24.757
Andre finansielle omkostNINGer.....cvvivv e, -55.138 -58.986
RESULTAT FRIR SKAT ...oove vt 50.082 ~-34.229
Skat af drets resultat........c.coovcieeieiir e -12.558 8.557
ARETS RESULTAT ..ottt seeesesene 37.524 -25.672
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart reSUat ... 37.524 -25.672
DISPONERET L ALT ..ottt 37.524 -25.672
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Ejendomsselskabet Narre Bygade 10 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER
2013 2012
2 Grunde 0g bYONINGET vt ere e sereesseseeie e 1.000.000 1.000.000
Materielle anleegsaktiver........c.coooevev v 1.000.000 1.000.000
ANLEGSAKTIVER ... 1.000.000 1.000.000
AKRTIVER ...ttt s 1.000.000 1.000.000
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Ejendomsselskabet Nerre Bygade 10 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

PASSIVER

2013 2012

VirkSOMNEdSKaPIal.....ovireceeereerees s ees e s s oo se s 80.000 80.000
Overkurs ved @MiSSION .....uiiiiiecceeceereressseesreesss s s 6.857 6.857
OVerfart reSURAL......ccvvi it ee e et eee e 18.409 -19.116
3 EGENKAPITAL ..ot es et e 105.266 67.742
Henseettelse il udSkUAE SKat.........coccoce v cesseee s 12.980 4,423
HENSATTE FORPLIGTELSER ......oovvevoeeeeeeeeeveeeoeeeveeevn 12.980 4.423
Leverandsarer af varer og tjenesteydelser...........coovvvvveenan... 5.000 5.000
SelSKaDSSKAL.....cviei e s 4.001 0
ANAEN GBI, it se e e 872.753 922.835
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........c..oovveeveeevivecvrverennn. 881.754 927.835
GELDSFORPLIGTELSER ..o vieeeeeeeeeeeeeee s oo 881.754 927.835
PASSIVER ...ttt eee e sess e 1.000.000 1.000.000

4 Eventualposter my.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Narre Bygade 10 ApS

NOTER

2013 2012
Selskabets hovedaktivitet
Udlejning af ejendom til beboelse samt forretning
Grunde og
bygninger
Materielle anleegsaktiver
KOSIPIIS, PHMO ittt s e neeasenv e e nsan et e s st easses sresbens 1.000.000
Kostpris 31. december 2013 1.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt...........oooioiioiie it 1.000.000
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.........cccovrvvecvinrennenn 80.000 0 80.000
Overkurs ved emission ........eeeeevvvinennens 6.857 0 6.857
Overfart resultat.......cccoocovicivicenienn. -19.116 37.524 18.409
67.742 37.524 105.266

Eventualposter mv.

Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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