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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2023
- 30. september 2024 for Unick Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 5. november 2024

Direktion

Nick Ylse Aagren Larsen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Unick Ejendomsinvest ApS

V1 har opstillet drsrapporten for Unick Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 -
30. september 2024 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomhe-
den har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere rsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, ob-
jektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 5. november 2024

AGENDA Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 16 05 65

Zeljko Andjelic
Registreret revisor
mne34263
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Unick Ejendomsinvest ApS

Lonbjergtoften 2

Vindinge

4000 Roskilde

CVR-nr.: 4130 56 06

Regnskabsperiode: 1. oktober 2023 - 30. september 2024
Stiftet: 20. april 2020

Hjemsted: Roskilde

Nick Ylsg Aagren Larsen, direktor

AGENDA Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammeltorv 6

1457 Kebenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at eje, administrere og udleje fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et underskud pé kr. 64.603, og selskabets balan-
ce pr. 30. september 2024 udviser en egenkapital pa kr. 40.000.

Selskabet har modtaget et tilskud stort t.kr. 65
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Unick Ejendomsinvest ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger samt ejendomskostninger.

Nettoomszatning

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen, nér faktureringen har fundet sted én gang manedligt, og
hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter
er fratrukket 1 nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes 1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver indeholder drets af- og nedskrivninger af ma-
terielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de
indgér i1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konso-
lideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pid felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 10-70 ar 80 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes érligt. En @ndring behandles som et regnskabsmeessigt
skon, og indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspri-
sen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes 1 resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veer-
diforringelse,ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfeorselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underlig-
gende kontantvaerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Note  2023/2024 2022/2023

kr. kr.
Bruttofortjeneste 102.472 65.461
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat for af- og nedskrivninger 102.472 65.461
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver -51.666 -51.666
Resultat for finansielle poster 50.806 13.795
Finansielle omkostninger 2 -133.514 -120.756
Resultat for skat -82.708 -106.961
Skat af arets resultat 18.105 23.532
Arets resultat -64.603 -83.429
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -64.603 -83.429

-64.603 -83.429
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Balance pr. 30. september 2024

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

2.472.179 2.523.845

2.472.179 2.523.845

2.472.179 2.523.845

75.407 57.302

75.407 57.302

5.672 4.102

81.079 61.404

2.553.258 2.585.249

10
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Balance pr. 30. september 2024

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker
Geld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

40.000 40.000

0 0

40.000 40.000

388.484 408.025

1.308.596 1.322.449

742.328 705.895

3 2.439.408 2.436.369

3 37.905 42.119

7.551 47.261

28.394 10.000

0 9.500

73.850 108.880

2.513.258 2.545.249

2.553.258 2.585.249
4
5
6

11
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2023
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 30. september 2024

Virksomheds- Overfort re-

kapital sultat I alt
40.000 0 40.000
0 -64.603 -64.603
0 64.603 64.603
40.000 0 40.000

12

This document has esignatur Agreement-ID: 44ffcdzPRQN252209842



Noter

2023/2024 2022/2023

kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 31.036 34.964
Andre finansielle omkostninger 102.478 85.792
133.514 120.756
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Gzld 30. september Afdrag Restgeld
1. oktober 2023 2024 naste ar efter 5 ar
Banker 436.898 412.691 24.207 291.654
Geld til realkreditinstitutter 1.335.695 1.322.294 13.698 1.283.144
Geeld til tilknyttede virksom-
heder 705.895 742.328 0 0
2.478.488 2.477.313 37.905 1.574.798

4 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Der er i aret foretaget et tilskud fra moderselskabet pé tkr. 65, for at reetablere egenkapital.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Unick Holding ApS (Administrationsselskab)

og hafter begraenset og subsidiert med ogvrige sambeskattede selskaber for betaling af sel-
skabsskat for indkomstaret 2024.

13
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Noter

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Sparekassen Kronjylland har pant i fast ejendom pélydende t.kr 413, ejendommens regn-
skabsmessige verdi lyder pr. 30.09.2024 t.kr. 2.472.

Til sikkerhed for geeld t.kr 1.322 til DLR, er der givet pant i fast ejendom regnskabsmaessige
veerdi pr. 30 september 2024 udger t.kr 2.472.

14
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{

  "at_hash": "isIoxVe2PXGmkyLvHrHXgw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1733318044",

  "birthdate": "1985-11-27",

  "exp": "1733321645",

  "iat": "1733318045",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d21bc4ca-7b45-47a7-9b0a-d415f4148189",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638689148213264519.NjZiZTBjMjctYWM3MC00MTFkLTliMGEtOTkwZDM5YTgzNGQwZmQzYjEzOTItZjRiZi00YmNlLWJkNDItZWE3ZjdjZWE3ZTY2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5d23d511-7015-4938-b8c7-184b19fe89f1",

  "rat": "1733318024",

  "sid": "13803bfe-6fec-4768-8716-b02aa3467ea2",

  "sub": "5d23d511-7015-4938-b8c7-184b19fe89f1",

  "transaction_id": "e100ee57-84b2-482f-896e-e34e44984c30",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmU2YjU2YTMtNjgwMC00NzAxLTgwODgtMGJkYTEyNjg1MzkyfDAwMDAwMDAxfDkyMzU3YzlkLTdmZWItNDhjNS04ZmVlLTg1NjZhMDNiNGY3NHwyNTIyMDk4NDI=",

  "signedAtUtc": "2024-12-04T13:15:22.6032561Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0",

  "signOrderIds": "252209842",

  "agreementId_6be130zunHm252209842": "6be130zunHm252209842 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0954afjysYT252209842": "0954afjysYT252209842 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ee1a6cqtyuY252209842": "ee1a6cqtyuY252209842 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2a5fd8pmkQN252209842": "2a5fd8pmkQN252209842 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7a0bb9hhYju252209842": "7a0bb9hhYju252209842 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6be73bRhJjS252209842": "6be73bRhJjS252209842 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_885e98Krxst252209842": "885e98Krxst252209842 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_44ffcdzPRQN252209842": "44ffcdzPRQN252209842 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "_IYEDaaSZQKSmsSxJzMJAg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1733372447",

  "birthdate": "1985-11-27",

  "exp": "1733376048",

  "iat": "1733372448",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0c23aa4c-c05a-4bf1-87d1-906aa7683c0b",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638689692148839543.MjcyZjNjNjItNTYwYi00NjdlLWJlY2ItYjEzNGU3MWZjMWJmMmEwZmRkNGItMjIzNS00NWRlLWI4MmUtMWVmYjZlOWNkMzRl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5d23d511-7015-4938-b8c7-184b19fe89f1",

  "rat": "1733372416",

  "sid": "51e71a8e-dd3b-41f6-9089-126304936407",

  "sub": "5d23d511-7015-4938-b8c7-184b19fe89f1",

  "transaction_id": "ff7dfae5-950b-47ad-ba6a-0638a5e3e0c6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmU2YjU2YTMtNjgwMC00NzAxLTgwODgtMGJkYTEyNjg1MzkyfDAwMDAwMDAzfDc0YmM5NzNjLWRiMGItNDg4Zi05NDNmLTdlN2ZlOGMwMTBiMXwyNTIyMDk4NDI=",

  "signedAtUtc": "2024-12-05T04:22:19.668117Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0",

  "signOrderIds": "252209842",

  "agreementId_e2a704QSwSZ252209842": "e2a704QSwSZ252209842 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_44ffcdzPRQN252209842": "44ffcdzPRQN252209842 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "ay_OVl8wq24FcNQlndk_XA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1733321322",

  "birthdate": "1978-09-01",

  "exp": "1733324923",

  "iat": "1733321323",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "679cd76f-940f-4094-9b3d-d4c06b472f0c",

  "name": "Zeljko Andjelic",

  "nonce": "638689180988055103.NmM1MTM1MjItYTRmYS00ZjY2LTlhNTMtZmQ0MDhjODhiYTcxNjllOTIxOWEtNzAyNS00YTc3LWIwNGQtOGYxODI2OTMyNWI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64de1962-10ef-44c3-bd74-28e32e54e4c5",

  "rat": "1733321301",

  "sid": "b1849405-dacf-45bc-b944-183c233e161e",

  "sub": "64de1962-10ef-44c3-bd74-28e32e54e4c5",

  "transaction_id": "cf2b086c-9488-49eb-aaf7-d224a12bc817",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmU2YjU2YTMtNjgwMC00NzAxLTgwODgtMGJkYTEyNjg1MzkyfDAwMDAwMDAyfDAyMTA4NjY0LTU5NDktNDU5Mi1hMTAzLTQ4ZWM2ZGVhZDUyNXwyNTIyMDk4NDI=",

  "signedAtUtc": "2024-12-04T14:09:52.4868858Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252209842",

  "agreementId_6be130zunHm252209842": "6be130zunHm252209842 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_885e98Krxst252209842": "885e98Krxst252209842 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_44ffcdzPRQN252209842": "44ffcdzPRQN252209842 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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