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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for Friis
Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Der traeffes pa generalforsamlingen den 9. marts 2026 beslutning om, at arsregnskabet for 2026 og frem-
over ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingor, den 4. marts 2026

Direktion

Morten Friis Nielsen
direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Friis Bolig ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Friis Bolig ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift
Vi geor opmarksom pa, at der er vasentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortsette driften. Vi
henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf der fremgér, at selskabets egenkapital er tabt.

Selskabets nuverende kreditfaciliteter er nedvendige for en fortsattekse af driften, ligesom det er
nedvendigt med fortsat overskudsgivende aktivitet. Datterselskabet har bekraeftet at ville stille den
nedvendige likviditet til rddighed for det kommende regnskabsar. Vores konklusion er ikke modificeret
vedrarende dette forhold.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opnédet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méade synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 4. marts 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Michael Morild Mgller

registreret revisor
mnel068
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Friis Bolig ApS
Stengade 1A
3000 Helsinger
CVR-nr. 35518606
Stiftet: 10. oktober 2013
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Morten Friis Nielsen, direktor
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 3
8960 Randers SO
Bankforbindelse Nykredit Bank, Kalvebod Brygge 47, 1780 Kebenhavn V
Dattervirksomheder Estate Helsinger Morten Friis ApS, Gribskov

Estate Régeleje & Tisvildeleje - Morten Friis ApS, Gribskov
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af at eje kapitalandele i datterselskaber.

Den forventede udvikling

Selskabets egenkapital er tabt. Ledelsen forventer et positivt resultat for 2026 og arene fremover, og at
kapitalen kan reetableres via fremtidig indtjening. Selskabets nuvarende kreditfaciliteter er nodvendige
for en fortsattelse af driften, ligesom det er nadvendigt med fortsat overskudsgivende aktivitet.
Datterselskabet har bekreftet at ville stille den nedvendige likviditet til rddighed for det kommende
regnskabsar.

Pé baggrund af ovennavnte er arsregnskabet aflagt under forudsatning af fortsat drift.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttotab -12.537 -16.858
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 447.112 167.345
3 Qvrige finansielle omkostninger -19.223 -24.091
Resultat for skat 415.352 126.396
Arets resultat 415.352 126.396
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 415.352 126.396
Disponeret i alt 415.352 126.396
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Balance 31. december

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Aktiver

2025 2024
Note kr. kr.

Omszetningsaktiver
Likvide beholdninger 544 5.002
Omsztningsaktiver i alt 544 5.002
Aktiver i alt 544 5.002
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -878.430 -1.293.782
Egenkapital i alt -798.430 -1.213.782
Hensatte forpligtelser
Hensettelser vedrerende kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 447.112
Hensatte forpligtelser i alt 0 447.112
Geeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 1.134 0
Geld til tilknyttede virksomheder 784.465 758.297
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 4.000 4.000
Anden geld 9.375 9.375
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 798.974 771.672
Gzldsforpligtelser i alt 798.974 771.672
Passiver i alt 544 5.002
1 Usikkerhed om going concern
2 Medarbejderforhold
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

pital Overfert resultat I alt
kr. Kkr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 80.000 -1.420.178 -1.340.178
Arets overforte overskud eller underskud 0 126.396 126.396
Egenkapital 1. januar 2025 80.000 -1.293.782 -1.213.782
Arets overforte overskud eller underskud 0 415.352 415.352
80.000 -878.430 -798.430
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital er tabt. Ledelsen forventer et positivt resultat for 2026 og arene fremover,
og at kapitalen kan reetableres via fremtidig indtjening.

Selskabets nuveerende kreditfaciliteter er nedvendige for en fortsattelse af driften, ligesom det er
nedvendigt med fortsat overskudsgivende aktivitet. Datterselskabet har bekraftet at ville stille den

nedvendige likviditet til rddighed for det kommende regnskabsar.

Pé baggrund af ovennavnte er arsregnskabet aflagt under forudsatning af fortsat drift.

2025 2024
2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 15.167 13.730
Andre finansielle omkostninger 4.056 10.361
19.223 24.091

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet garanti pA DKK 100.000 overfor Nykredit Magler.

Til sikkerhed for alt mellemverende med Nykredit Bank A/S i tilknyttede virksomheder, Estate
Helsinger Morten Friis ApS, er der afgivet selvskyldnerkaution. Pr. 31. december 2025 er gaelden
DKK 0.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegraenset og solidarisk med de egvrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et andet be-
lob.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Friis Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgarelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg
af negativ goodwill.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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