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Ledelsens pategning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31,
december 2012 for ApS Komplementarselskabet Svendborg Bycenter.

Arsroppor‘ren aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede aof selskabets
aktiver, passiver, finansielle stiling samt resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at
ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Effer bestemmelseme i drsregnskabskabslovens § 10a er regnskabet ikke
revisionspligtig efter arsregnskabsloven § 135 stk. 1, 2. pkt med virkning fra 2010.
Selskabets ledelse har valgt at afleegge arsregnskabet p& samme mdade som

Arsrapporten indstilles fil generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn @, den /1 /©g 2013
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Michael Kaa Andersen



Oplysninger om selskabet

ApS Komplementarselskabet Svendborg Bycenter
c/01/S Ejendomsinvest, Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @

CVR-nr. 27 51 09 06

Stiftet; 17. maj 2004

Hiemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion:

Michael Kaa Andersen

Moderselskab
Proark Elendomme Ap$S

Ultimativt moderselskab
MA Danmark Holding ApS



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet er komplementarselskab for K/S Svendborg Bycenter.

Udviklingen i skonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2012 udviser et
resultat pa DKK 2.437. Balancen viser en egenkapital pd DKK 132.504.

Ledelsen finder drestes resultat tilfredstillende

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. scerskilt beskrivelse heraf, er det
nedvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller
forudscetninger for, den regnskabsmaessige vaerdi af akfiver og forpligtelser, som ikke
umiddelbart kan udiedes fra andre kilder. Disse skan og forudscetninger er baseret pa
historiske erfaringer og andre relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra
disse skon,

De foretagne sken og underliggende forudsaetninger revurderes lgbende., Andringer
fil foretagne regnskabsmeessige skan indregnes i den regnskabsperiode, hvori
cendringen finder sted samt fremtidige regnskabsperioder, hvis cendringer bade
pavirker den periode, hvori cendringen finder sted, og efterfalgende perioder.

Ledelsen harilgbet af regnskabsdret foretaget felgende regnskabsmcessige sken og
vurderinger, der har haft betydelig indflydelse p& arsrapporten:



Finansiel usikkerhed

Ledelsen har i lcengere tid har veeret | dialog med koncernens finansielle
samarbejdspartnere om en aftale vedrgrende finansieringsvilkarene i koncernen.
Dreftelserne er fortsat i 2013 med henblik p& at opnd bilaterale aftaler med
koncernens finansielle kreditorer. Forhandlingerne sker generelt | et konstruktivt milje
med kreditoremne.

Flere af de fidligere indgdede engagementer med koncernens starste finansielle
samarbejdspartnere forfalder den 30. juni 2013. Det er dog ledelsens forventning, at
der ogsd i 2013 er bred opbakning fra koncernens kreditorer til fortsat at felge
koncernens handlingsplan om nedbringelse af beholdningen af aktiver til gavn for de
finansielle kreditorer.

Der er som felge of udigb af nogle af de tidiigere indgdede engagementer den 30,
juni 2013 en finansiel risiko, ligesom der er risiko for, at finansielle samarbejdspartnere vil
kalde deres engagementer fidligere end ventet. Tilsammen udger disse risikofaktorer
en usikkerhed vedrgrende koncernens fortsatte drift.

Det er ledelsens vurdering, at koncernen pd trods af anstrengt likviditet i en raekke

datterselskaber, har tilstraekkelig likviditet til at opretholde driften i 2013, hvorfor
regnskabet er aflagt under denne forudscetning.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tigodehavender hos filknyttede virksomheder er relateret il selskabet MMA Finans
ApS. MMA Finans ApS er et finansieringsselskab i Proark ApS koncemen. Selskabets
egenkapital er pd regnskabsafleeggelsestidspunkt vaesentligt negativ,

Tigodehavende hos tilknyttede virksomheder er sdledes veerdiansat under
forudscetning af, at MMA Finans ApS vil vaere going concern.

For alle ovennaevnte afsnit er der i sagens natur tale om ledelsesmaessige skan, der er
behceftet med usikkerheder.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne
forrykke selskabets finansielle stiling vassentligt,

Den forventede gkonomiske udvikling

Der forventes positivt resultat for 2013.



Resultatopgearelse
1. januar - 31, december 2012

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Finansielle indtcegter

Finansielle omkostninger

Resvltat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overtares til overfert resuliat

Disponeret i alt

Note

2011
t.kr

2.437

2.437




Balance
31. december 2012

Aktiver
Anleegsaktiver
Omscetningsakfiver

Tilgodehavender
Tigodehavender fra tilknyhtede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Omscetningsaktiver i qlt

Aktiver i alt

Note

2012 2011

kr. t.kr
133.232 131
133.232 131
133.232 131
133.232 131




Balance
31. december 2012

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapltal i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld {il filknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Korffristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
NeertstGende parter
Ejerforhold

Regnskabsmaessig usikkerhed

Note

R T - B I -

2012 2011
kr. t.kr
125.000 125
7.504 5
132.504 130
728 1
0 0
728 1
728 1
133.232 131




Anvendt regnskabspraksis

Arsropporfen for ApS Komplementarselskabet Svendborg Bycenter er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B-
virksomheder.,

Arsrapporten for ApPS Komplementarselskabet Svendborg Bycenter indgdr i
koncernregnskabet for MA Danmark Holding ApS.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i forhold il foregdende dar.

Generelt om indregning og mdling

I'resultatopgerelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. |
resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pdlideligt. Forpligtelser
indregnes i balancen, ndr de er sandsynlige og kan mdles pdlideligt. Ved farste
indregning mdles aktiver og forpligtelser fil kostpris. Efterfelgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der
eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPGQRELSE
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtcegter og renteomkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pé veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer
regnskabsadret,



Skat

Selskabet er sambeskattet med de koncemforbundne virksomheder,

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede virksomheder indgdri
acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes
i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p&
egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCE

Tilgodehavender hos tilknyttede vicksomheder

Tilgodehavender hos tikknyttede virksomheder er relateret til selskabet MMA Finans
ApS. MMA Finans ApS er et finansieringsselskab i Proark ApS koncernen. Selskabets
egenkapital er pd regnskabsaflaeggelsestidspunkt vaesentligt negativ.
Tigodehavende hos tilknyttede virksomheder er séledes vaerdiansat under
forudscetning af, at MMA Finans ApS vil vaere going concern,

Aktuelle og udskudte skatter

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen
som beregnet skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemcessige vaerdier af aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat méles pé&
grundlag af den akiuelle skattesats. £ndring i udskudt skat som falge af cendringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen

Gceeldsforpligtelser

Andre gceldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tiknyttede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis
svarer il nominel vaerdi.



Noter

1 Personaleomkostninger
Der eringen ansatte i selskabet

2 Finanslelle indtcegter
Renteindtaegter fra filknyttede selskaber

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fil filknyttede selskaber

1 alt

2012 2011
kr. t.kr
2.4629
2.629 0
11 0
11 0




Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 31, december

Virksomhedskapital i alt

Overfort resultat
Qverfert resultat 1 januar

Arets overfarte resultat

Egenkapital | alt

Eventualforpligtelser

2012 201
kr. t.kr
125.000 125
125.000 125
5.067
2.437
7.504 5

Som kemplementarselskab haefter selskabet for samtiige forpligtelser i K/ Svendborg Bycenter,

NeertstGende parter

Samtlige anparter er ejet of Proark Ejendomme ApS og indgdr i koncernregnsabet for MA Danmark Holding ApS.

Ejerforhold

Felgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5%

af stemmerne eller minimum 5% af anpartskapital:

Proark Ejendomme ApS
c/o |/S Ejendomsinvest
Hammerhusgade 9
2100 Kebenhavn@
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Noter

9 Regnskabsmaessig usikkerhed

| arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.12 - 31.1 2.12 er felgende usikkerheder vaesentlige at bemcerke, idet de har haft
beltydelige indflydelse pa de i drsregnskabet indregnede aktiver og forpligtigelser:

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. seerskilt beskrivelse heraf, er det nedvendigt, at ledelsen
foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudscetninger for, den regnskabsmeessige veerdi af aktiver og
forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra andre kilder. Disse sken og forudscetninger er baseret pd historiske
erfaringer og andre relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse sken.

De foretagne sken og underliggende forudscetninger revurderes labende. Andringer fil foretagne
regnskabsmeessige sken indregnes i den regnskabsperiode, hvori cendringen finder sted samt fremtidige
regnskabsperioder, hvis cendringer bade pavirker den periode, hvori cendringen finder sted, og efterfelgende
perioder.

Ledelsen har i lebet af regnskabsaret foretaget felgende regnskabsmeessige sken og vurdetinger, der har haft
betydelig indflydelse pa arsrapporten:

Finansiel usikkerhed

Ledelsen har i lcengere tid har veeret | dialog med koncernens finansielle samarbejdsparinere om en aftale
vedrerende finansieringsvilkdrene i koncernen. Dreftelserne er fortsat i 2013 med henblik pa at opna bilaterale
aftaler med koncemnens finansielle kreditarer. Forhandlingerne sker generelt i et konstruktivt miljg med kreditorerme.

Flere af de tidligere indgdede engagementer med koncernens starste finansielle samarbejdspartnere forfalder den
30. juni 2013, Det er dog ledelsens forventning, at der ogsd i 2013 er bred opbakning fra kencernens kreditorer til
fortsat at felge koncernens handlingsplan om nedbringelse af beholdningen af aktiver til gavn for de finansielle
kreditorer.

Der er som felge of udlgb af nogle af de tidligere indg@ede engagementer den 30. Juni 2013 en finansiel risiko,
ligesom der er risiko for, af finansielle samarbejdspartnere vil kalde deres engagementer tidiigere end ventet.
Tisammen udger disse risikofaktarer en usikkerhed vedrerende koncemens forisatte drift,

Det erledelsens vurdering, at koncernen pa trods af ansirengt likviditet i en raekke datterselskaber, har tilstrcekkelig
likviditet til at oprethalde driften i 2013, hvorfor regnskabet er aflagt under denne forudscetning.

Tilgedehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos filknyttede virksomheder er relateret 1l selskabet MMA Einans ApS. MMA, Finans ApS er et
finansieringsselskab i Proark ApS koncernen. Selskabets egenkapital er pa regnskabsafleeggelsestidspunkt vaesentligt
negativ. Tigodehavende hos tilknyttede virksomheder er sdledes vaerdiansat under forudsaetning af, at MMA Finans
ApS vil vaere going concemn.

For alle ovenncevnte afsnit er der i sagens natur tale om ledelsesmeessige sken, der er behceftet med usikkerheder.



