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Ledelsens pategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2013 for ApS Komplemeniarselskabet Svendborg Bycenter.

Arsmppor’ren aflcegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Del er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver, finansielle stiling samt resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at
ledelsesberetningen indeholder en refvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Efter bestemmelserne | arsregnskabskabslovens § 10a er regnskabet ikke
revisionspligtig efter arsregnskabsloven § 135 stk. 1, 2. pkt med virkning fra 2010.
Selskabets ledelse har valgt al afleegge arsregnskabet pd samme méade som
tidligere, men uden revision.

Arsrappor'Ten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

2}18’2014

Direktion:

bl

Michael Kaa Andersen




Oplysninger om selskabet

ApS Komplementarselskabet Svendborg Bycenter
c/o /S Ejendomsinvest, Hammershusgade ¢
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr. 27 5109 06

Stiftet: 17. maj 2004

Hiemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion:

MIChael Kaa Andersen

Moderselskab
Proark Ejendomme ApS

Ultimativt moderselskab
MA Danmark Holding ApS



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet er for nuveerende uden akfivitet

Udviklingen i skonomiske forhold

Resultatopgarelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2013 udviser et
resultat pd DKK -133.232. Balancen viser en egenkapital pé DKK -728.

Ledelsen finder arets resultat ikke tilfredstillende

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ved anvendelsen of selskabets regnskabspraksis, f. scerskilt beskrivelse heraf, er det
nedvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller
forudscetninger for, den regnskabsmcessige veerdi af aktiver og forpligtelser, som ikke
umiddelbart kan udledes fra andre kilder. Disse skan og forudscetninger er baseret pa
historiske erfaringer og andre relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra
disse skain.

De foretagne skgn og underliggende forudscetninger revurderes Igbende. Andringer
til foretagne regnskabsmaessige sken indregnes i den regnskabsperiode, hvori
cendringen finder sted samt fremtidige regnskabsperioder. hvis aendringer bade
pavirker den periode, hvori cendringen finder sted, og efterfelgende perioder.

Ledelsen harilgbet af regnskabsaret foretaget felgende regnskabsmaessige sken og
vurderinger, der har haft betydelig indflydelse p& arsrapporten:

Finansiel usikkerhed

Ledelsen harilcengere tid har veeret | dialog med koncernens finansielle
samarbejdspartnere om en aftale vedrgrende finansieringsvilkkarene i koncernen.
Draftelserne er fortsat i 2013 med henblik pa at opnd bilaterale aftaler med
koncernens finansielle kreditorer. Der eri 2013 indgdet flere aftaler med finansielle
kreditorer og forhandlingerne sker generelt i et konstrukiivt milig. Det er ledelsens
forventning, at der ogs& i 2014 er bred opbakning fra koncernens kreditorer til fortsat
af felge koncernens handlingsplan om nedbringelse af beholdningen af aktiver fil
gavn for de finansielle kreditorer. Der er risiko for, at de finansielle samarbejdspartnere
vil kalde deres engagementer fidligere end ventet og dermed usikkerhed vedrgrende
koncernens fortsatte drift. Det er dog ledelsens vurdering, at koncernen, pé trods af
anstrengt likviditet i en raskke datterselskaber, har tilstraekkelig likviditet til at
opretholde driften i 2014, hvorfor regnskabet er aflagt under denne forudscetning.



Tilgodehavender hos filknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er relateret il selskabet MMA Finans
APS. MMA Finans ApS er et finansieringsselskab i Proark ApS koncernen. Selskabets
egenkapital er pa regnskabsaflaceggelsestidspunkt veesentligt negativ.

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder er saledes vaerdiansat under
forudscetning af, at MMA Finans ApS vil veere going concemn.

For dlle ovenncevnte afsnit er der | sagens natur tale om ledelsesmcessige skan, der er
behceftet med usikkerheder.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne
forrykke selskabets finansielle stilling voesentligt.

Den forventede gkonomiske udvikling

Der forventes positivt resultat for 2014.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2013

Note 2013 2012

kr. t.kr
Finansielle indicegter 2 0 3
Finansielle omkostninger -133.232 -0
Resultat fer skat -133.232 2
Skat af arets resultal 3 0 0
Arets resultat -133.232 2

Forslag fil resultatdisponering:
Overfares fil overfert resuliat 133.232 2
Disponeret i alt 133.232 2




Balance
31. december 2013

Tilgodehavender
Tigodehavender fra tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2013 2012
kr. t.kr
133
133
133

133




Balance
31. december 2013

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfert resultat
Egenkapital i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Kortfristede gceldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Necertstdende parter
Ejerforhold

Regnskabsmaessig usikkerhed

Note 2013 2012
kr. t.kr

4 125.000 125

5 -125.728 8

-728 133

728 |

0 0

728 ]

728 ]

0 133
)
7
8
9



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS Komplementarselskabet Svendborg Bycenter er aflagti
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B-
virksomheder.

Arsrapporten for ApS Komplementarselskabet Svendborg Bycenter indgar i
koncernregnskabet for MA Danmark Holding ApS.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i forhold fil foregdende &r.,

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. |
resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil filflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan médles pdlideligt. Forpligtelser
indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtelser fil kostpris. Efterfaglgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn fil forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden &rsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der
eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPG@RELSE

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtcegter og renteomkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -fab pd veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
Finansielle indicegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret.



Skat

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i fornold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrerende skattemcessige underskud). De sambeskattede virksomheder indgdri
acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes
iresultatopgerelsen med den del, der kan henfares fil arets resultat, og direkte pd
egenkapitalen med den del, der kan henfares il posteringer direkte p&
egenkapitalen.

BALANCE

Aktuelle og udskudte skatter

Aktuelle skatteforpligtelser og flgodehavende aktuel skat indregnes | balancen
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat méles pa
grundlag af den aktuelle skattesats. Andring i udskudt skat som fglge af cendringer
i skattesatser indregnes i resulfatopgarelsen

Geeldstorpligtelser

Andre gceldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilkknyttede
virksomheder samt anden geeld, mdles til amortiseret kostpris, hviket scedvanligvis
svarer til nominel veerdi.



Noter

1 Personaleomkostninger
Der er ingen ansatite i selskabet

2 Finansielle indtcegter
Renteindtcegter fra tilknyttede selskaber

| alt

3 Finansielle omkostninger
Geeldseftergivelse
Renteomkostninger til tilknyttede selskaber

| alt

2013 2012
kr. t.kr
0 3
3
133232 0
0 0
133.232 0




Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 31. december

Virksomhedskapital i alt

Overfert resultat
Overfort resuliat 1 januar
Arels overferte resultat

Egenkapital i alt

2013 2012

kr. t.kr
125.000 125
125.000 125
7.504 5
-133.232 2
-125.728 8

NcertstGende parter

Samtlige anparter er ejet af Proark Ejendomme ApS og indgdr i koncemregnsabet for MA

Danmark Holding ApS.

Ejerforhold

Felgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som

gjende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af anpartskapital:

Proark Ejendomme ApS
c/o I/S Ejendomsinvest
Hammerhusgade ¢
2100 Kebenhavn@



Noter

Regnskabsmcessig usikkerhed

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. scerskilt beskrivelse heraf, er det
ngdvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudscetninger for,
den regnskabsmeessige veerdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes
fra andre kilder. Disse skgn og forudscetninger er baseret p& historiske erfaringer 0g andre
relevante faktorer. De faktiske udiald kan afvige fra disse skon.

De foretagne skeon og underliggende forudscetninger revurderes lpbende. Andringer til
foretagne regnskabsmecessige sken indregnes i den regnskabsperiode, hvori aendringen
finder sted samt fremtidige regnskabsperioder, hvis cendringer bade pavirker den periode,
hvori cendringen finder sted, og efterfelgende perioder.

Ledelsen har i lebet af regnskabsaret foretaget felgende regnskabsmaessige sken og
vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pa& arsrapporten:

Finansiel usikkerhed

Ledelsen har i laengere tid har vaeret | diglog med koncernens finansielle
samarbejdsparinere om en aflale vedrerende finansieringsvilkarene i koncernen.
Drafielserne er fortsat i 2013 med henblik pa at opnd bilaterale aftaler med koncernens
finansielle kreditorer. Der eri 2013 indgaet flere aftaler med finansielle kreditorer 0g
forhandlingerne sker generelt i et konstrukiiv milje. Det er ledelsens forventning, at der ogsd i
2014 er bred opbakning fra koncernens kreditorer il fortsat at felge koncemens
handlingsplan om nedbringelse af beholdningen af aktiver til gavn for de finansielle
kreditorer. Der er risiko for, at de finansielle samarbejdspartnere vil kalde deres
engagementer tidligere end ventet og dermed usikkerhed vedrgrende koncernens fortsalte
drift. Det er dog ledelsens vurdering, at koncemen, pd frods af anstrengt likviditet i en rcekke
datterselskaber, har tilstreekkelig likviditet til at opretholde driften i 2014, hvorfor regnskabet er
aflagt under denne forudscetning.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tigodehavender hos tilknyttede virksomheder er relateret il selskabet MMA Finans ADPS. MMA
Finans ApS er et finansieringsselskab i Proark ApS koncernen. Selskabets egenkapital er p&
regnskabsafleeggelsestidspunkt vaesentligt negativ. Tigodehavende hos tiknyllede
virksomheder er séledes veerdiansal under forudsaetning af, at MMA Finans ADRS vil veere
going concemn.

For dlle ovenncevnte afsnit er der i sagens natur fale om ledelsesmaessige skan, der er
behaeftel med usikkerheder,



