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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-

ber 2024 for Ejendomsselskabet Elbo ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 23. april 2025

Direktion

Anne-Mette Birkedal Milbo
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Elbo ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Elbo ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-

relse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-

visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-

rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence

og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-

vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 23. april 2025

Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb, salg, udlejning og administration af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 263.798, og selskabets balance pr. 31.

december 2024 udviser en egenkapital på kr. 2.148.047.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Elbo ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af bruttolejeindtægter med fradrag af omkostninger til ejendommens

drift og andre eksterne omkostninger.

Bruttolejeindtægter

Lejeindtægter, der omfatter lejeindtægter fra erhvervsudlejning, indregnes løbende i resultatopgørelsen

jfr. den indgåede lejekontrakt.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsudgifter

Ejendommens driftsudgifter omfatter forsikring og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver

og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

 Brugstid Restværdi

Grunde og bygninger 40 år 0 kr.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 10.000 kr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 33.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og

indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret

kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
t.kr.

Bruttofortjeneste 661.482 715

Personaleomkostninger 1 -180.000 -90

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 481.482 625

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -115.036 -115

Resultat før finansielle poster 366.446 510

Finansielle indtægter 13.987 1

Finansielle omkostninger -41.123 -47

Resultat før skat 339.310 464

Skat af årets resultat -75.512 -103

Årets resultat 263.798 361

Foreslået udbytte 120.000 100

Overført resultat 143.798 261

263.798 361
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Balance pr. 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.195.682 4.302

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 34.000 42

Materielle anlægsaktiver 4.229.682 4.344

Anlægsaktiver i alt 4.229.682 4.344

Andre tilgodehavender 181.508 169

Tilgodehavender 181.508 169

Likvide beholdninger 362.262 277

Omsætningsaktiver i alt 543.770 446

Aktiver i alt 4.773.452 4.790
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Balance pr. 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
t.kr.

Passiver

Anpartskapital 50.000 50

Overført resultat 1.978.047 1.834

Foreslået udbytte for regnskabsåret 120.000 100

Egenkapital 2.148.047 1.984

Hensættelse til udskudt skat 63.000 49

Hensatte forpligtelser i alt 63.000 49

Gæld til realkreditinstitutter 1.986.110 2.121

Langfristede gældsforpligtelser 2 1.986.110 2.121

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 138.517 138

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 14.785 0

Selskabsskat 19.512 44

Anden gæld 403.481 454

Kortfristede gældsforpligtelser 576.295 636

Gældsforpligtelser i alt 2.562.405 2.757

Passiver i alt 4.773.452 4.790

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter

2024
kr.

2023
t.kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 180.000 90

180.000 90

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2024

Gæld

31. december

2024

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.259.344 2.124.627 138.517 1.477.016

2.259.344 2.124.627 138.517 1.477.016

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.125 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør t.kr. 4.196.
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Signed on: 25-04-2025 08:04:13 UTC


IP Address: 87.62.99.235:14524







Activity Log


When What Who Where


25-04-2025 06:08:38 
UTC


Created 63086150 / Julie Birgit Christensen Schmidt / 
js@revisor.dk


95.154.16.7


25-04-2025 06:19:38 
UTC


Opened 2 / Anne-Mette Birkedal Milbo / 
milbo@danfoss.com


87.62.99.235:11225


25-04-2025 06:20:06 
UTC


Signed 2 / Anne-Mette Birkedal Milbo / 
milbo@danfoss.com


87.62.99.235:2781


25-04-2025 08:01:30 
UTC


Opened 3 / Claus Kindberg / ck@revisor.dk 95.154.16.7:23055


25-04-2025 08:01:34 
UTC


Signed 3 / Claus Kindberg / ck@revisor.dk 95.154.16.7:17744


25-04-2025 08:03:07 
UTC


Opened 4 / Bent Kristensen / bk@milcon.dk 87.62.99.235:60444


25-04-2025 08:04:13 
UTC


Signed 4 / Bent Kristensen / bk@milcon.dk 87.62.99.235:12909










Proof of Signing For Anne-Mette Birkedal Milbo



This is the proof of signing on the order with Reference ID 17fd08JMxhq252508540.



Document Details



Created: 25-04-2025 06:08:37 UTC



Received: 25-04-2025 06:08:38 UTC



Signed: 25-04-2025 06:20:06 UTC



Signer Information



Name Anne-Mette Birkedal Milbo



Email milbo@danfoss.com



IP Address 87.62.99.235:10369



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



BA1DFAD4C47237F1B890077B39C4365FB757A7FC040EAE03ECE3C067987201EC1BA9AD84483EBB ¬  
87770509ADB84321B03955A3D1C44FE8D63530698EEEC6F98D











{

  "at_hash": "z_NF_M0PZ5JPcdqw3ZQAnA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1745561959",

  "birthdate": "1972-11-05",

  "exp": "1745565559",

  "iat": "1745561959",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0935beff-230a-4abc-8c95-33fe70b3fc93",

  "name": "Anne-Mette Birkedal Milbo",

  "nonce": "638811587176828069.NWI4ODRlOWEtOWY2NC00ODRiLWJlM2ItOWFkNGZkODNhMWVjYWQxYmI4OWQtMjY5NS00ZTQ4LWI4MDMtMTA2YTIwZjYzZTc3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "590f60ab-d8cd-48e0-9536-a3329d615162",

  "rat": "1745561919",

  "sid": "c050c143-0023-499a-b8b3-2d7e0ffe0aa8",

  "sub": "590f60ab-d8cd-48e0-9536-a3329d615162",

  "transaction_id": "d3da1f0d-29d5-4e2e-b0bb-f2315e3b203a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTVmZTE2N2EtZDlmOC00MDg3LThhN2UtNmFmYjljNzdlY2UxfDAwMDAwMDAyfGJhNDYxOWU1LTU3ZGYtNDQxMS04OGQxLTNlOTliNWQzODljYXwyNTI1MDg1NDA=",

  "signedAtUtc": "2025-04-25T06:20:06.2098943Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252508540",

  "agreementId_63ad38Mhzzr252508540": "63ad38Mhzzr252508540 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_549031hZnRR252508540": "549031hZnRR252508540 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_088eafUZTUP252508540": "088eafUZTUP252508540 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f76db7XyyzY252508540": "f76db7XyyzY252508540 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Claus Kindberg



This is the proof of signing on the order with Reference ID 17fd08JMxhq252508540.



Document Details



Created: 25-04-2025 06:08:37 UTC



Received: 25-04-2025 08:00:22 UTC



Signed: 25-04-2025 08:01:34 UTC



Signer Information



Name Claus Kindberg



Email ck@revisor.dk



IP Address 95.154.16.7:36243



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



646578A234AB3A2293961E7017BFDE4B375839D99CB8C953D7CA323ED034E37BD180DA7F902AAB ¬  
9151287714D4830D99306E58BD4096818735DC287033CA5C2D











{

  "at_hash": "aD7bKj26C-6fHlLY8kfH3g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1745568083",

  "birthdate": "1967-05-06",

  "exp": "1745571684",

  "iat": "1745568084",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "33c0cae2-a91c-4526-b0b5-7ab9f12ae711",

  "name": "Claus Kindberg",

  "nonce": "638811648627424187.YTEyNDdhZTQtNWRhMC00MjY1LWFmMzctOGNkYWU1YTI5OWFiNmZiNWU0YmItOTdkMy00YjVmLWEwN2EtYmE0Njc1OWFhMTVi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d7681c7d-a6c8-4c7f-baa2-7b2948740f1a",

  "rat": "1745568064",

  "sid": "6d968ccb-ed14-4be5-8789-22bbeaba708c",

  "sub": "d7681c7d-a6c8-4c7f-baa2-7b2948740f1a",

  "transaction_id": "1ad5e3a0-bb59-4ac9-a6fc-aea494fd2258",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTVmZTE2N2EtZDlmOC00MDg3LThhN2UtNmFmYjljNzdlY2UxfDAwMDAwMDAzfDNiMWI1OGE1LTc5OWYtNDM4MS04ZDZkLTEzMGJmN2M4YTE1ZXwyNTI1MDg1NDA=",

  "signedAtUtc": "2025-04-25T08:01:34.2342322Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252508540",

  "agreementId_63ad38Mhzzr252508540": "63ad38Mhzzr252508540 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_088eafUZTUP252508540": "088eafUZTUP252508540 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f76db7XyyzY252508540": "f76db7XyyzY252508540 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Bent Kristensen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 17fd08JMxhq252508540.



Document Details



Created: 25-04-2025 06:08:37 UTC



Received: 25-04-2025 08:01:37 UTC



Signed: 25-04-2025 08:04:13 UTC



Signer Information



Name Bent Kristensen



Email bk@milcon.dk



IP Address 87.62.99.235:14524



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



E71D24AF02554793945CA4534604808566D3881F474ED6C4EC09B89249BD0FC4A7410F385A362A ¬  
2C8A07824A274EA2D3BA00D72C4DB1A2AEE323157D762149E8











{

  "at_hash": "hp3tA7aZut798kpsrpLXKw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1745568141",

  "birthdate": "1956-07-30",

  "exp": "1745571742",

  "iat": "1745568142",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d4e5fb0d-0648-4eea-8139-6c366568064e",

  "name": "Bent Kristensen",

  "nonce": "638811649179265850.ZjU2YzZlYjQtYzJkMC00M2NlLWI0ODktMmY0MzY3NGRiZTQ2MTdmZmI5YjMtYTA1Ni00YjYzLWE3ZTAtNDZjZjQ0YjllMTc5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8ee5f317-f221-405c-894b-3610a5b3cc99",

  "rat": "1745568120",

  "sid": "6db89d30-4b45-4fe8-a2f6-6ad51ec73417",

  "sub": "8ee5f317-f221-405c-894b-3610a5b3cc99",

  "transaction_id": "2dd18d88-daf2-4674-a167-36ced64817b4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTVmZTE2N2EtZDlmOC00MDg3LThhN2UtNmFmYjljNzdlY2UxfDAwMDAwMDA0fDQ2NzhmZTNjLTVjZTAtNDhiYy1hZTY4LThiYjUwNjk1NDE4Y3wyNTI1MDg1NDA=",

  "signedAtUtc": "2025-04-25T08:04:13.7643827Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252508540",

  "agreementId_56a32aQwXzW252508540": "56a32aQwXzW252508540 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f76db7XyyzY252508540": "f76db7XyyzY252508540 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-04-25T10:04:32+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




