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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 3 

Selskabet Oreby Ejendomme ApS 
Orebyvej 255, 
4990  Sakskøbing 

  
    
   CVR-nr.: 33 03 40 16 
  Stiftet: 3. juni 2010 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Søren Duncan 
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Oreby Ejendomme ApS 

 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Sakskøbing, den 7/6  2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Søren Duncan 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at udøve virksomhed med 
ejendomsudlejning, køb/salg af ejendomme og andet efter direktionens skøn dermed beslægtet virksomhed.  
 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 6 

GENERELT 
Årsregnskabet for Oreby Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Oreby Ejendomme ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
  2020 
 2021 kr. 1000 
 

 Side 9 

 BRUTTOFORTJENESTE .......................................................  261.955 196 
   

 1 Personaleomkostninger ...............................................................  0 0 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer............................  261.955 196 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ........................  0 70 
     

 DRIFTSRESULTAT .................................................................  261.955 266 
   

   Andre finansielle indtægter .........................................................  790 1 
   Andre finansielle omkostninger ..................................................  -30.545 -29 
     

 RESULTAT FØR SKAT ..........................................................  232.200 238 
   

   Skat af årets resultat ....................................................................  -51.062 -53 
     

 ÅRETS RESULTAT .................................................................  181.138 185      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ...........................................  114.400 113 
   Overført resultat ..........................................................................  66.738 72 
     

 DISPONERET I ALT ...............................................................  181.138 185      
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Oreby Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
   
  2020 
 2021 kr. 1000 
 

 Side 10 

   Investeringsejendomme ...............................................................  4.390.000 4.390 
     

   Materielle anlægsaktiver ..........................................................  4.390.000 4.390 
     

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  4.390.000 4.390 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...............................  16.950 9 
   Andre tilgodehavender ................................................................  40.304 40 
     

 Tilgodehavender ........................................................................  57.254 49      

   Likvide beholdninger ................................................................  122.468 67 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  179.722 116      

   

 AKTIVER ..................................................................................  4.569.722 4.506      
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Oreby Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
  2020 
 2021 kr. 1000 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital .....................................................................  80.000 80 
   Overført resultat ..........................................................................  3.024.301 2.958 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ...........................................  114.400 113 
     

 2 EGENKAPITAL .......................................................................  3.218.701 3.151 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ........................................................  412.781 412 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ............................................  412.781 412      

   

   Deposita .......................................................................................  89.519 89 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser................................................  89.519 89 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ....................................  14.375 14 
   Selskabsskat ................................................................................  31.062 18 
   Anden gæld .................................................................................  78.822 104 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...................................  724.462 718 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ................................................  848.721 854      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  938.240 943 
     

   

 PASSIVER .................................................................................  4.569.722 4.506      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
  2020 
 2021 kr. 1000 
 

 Side 12 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ..........................................................  1 1 
   
     
     

   
   Forslag til  
   resultatdisponeri-  
 Primo Udbetalt udbytte ng Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital ...............  80.000 0 0 80.000 
 Overført resultat ....................  2.957.563 0 66.738 3.024.301 
 Forslag til udbytte for 
 regnskabsåret .........................  113.000 -113.000 114.400 114.400 
         

 3.150.563 -113.000 181.138 3.218.701          

   

   
   
   

   Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Deposita .................................................  88.810 89.519 0 
       

 88.810 89.519 0        

   

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Der er ikke påtaget eventualforpligtelser. 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
På ejendommene er der tinglyst ejerpantebrev på DKR. 500.000. 
  
Derudover har virksomheden ikke ydet pantsætninger eller sikkerhedsstillelser. 
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DRwngg+mrix646Ahi0jbIutENkfSGIECEcgdexnDyDGID4KOcUNio2aoq81hgBm14n19AUJcZ5Bj
B/AZ7GsEm5hAs+Dg++rLFoVR1rhU0jVGSLYgOIoyOBWN/dmxx9H0w9g2PS5dIAVhrlTPfuP5LWRx
H3lqA6PoxqO1M9Eapnzfjlzl9lgm/8kP3AJfR1QAoADgL8nDo66f3bVwnJQB77QQggcBQuYVrmM4
ATVYSbg9aUXKF4TF8VEazkNjShAWe/Q/yJNty0YIXfny4HH84CDLi8omb9nWQX69BtKko08G75Uj
5DeDSSSllUPAKyUWRrm/TeH5y3PZ+VEjHIVvTA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjUwNjAuNTMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAzLjAuMTI2NC4zNw==
  challenge 2926361962018841164
  hashsumB c82644pmUkH247919954/SHA512/4EE50229D26C0D19C2D1ACEE847119B18BF700F9BF9EA66A857152BD3376F9274A024324C7E60E63762A51A70B053C206C0E5678CC5D5175EF783202AF78C5C6
  hashsumC 11cc13XwnJZ247919954/SHA512/4219B15DB490C36E97110ED44F8EF258F3DCBA37F9DA948DD1EA7F9002D191C717CD02D9291979D6C7D737876955BB5C5F9299B0623809E41E18448943A00EC6
  hashsumD 2a41a2PwkKZ247919954/SHA512/203F4B50251455059896C0F57D2DA51C812EB2A634F50484C9883ECE25F28300541E013AD5343E085BDA6200154607A936ED1643C675B39BA2E5B4C46A9C363C
  hashsumE cd9fffrQNtS247919954/SHA512/16FA3258C54E903935C7D0B415575D69BB6E2D4A11F90582D288892C8818A61EB4D749121B48F6E794CC3DA28D9B745820D272E7BD5E5A18CABE5AD7D19CF0BC
  hashsumF 9a3da4gmuZt247919954/SHA512/DA98B5E9FDF706463A6B880A70BBAC7F616697E5194435E9BC71A6DF5A93CF1593B5DC94BCB304B9764D814DD2885A1E0AD0A99E46672D2CDBF56E58CA4D7AB2
  hashsumG f01f83XzKkm247919954/SHA512/E9A7840FC2A192572ED8DE1D4977CD71E59B2C5750916028F4B88D6F20BDB4F6B7957EC059BA3169055F522539F2A9ABB5CFB703A2F6AFBA5A77D4323AE26D8B
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAxNjo1MTozMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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