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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2024 - 30. april 2025 for A/S Dansk Bygge- og
Pantebrevsselskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 -
30. april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 29. oktober 2025

Direktion

Lars Kaa Andersen
Administrerende direktor
Bestyrelse

Henrik Kaa Andersen Michael Kaa Andersen Lars Kaa Andersen

Bestyrelsesformand
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til aktionzererne i A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30.
april 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. maj 2024 - 30. april 2025 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge
disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrackkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden ve-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold ved-
rorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udferer handlinger med henblik pa at
opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre
i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisi-
onskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om le-
delsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med éarsregnskabet og er udarbejdet
i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 29. oktober 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 3420 99 36
Claus Carlsen
statsautoriseret revisor

mne23451
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab
c/o Lars Kaa Andersen, Langelinie Allé 25A, 3.tv
2100 Kebenhavn @
CVR-nr.: 22302116
Stiftet: 28. februar 1961
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. maj 2024 - 30. april 2025
Bestyrelse Henrik Kaa Andersen, Bestyrelsesformand
Michael Kaa Andersen
Lars Kaa Andersen
Direktion Lars Kaa Andersen, Administrerende direktor
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn @
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af finansieringsvirksomhed, drift og handel med ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets beholdning af aktier i BCHG Holding A/S er nedskrevet til kr. 409.271.

Vasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttotab udger -158.909 kr. mod -333.080 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger -1.332.966 kr. mod 102.212 kr. sid-

ste ar. Ledelsen anser arets resultat for som forventet.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note

Bruttotab

Regulering fra andre kapitalandele
Andre finansielle indtegter

Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2024/25 2023/24
kr. kr.
-158.909 -333.080
-409.510 -409.268
28.455 872.860
-1.168.666 0
-1.708.630 130.512
375.664 -28.300
-1.332.966 102.212
0 102.212
-1.332.966 0
-1.332.966 102.212
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Balance 30. april

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note

Aktiver

Anlzegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025 2024

kr. kr.
100.561 510.071
100.561 510.071
100.561 510.071
572.243 196.700
6.260 5.161
578.503 201.861
1.086.110 2.252.989
1.086.110 2.252.989
377.645 490.291
2.042.258 2.945.141
2.142.819 3.455.212
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Balance 30. april

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsvzerdi
Eventualposter

2025 2024

kr. kr.
550.000 550.000
1.528.496 2.861.462
2.078.496 3.411.462
64.323 43.750
64.323 43.750
64.323 43.750
2.142.819 3.455.212

A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab - Arsrapport for 2024/25



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfort resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. maj 2024 550.000 2.861.462 3.411.462
Arets overforte overskud eller underskud 0 -1.332.966 -1.332.966
550.000 1.528.496 2.078.496
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2024/25 2023/24
kr. kr.
1. Andre vzerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. maj 2024 14.433.013 14.433.013
Kostpris 30. april 2025 14.433.013 14.433.013
Nedskrivninger 1. maj 2024 -13.922.942 -13.513.674
Arets vaerdiregulering -409.510 -409.268
Nedskrivninger 30. april 2025 -14.332.452 -13.922.942
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2025 100.561 510.071
BCHG Holding A/S har i forbindelse med en generalforsamlingsbeslutning foretaget en
kapitalnedsattelse den 15. juni 2021 og en efterfolgende malrettet kapitaludvidelse til fordel for
andre end de oprindelige ejere. Dette har umiddelbart gjort disse aktier vaerdilese. Det er ledelsen i
Dansk Bygge- og Pantebrevsselskabs opfattelse, at denne beslutning er i strid med lovgivningen og
dermed ugyldig og selskabet har derfor staevnet ledelsen i BCHG Holding A/S.
Sagen er tabt i forste instans, men sagen er anket og omfatter en rekke spergsmal, som byretten
ikke har taget stilling til.
Selskabets aktiebeholdning i BCHG Holding A/S er i arsrapporten optaget til en forsigtig og
nettorealisationsveerdi, svarende til 25% af selskabets indre verdi i henhold til den aflagte
arsrapport, som var geldende pa tidspunktet for staevningen, mens den reelle veerdi, som vil komme
frem safremt selskabet far medhold i retssagen, vil veaere langt hojere.
2. Oplysninger om dagsvzerdi
Borsnoterede
aktier
kr.
Dagsverdi 30. april 2025 1.086.110
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -1.166.880

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har anlagt en retssag jf. note 1. Som folge heraf kan der opstéd ekonomiske krav mod selskabet. Det er

ledelsens vurdering, at der ikke vil forekomme ekonomiske krav.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og for-
pligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan ma-
les palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for
hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som vedrorer
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v..

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster om-
fatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan hen-
fores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Andre kapitalandele

Andre vardipapirer, som ikke er bersnoterede, males aktierne til skeannet nettorealisationsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omszatningsaktiver, males til dagsverdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, regu-
leret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig ver-
di af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt
skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indreg-
nes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den verdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser in-
den for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvil-
ket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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