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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2012 for Energi og Miljg a.m.b.a.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 4. april 2013

Direktion

Brian Hartmann Nielsen

Bestyrelse

Jorn Ravn Allan Werge Poul Bjarne Krog-Jensen
Formand

Thomas Holluf Nielsen Grete Hassing
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til andelshaverne i Energi og Miljo a.m.b.a.

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Energi og Miljg a.m.b.a. for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note 14 og
ledelsesberetningens afsnit "Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold", hvoraf det fremgar, at
selskabets ledelse har sikret sig, at finansieringen af driften for det kommende ar er garanteret.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 4. april 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Henrik Briinings
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er under hensyntagen til andelshavernes gkonomiske interesser at
levere konkurrencedygtige ydelser, der fremmer energirigtig og miljgrigtig ejendomsdrift.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Med udgangen af 2012 er der gaet ca. 1% ar siden selskabet blev stiftet i maj 2011 af Al2bolig - Arhus,
Fruehgjgaard - Herning, Viborg Boligselskab og Domea.

AAB - Skive tilsluttede sig i december 2011, og i lgbet af 2012 er der kommet tilslutning fra Bolig
Naestved, Bolig Korsar, Vordingborg Boligselskab og Vibo. Der er i alt tilsluttet 58.100 boliger med
mere end 1000 afdelinger. Flere boligorganisationer har givet udtryk for, at de gerne vil tilslutte sig
Energi og Miljg a.m.b.a.

Der er indgaet aftaler om Energi-journaler/Energy-line omfattende 484 afdelinger. P.t. er 278 aftaler
desuden i tilbud. Aftaler forventes indgaet i den kommende tid. Af forskellige grunde har 36 afdelinger
ikke gnsket at vaeret med.

Der er desuden indgaet 379 aftaler om energisyn, og 335 aftaler er p.t. i tilbud og forventes indgaet i
den kommende tid.

Der er et stort virksomhedsgrundlag for Energi og Milje a.m.b.a. P.t. er der etableret
produktionskapacitet svarende til, at samtlige ca. 1000 afdelinger kan oprettes med driftsjournal, og
der kan arligt gennemfares ca. 600 energisyn svarende til ca. 200 pr. fuldtidsansat konsulent. | 2012
har Energi og Miljo dels skulle opbygge sin kapacitet, dels skulle indga et meget stort antal aftaler. Vi
er derfor ikke naet op pa fuld kapacitetsudgvelse i 2012. Det afspejler sig naturligt nok i regnskabet
for 2012, som viser et underskud pa godt 1 mio. kr.

| budgettet for 2013 forventer vi at have oprettet 850 energijournaler, samt at udfare 600 energisyn.
Desuden skal der gennemfares kurser, klimaspil og etableres energimaerker. Der er indgaet aftale om
stotte pa 1 mio. kr. med Almennet til gennemforelse over et par ar af et projekt om
adfaerdsandringer gennem synliggarelse af energiforbruget. | alt forventes i 2013 indtaegter pa ca. 6,4
mio. kr. og udgifter pa 6 mio. kroner. Virksomheden er stadig i en opbygningsfase, men pa baggrund af
det samlede virksomhedsgrundlag, de indgaede ordrer og den etablerede produktionskapacitet
forventer vi, at der i 2013 vil vaere et mindre overskud pa driften.

Der er i 2012 gennemfeart et stort udbud om energimarkning. Rambgll vandt udbuddet, som betyder,
at vi i etageboliger (vandrette skel) kan fa leveret energimaerket for 0,93 kr. pr m2 ex. moms, safremt
det beregnes ved malt forbrug. Hvis det beregnes efter den gamle varmetabsmodel er den tilsvarende
pris 1,85 kr., og for raekkehuse med lodrette skel 4,00 kr.

Der er i forhold til tidligere kendte priser sket en meget betydelig reduktion i prisen. Desvaerre har vi
konstateret, at Energistyrelsen ved beregning efter malt forbrug arbejder med planer om at stille krav
om en raekke supplerende malinger vedr. varmeanlagget. Malinger som end ikke kan opfyldes af et
CTS anlaeg. Vi vil derfor sammen med BL sgge at fa aendret disse planer, da det reelt vil betyde, at vi
skal gennemfgre energimaerkningen efter de gamle regler med en teoretisk beregnet vaerdi, som ikke
siger saerligt meget for aeldre huse.

| labet af aret matte vi konstatere, at vi var nadt til at aendre selskabsformen for Energi og Miljg, idet
almenboligloven ikke laengere giver adgang til at drive kernevirksomhed i et alment andelsselskab,
men der skal etableres et alment administrationsselskab. Der er indgivet ans@gning om godkendelse
heraf til Hgje Taastrup kommune, som er andelsselskabets hjemstedskommune. Som der er informeret
om, har kommunen oplyst, at der kun er et udestaende problem, nemlig om Domea, som selv er et
administrationsselskab, ogsa kan vare direkte medlem som hidtil. Spergsmalet er under afklaring i
ministeriet. BL har i forbindelse med omdannelsen af Boligbutikken for hovedstadsomradet givet
udtryk for, at det bgr vaere muligt for et administrationsselskab at vare medlem af et alment
administrationsselskab. Vi har haft kontakt til ministeriet og har fremfgrt vores synspunkter.
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LEDELSESBERETNING

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold (fortsat)

Den 1. februar 2013 matte Energi og Miljo sige farvel til Bent Gordon Johansen, som indtil da havde
veeret chef for Energi og Miljg pa halvtid ved siden af et job som regionschef i Domea. En
omstrukturering i Domea beted, at Bent Gordon ikke fortsat kunne dele sin tid med Energi og Miljg.
Der er fortsat ikke tilstraekkelig volumen i Energi og Miljg til at kunne ansaette en fuldtidschef. Pa den
baggrund segte vi en person, som kunne varetage jobbet halvdags. Bestyrelsen traf i enighed
beslutning om at tilbyde jobbet til Brian Hartmann Nielsen, som har en teknisk faglig baggrund, mange
ars erfaring som driftschef og desuden (nu pa halv tid) er byggesagskonsulent i Domeas byggeafdeling.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Selskabet forventer en positiv udvikling. Saledes er det ledelsens forventning, at resultatet for 2013 vil
realisere et mindre overskud pa driften, ligesom selskabet i 2014 forventer en yderligere stigning i
resultatet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Energi og Miljg a.m.b.a. for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved faorste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af konsulentydelser og lignende indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger, madeudgifter, kursus mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiiniiinnneennn. 3-5ar 0%

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indeveaerende ar er
anvendt en skattesats pa 14,3 %.

Galdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2012 2011
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ceiuiiiiiieieieeiianeeeeeeeeenene 1.759.971 -83
Personaleomkostninger.......cvvviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniiiieeeeennn, 1 -2.750.680 -863
Af- 08 NedsKrivNiNger......vvviiiiiii it ieiiicei e e eeeaes, -53.903 0
DRIFTSRESULTAT ...ttt -1.044.612 -946
Andre finansielle indtaegter.....c.ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieceeeen, 2.677 3
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnenn, -7.440 0
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt e -1.049.375 -943
Skat af arets resUltat. ....oe. e veeeeeneeeirireieeeirereeeeaenene, 2 -13.055 0
ARETS RESULTAT ...uiniiiiiiiiieieee e e e e e aa e, -1.062.430 -943
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort til opsamlet resultat......ccoveeviiiiiiiiiiiiiiniieennne.n. -1.062.430 -943

FALT o -1.062.430 -943
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccoevvviiiinnn..n,
Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,

ANLZEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiii,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccceeenneee.n.
Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Periodeafgraensningsposter......oouviiiiiiieiiieiiiieeninneeeenenn,
Tilgodehavender.........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Likvider.

OMSAETNINGSAKTIVER. .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan,

AKTIVER

Note 2012
kr.

175.179
3 175.179

175.179
1.075.022
0

71.336
1.146.358
586.425
1.732.783

1.907.962

11

2011
tkr.

161
161

161

73

75

2.401

2.476

2.637
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
Andelskapital.....coveiiiiiiiiiiiiii i et e
Overfart overskud........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
EGENKAPITAL......oitiiiiiiiiii e et eeeeeeenneeaneaans
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccoeevvviennnn..
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccceeviiiiiiiiiiiinn.n.
SelsKabSSKAt. ... ueeee i
ANden Gald. .. v e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccoooiiiiiiiiiiiiinan,
G/ELDSFORPLIGTELSER........eotiitiiiiiiiiieieiienneeeeneeenneens
PASSIVER ... ee e e eeeaaas
Eventualposter myv.

Ejerforhold

Usikkerhed ved going concern

Note

N

2012
kr.

2.907.700
-2.005.614

902.086
52.756
397.092
13.055
542.973
1.005.876
1.005.876

1.907.962

12

2011
tkr.

2.223
-943

1.280

127
1.156

74
1.357

1.357

2.637



IBDO :
|
NOTER
Note
Personaleomkostninger 1
LN 08 GAGEN e uuutetieeeinetereennneeeerennnaeessessnnneessesnnnsessonn: 2.348.665 670
(S DRy o] 01 PP 254.422 70
Omkostninger til social STKMNG.....c.vveiriiiiieiiiiiiiieieiannnnenn, 32.208 6
Personaleomkostninger......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e, 115.385 117
2.750.680 863
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c.u..... 5.398 0
Regulering skat vedragrende tidligere ar..........ccoveveveeenennnnenn. 7.657 0
13.055 0
Materielle anlasgsaktiver 3
Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar
KOSEPIiS 1. JANUAN 2071 2. . utitiiiiiteiieii e ieeieeeeeeiiteeeeeaarseeeesennneaeeeennn: 161.075
LK== T - PP 68.007
Kostpris 31. december 2012.........coiiiiiiiiiiii i eer e reeeaaeen, 229.082
Afskrivninger 1. JanUar 201 2. . .ceiiiii ittt ittt eiite e eeeaiaeeeeaaannaee 0
Arets afsKIVIINGEr ...vv et 53.903
Afskrivninger 31. december 2012.......c.ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiireneerennerannn, 53.903
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012........ccceviiiiiiiiiiiiiirinennnnnnn, 175.179
Egenkapital 4
Overfort
Andelskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2012 ......cvviiiiiiiiiiiiiiiieneinnns 2.222.800 -943.184 1.279.616
Kapitalforhgjelse...ooveneiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ceeeaees 684.900 684.900
Forslag til arets resultatdisponering..........o.cccvveveenen. -1.062.430 -1.062.430
Egenkapital 31. december 2012...........cccccvvveneennne... 2.907.700 -2.005.614  902.086
Eventualposter mv. 5

Operationel leasing

Selskabet har indgaet operationelle leasingaftaler med en gennemsnitlig arlig leasingydelse

pa 77 tkr.

Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 26 mdr. med en samlet restleasingydelse pa 166

tkr.
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NOTER

Note

Ejerforhold 6
Folgende andelshavere er noteret i selskabets andelshaverfortegnelse som ejende minimum

3% af stemmerne eller minimum 3% af andelskapitalen:

Domea s.m.b.a.

Oldenburg Allé 3

2630 Taastrup

Boligselskabet Viborg
H.C. Andersens Vej 8
8800 Viborg

AL2 Bolig
Langkaervej 2 F
8381 Tilst

Boligselskabet Fruehgjgaard
Aaparken 2
7400 Herning

AAB Skive
Nygade 2
7800 Skive

BoligKorsgr
Caspar Brands Plads 3A
4220 Korsar

Vordingborg Boligselskab
Radhustorvet 15
4760 Vordingborg

Bolig Naestved
Kindhestegade 12, 1. sal
4700 Naestved

Boligforeningen VIBO
Sankt Peders Straede 49 A, Postboks 2204
1018 Kabenhavn K

Usikkerhed ved going concern 7
Selskabet har i dets farste 2 levear ikke haft den forventede indtjening, hvilket har betydet,

at det likvide beredskab er kraftigt reduceret. Selskabets ledelse forventer dog, at
indtjeningen i de kommende ar vil stige, mens omkostningsniveauet vil vaere stabilt. Det

likvide beredskab vil som falge heraf bedres.

Selskabet har udarbejdet budget for 2013 med en forventet stigning pa ca. 1,4 mio. kr., med
en fastholdelse af omkostningsniveauet. Den forventede stigning er budgetteret ud fra en
faktisk tilgang af medlemmer i 2012. Budgettet for 2014 viser en stabil omsatning i forhold
til 2013.



