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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2013 for Energi og Miljg a.m.b.a.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 2. april 2014

Direktion

Brian Hartmann Nielsen

Bestyrelse

Thomas Holluf Nielsen Poul Bjarne Krog-Jensen Peter Hjorth
Formand

Allan Werge Gert Holm



|IBDO “

DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til andelshaverne i Energi og Miljo a.m.b.a.

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Energi og Miljg a.m.b.a. for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 2. april 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Henrik Briinings
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er under hensyntagen til andelshavernes gkonomiske interesser at
levere konkurrencedygtige ydelser, der fremmer energirigtig og miljgrigtig ejendomsdrift.

Ved at ga sammen og organisere opgaven i et faelles selskab, skabes det bedst mulige fundament for at
tilvejebringe et rentabelt forretningsgrundlag for opretholdelse af de ngdvendige kompetencer, som
samtidig kan levere sadanne ydelser til en sardeles konkurrencedygtig pris til medlemmerne.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aret har gkonomisk set vaeret udfordret. Regnskabet udviser et overskud pa 2.144 tkr., hvilket, nar der
bortses fra salg af goodwill, ikke er tilfredsstillende.

Resultatet er imidlertid udfordret af flere ekstraordinaere omkostninger, som udgifter i forbindelse
med godkendelse og omdannelse til en administrationsorganisation, EU-udbud af energimaerkning og
endelig er regnskabet desvaerre belastet af korrektioner fra 2012, hvilket primaert hanger sammen
med andret faktureringsprincip for energisyn i efteraret 2012. Dette har medfart en del kreditnotaer i
2013, som burde have veeret rettet i 2012, hvilket beklageligvis ikke skete. Som konsekvens heraf har
bestyrelsen besluttet, at en sterre del af den samlede bogholderi- og gkonomistyringsopgave
fremadrettet varetages af Domea som selskabets forretningsferer. Domea har i den forbindelse
udviklet og indfert et decideret faktureringssystem.

Ses der bort fra de ekstraordinare omkostninger og indtaegter udger arets driftsresultat et underskud
pa 33 tkr., hvilket overbeviser bestyrelsen om, at der fortsat er et fornuftigt grundlag for at viderefare
E & M. Ikke mindst nar arets vaesentlige juridiske og tekniske udfordringer tages i betragtning, som
naturligvis har medfart et ikke optimalt fokus pa kerneforretningen.

Arets resultat betyder, at selskabets egenkapital udger 3.497 tkr. Budget for 2014 og 2015
dokumenterer en ngdvendig og styrket drift. Der er realiseret et mindre overskud for perioden 1.
januar - 28. februar 2014, hvilket indikerer, at der er sammenhang mellem budgettet for 2014 og den
faktisk realiserede drift.

Selskabet har pr. 31. december 2013 overdraget samtlige aktiviteter til den nystiftede almene
administrationsorganisation Energi og Miljg incl. en goodwill pa 3 mio. kr. Energi og Miljg a.m.b.a. vil
herefter blive frivillig oplest pr. denne dato i henhold til Selskabslovens § 216. Andelshavernes
oprindelige andelsindskud vil blive refunderet over en 5-arig periode i takt med indtjening i den nye
administrationsorganisation.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Selskabet forventer en positiv udvikling, som nu er viderefert til den almene
administrationsorganisation Energi og Milje. Saledes er det ledelsens forventning, at
boligorganisationen for 2014 vil realisere et mindre overskud pa driften, ligesom boligorganisationen i
2015 forventer en yderligere stigning i resultatet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Energi og Miljg a.m.b.a. for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved faorste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af konsulentydelser og lignende indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger, madeudgifter, kursus mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiiniiinnneennn. 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiins

Personaleomkostninger......cccvvvviiiiiiiiiiieiiiiiiieeninnanes
Af- 0g Nedskrivninger.......covieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaneens

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Andre finansielle indtaegter....c.oooevvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnne.n.
Andre finansielle omkostninger.......ccccvvvviiiiiiiiiinnnnnnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiii ittt iiiieeiiiieeeeiaeeennnnes
Skat af Arets resUltat.....eeeeeeireiieiieieeineeeneenneenneanees

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieeieiieeiie et e eaeeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeeeiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2013
kr.

4.808.689

-2.553.992
-58.436

2.196.261

755
-32.113

2.164.903

-20.700

2.144.203

2.144.203

2.144.203

2012
tkr.

1.759

-2.750
-54

-1.045

-1.049
-13

-1.062

-1.062

-1.062
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccoevvviiiinnn..n,
Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies, 3
ANLZEGSAKTIVER ...ttt eiieeitiaenntenneeenennneanenn,
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccceeenneee.n.

Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Periodeafgraensningsposter......oouviiiiiiieiiieiiiieeninneeeenenn,
Tilgodehavender.........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

[ 1 4 e =) S PP
OMSETNINGSAKTIVER. ....citiiiiiiiiiiiiiiiiini e eceeneeaneen,

AKTIVER ...t e e e r et ee e e naeaaen,
PASSIVER
Andelskapital.....ooveiieiiiiiiiiii i e e
Overfart overskud........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
EGENKAPITAL......oitiiiiiiiiiii i eieeiteeeeeeeeneeeneaans 4
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccoeevvvveennnn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccoovviiiiiiiiiiiiinnn.n.
SelsKabSSKAt. . .uveee i e
ANden Gald. .. viiiiiiii i e e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccoooiiiiiiiiiiiiiin,
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiiiiiiiieiineineeeeeeeenneens
PASSIVER ... ee e e e e eeneeaas

Eventualposter myv. 5

Ejerforhold 6

2013
kr.

0
0

0

0
3.000.000
0
3.000.000
642.193
3.642.193

3.642.193

3.358.700
138.589

3.497.289
0

0

18.700
126.204
144.904
144.904

3.642.193

2012
tkr.

175
175

175

1.075

71
1.146

586

1.732

1.907

2.908

-2.006

902

52
397
13
543
1.005

1.005

1.907
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NOTER
2013 2012 Note
kr. tkr.
Andre finansielle omkostninger 1
Tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenn, 32.113 7
32.113 7
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 20.700 5
Regulering skat vedrarende tidligere ar.........ccovevveveerennnnenn. 0 8
20.700 13
Materielle anlaegsaktiver 3
Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar
KOStPris 1. JanUAr 20713, ... ci it iiiiieeererineeeeennnneeeeeennnneessennnneeseennns 229.082
F N £ 1 - S PP PP PP PP PP -229.082
Kostpris 31. december 2013 ... ..o e, 0
Afskrivninger 1. Januar 2013, .. .coiiiiiiiiiiiiieeiiiiteereanneeeereeananeeresnnnnnes 53.903
AfsKrivninger solgte aktivVer......uiiiiiiiiiiiiiiii it e e e eiaaee -112.339
Arets afsKIVIINGET ...ovieie et 58.436
Afskrivninger 31. december 2013.......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiieiirenereneeeanan, 0
Egenkapital 4
Overfort
Andelskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2013......coiiiieiiiiiiiiiininneennnenns 2.907.700 -2.005.614 902.086
Kapitalforhgjelse....ooviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic s 451.000 451.000
Forslag til arets resultatdisponering............cceeeveuvenen. 2.144.203 2.144.203
Egenkapital 31. december 2013...........cc.cevviieeinnnnn 3.358.700 138.589 3.497.289
Eventualposter mv. 5

Operationel leasing
Selskabet har indgaet operationelle leasingaftaler med en gennemsnitlig arlig leasingydelse
pa 77 tkr.

Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 14 mdr. med en samlet restleasingydelse pa 89 tkr.
Forpligtelsen er overdraget til den almene administrationsorganisation Energi og Milja.
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NOTER

Ejerforhold

Felgende andelshavere er noteret i selskabets andelshaverfortegnelse:

Domea s.m.b.a. (andelskapital 1.700.050 kr.)
Oldenburg Allé 3
2630 Taastrup

Boligselskabet Viborg (andelskapital 149.800 kr.)
H.C. Andersens Vej 8
8800 Viborg

AL2 Bolig (andelskapital 212.350 kr.)
Langkaervej 2 F
8381 Tilst

Boligselskabet Fruehgjgaard (andelskapital 68.850 kr.)
Aaparken 2
7400 Herning

AAB Skive (andelskapital 91.750 kr.)
Nygade 2
7800 Skive

BoligKorsar (andelskapital 138.250 kr.)
Caspar Brands Plads 3A
4220 Korser

Vordingborg Boligselskab (andelskapital 105.200 kr.)
Radhustorvet 15
4760 Vordingborg

Bolig Naestved (andelskapital 147.200 kr.)
Kindhestegade 12, 1. sal
4700 Naestved

Boligforeningen VIBO (andelskapital 294.250 kr.)
Sankt Peders Straede 49 A, Postboks 2204
1018 Kabenhavn K

Postfunktionaerernes Andels-Boligforening (andelskapital 143.500 kr.)
Stationsparken 24, 2.th
2600 Glostrup

Boligselskabet HJEM (andelskapital 11.900 kr.)
Stationsparken 24, 2.th
2600 Glostrup

Boligforeningen HVIDOVREBO (andelskapital 35.550 kr.)
Stationsparken 24, 2.th
2600 Glostrup

Boligselskabet Kirstinevang (andelskapital 39.500 kr.)
Hold-an Vej 16
2750 Ballerup

11

Note
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NOTER

Note
Ejerforhold (fortsat)

Boligorganistationen Lundebjerggard (andelskapital 27.200 kr.)
Hold-an Vej 16
2750 Ballerup

Boligorganisationen Munkegard (andelskapital 9.150 kr.)
Hold-an Vej 16
2750 Ballerup

Boligorganisationen Hospitalssygeplejerskerne i Kgbenhavn (andelskapital 10.500 kr.)
Hold-an Vej 16
2750 Ballerup

Vestsjaellands Amts Boligselskab (andelskapital 173.700 kr.)
Elmevej 4
4450 Jyderup



