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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

VEJLE INVEST A/S
Enggardstoften 103
7120 Vejle Ost

e-mailadresse: em@elkaer.com

CVR-nr: 36429216
Regnskabsér: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2021 - 31. december 2021 for
Vejle Invest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Vejle , den 25/04/2022

Direktion

Brian Elker Mathiassen
Direktor

Bestyrelse

Elkeer Mathiassen Joachim Senderborg Mathiassen

Brian Elker Mathiassen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Vejle Invest A/S.

Vi har opstillet arsrapporten for Vejle Invest A/S for regnskabsaret 1. januar 2021 til 31. december 2021 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrapporten, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vejle, 25/04/2022

Revisionsfirmaet Jorgen Gilling
CVR: 18619407

Jorgen Gilling, mne5318
Statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at drive virksomhed med projektudvikling, opferelse, udlejning og handel af
ejendomme og parceller m.v. samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ingen usedvanlige forhold:

Selskabets drift for regnskabséret 1. januar 2021 til 31. december 2021 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.
Udviklingen 1 aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets resultat for regnskabéret 1. januar 2021 til 31. december 2021 andrager kr. -38.011, der m4 anses for at vaere
utilfredsstillende. Selskabet forventes i indevarende ar at kunne udvise mere tilfredsstillende resultater.

Den regnskabsmessige egenkapital pr. 31. december 2021 andrager kr. 563.197 efter arets overforsler.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.

Side 6 af 14



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt

Arsrapporten for 1. januar 2021 til 31. december 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser. Den anvendte regnskabspraksis er normalt anvendt i sammenlignelige virksomheder og er uendret i forhold
til tidligere regnskabsar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING:

Aktiverne indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga selskabet og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den aktuelle amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges og som be-
eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning:
Indtaegter fra salg indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet. Omsatningen vedrerer udlejning af selskabets
ejendom.

Andre driftsindtaegter:
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder
eventuel fortjeneste ved athaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger:
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundear karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder eventuelt tab ved athandelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens drift herunder administration m.v.

Finansielle poster:
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter eventuelle renteindtagter og renteomkostninger m.v.

Skat af drets resultat:

Arets skat, som bestér af skattevardien af rets aktuelle skattepligtige indkomst samt érets forskydning i udskudt
skat/udskudt skatteaktiv, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til eventuelle posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Omsatningen indregnes som ovenfor navnt efter faktureringsprincippet og gvrige indtegter indregnes ligeledes

i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

BRUTTOFORTJENESTE/-TAB:

Selskabet har valgt at anvende bestemmelserne 1 arsregnskabsloven, hvorefter nettoomsatning, vareforbrug og nogle
omkostninger samles i1 en nettopost ben@vnt bruttofortjeneste/-tab.

Balance
ANLAGSAKTIVER:
EJENDOMME:

Erhvervsejendommen er en investeringsejendom, der vardireguleres til dagsvaerdien pa ejendommen 1 forbindelse med
arets regnskabsafslutning.

Dagsvardien er opgjort ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor de forventede fremtidige pengestremme for det
kommende &r sammen med en afkastgrad danner grundlag for beregningen af ejendommens dagsvaerdi. Beregningerne
tager udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hojde for lejeudvikling, tomgang,
driftsomkostninger og vedligeholdelsesomkostninger og lignende. Den budgetterede pengestrom divideres med den
skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvardi fremkommer. Der er for ejendommen anvendt en afkastgrad i
storrelsesordenen 7-9%.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer til at veere forsvarlige, men som 1
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeeder som forventet. Disse afvigelser kan vere
vaesentlige.

OMSATNINGSAKTIVER:

Eventuelle tilgodehavender er opgjort pa grundlag af en individuel vurdering. Der er hensat til tab 1 nedvendigt omfang pa
grundlag af denne vurdering.

GZALD:

Geald medtages til nominel vaerdi og den andel af geelden, der eventuelt forfalder senere end 12 méneder
fra regnskabsafslutningsdatoen er opfert som langfristet geeld.

UDBYTTE:

Det eventuelt afsatte udbytte, der forventes vedtaget pa en ordinaer generalforsamling er opfort som en sarskilt post under
egenkapitalen.

SKATTER:

Skat af arets resultat omfatter sdvel beregnet skat af arets skattepligtige indkomst som regulering af udskudt skat. Ved
beregningen af skat af drets skattepligtige indkomst er anvendt en skattesats pd 22%.

Ved beregningen af eventuel hensettelse til udskudt skat eller beregnet udskudt skatteaktiv er anvendt en skattesats pa 22%
svarende til den aktuelle selskabsskattesats.

Selskabet er sambeskattet med Elkar A/S og tilknyttede virksomheder af dette selskab.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift
Ovrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2021

-44.813

-44.813
-6.067
-50.880
12.869
-38.011

-38.011
-38.011

2020

-47.710

-47.710
-11.084
-58.794

14.604
-44.190

-44.190
-44.190
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende skat

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
1.737.099

2 1.737.099

1.737.099

14.240
8.403

22.643
3 7.398
30.041

1.767.140

2020
kr.
1.737.099

1.737.099

1.737.099

9.774
50.574

60.348
757
61.105

1.798.204
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
500.000
63.197

563.197
980.108
980.108

43.692
7.000
103.643
15.000
54.500

223.835

1.203.943

1.767.140

2020

kr.
500.000
101.208

601.208
1.023.800
1.023.800

43.704
7.000
91.842
0
30.650

173.196

1.196.996

1.798.204
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Foreslaet
Reglst.reret Overfort . udbytte
kapital indregnet I alt
resultat
V. under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 500.000 101.208 0 601.208
Betalt udbytte 0 0
Arets resultat -38.011 0 -38.011

Egenkapital, ultimo 500.000  63.197 0 563.197
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets skattepligtige indkomst
Andring af udskudt skat/udskudt skatteaktiv
Regulering af selskabsskat vedrerende tidligere ar

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Verdireguleringer primo
Regnskabsérets vaerdireguleringer

Vardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Den senest offentliggjorte ejendomsverdi andrager kr. 1.400.000.

3. Likvide beholdninger

Indestaende i1 pengeinstitut

4. Registreret kapital mv.

2021 2020
kr. TKkr.
8.403 15
4.466 0
0 0
12.869 15
Grunde og
bygninger

kr.

1.737.099

0

0

1.737.099

0

0

0

1.737.099

2021 2020
kr. TKkr.
7.398 1
7.398 1

Aktiekapitalen bestar af aktier palydende kr. 500.000. Aktierne er ikke opdelt 1 klasser.

kr.
Zndringer 1 aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Aktiekapital pr. 1. januar 2017 500.000
Der er ikke foretaget nogen @ndringer 1 selskabskapitalen de seneste fem regnskabsar 0
Aktiekapital ultimo 500.000
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5. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kkr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsgeeld 1.023.800 43.692 980.108 805.431
1.023.800 43.692 980.108 805.431

6. Oplysning om eventualforpligtelser

KAUTIONS- OG GARANTIFORPLIGTELSER:

Selskabet har ikke pataget sig kautions- og garantiforpligtelser udover garantier forbundet med selskabets
normale aktiviteter.

Selskabet indgér 1 en dansk sambeskatning med moderselskabet og sosterselskaber. Selskabet hafter derfor
subsidiart i henhold til selskabsskattelovens regler herom for de ovrige koncernforbundne selskabers

selskabsskat af sambeskatningsindkomsten samt indeholdt kildeskat pa renter og udbytter for de sambeskattede
selskaber. Der er p.t. ingen skyldige selskabsskatteforpligtelser i den samlede koncern.

7. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

I sagens natur har realkreditinstituttet pant i selskabets faste ejendom. Herudover er der ikke stillet sikkerhed.

8. Oplysning om ejerskab
Ejerforhold

Alle aktier i selskabet ejes af:
Elker A/S, Enggérdstoften 103, 7120 Vejle 9. og
BEM-holding ApS, Engum Mgllevej 86, 7120 Vejle O.

Neertstiende parter

Nertstdende parter omfatter ejerne, ledelsen og den gvrige del af koncernen. Selskabet har i regnskabsaret haft
enkelte transaktioner med nartstdende parter pd markedsmaessige vilkar.

Koncernforhold

Indgar i koncernen m.v. for Elker A/S, CVR nr. 14 30 95 86.

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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