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Munkbrovej 4 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Munkbrovej 4 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 28. juni 2021

Direktion

Lars Erik Jensen
Direktar

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Munkbrovej 4 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Munkbrovej 4 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Munkbrovej 4 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 28. juni 2021

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Arne Lauritsen
registreret revisor
MNE-nr. mne11122
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Munkbrovej 4 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

@ REVISION LIMFJORD

Munkbrovej 4 ApS

Sct Jorgens Bakke 4

7500 Holstebro

CVR-nr.: 37004316
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Holstebro

Lars Erik Jensen, direktor

REVISION LIMFJORD

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kirkestraede 9, 2. sal

7500 Holstebro
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Munkbrovej 4 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er udlejning, keb og salg af ejendomme samt at foretage investering i gvrigt.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet méaler investeringsejendom til dagsveerdi. Den anvendte model er nazermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vaesentlige regnskabsmeessige skan.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 145.905, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.670.762.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Munkbrovej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Munkbrovej 4 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsastning med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.
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@ REVISION LIMFJORD

Munkbrovej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgarelsen under ejendomsomkostninger/omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grund, en begraenset
levetid. Den veerdiforrringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglie af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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@ REVISION LIMFJORD

Munkbrovej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopg@relsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder, forudbetalinger,
bankgeeld, selskabsdeltagere og ledelse, deposita samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrarende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Munkbrovej 4 ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste
Finansielle indtsegter 2
Finansielle omkostninger 3

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

-10-

2020 2019

kr. Kr.
273.924 321.835
0 651
-86.703 -88.145
187.221 234.341
-41.316 -51.575
145.905 182.766
145.905 182.766
145.905 182.766
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Munkbrovej 4 ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD

-11-

Note 2020 2019
kr. Kr.

4 8.500.000 8.500.000
8.500.000 8.500.000

8.500.000 8.500.000

212.487 0

3.579 4.827

216.066 4.827

216.066 4.827

8.716.066 8.504.827
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@ REVISION LIMFJORD

Munkbrovej 4 ApS

Balance 31. december 2020

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maéling

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12-

Note

2020 2019

kr. Kr.

50.000 50.000
2.620.762 2.474.857
2.670.762 2.524.857
571.053 571.053
571.053 571.053
4.507.360 4.683.565
4.507.360 4.683.565
177.500 172.990
583.457 317.515
9.800 19.600
17.465 19.901
23.263 85.546
4.290 0
41.316 0
109.800 109.800
966.891 725.352
5.474.251 5.408.917
8.716.066 8.504.827
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Munkbrovej 4 ApS

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med vaesentlig usikkerhed. Der er i
ledelsesberetningen og noterne redegjort for denne usikkerhed samt forudsaetninger for
veerdiansaettelse af investeringsejendommen, hvorfor der henvises hertil for en uddybning heraf.
Malingen af investeringsejendommen er baseret pa en afkastbaseret model, hvor prisfastszettelsen
tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmaessig
markedsfaring af investeringsejendommen.

2020 2019
kr. kr.
2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 651
0 651

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.880 13.529
Andre finansielle omkostninger 84.823 74.616
86.703 88.145

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris 1. januar 2020 5.904.308
Kostpris 31. december 2020 5.904.308
Veerdireguleringer 1. januar 2020 2.595.692
Veerdireguleringer 31. december 2020 2.595.692
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2020 8.500.000

Forudsazetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom er beliggende centralt i Holstebro, Vesterbrogade 42.

Investeringsejendommen males til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model. Det
anvendte afkastkrav udger 3,7%.

En foragelse i afkastkravet pa 0,25 %-point vil reducere investeringsejendommens veerdi med ca.
tkr. 540. En formindskelse i afkastkravet pa 0,25 %-point vil forage investeringsejendommens veerdi
med ca. tkr. 620

@ REVISION LIMFJORD 13-
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Munkbrovej 4 ApS

Noter

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2020 2020 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 4.856.555 4.684.860 177.500 3.790.000
4.856.555 4.684.860 177.500 3.790.000

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LEJ Holding ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa

udbytter, renter og royalties.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser herudover.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.720, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 8.500.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 5.500, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-

ninger. Heraf er ejerpantebreve pd i alt t.kr. 5.500 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Der er ikke herudover stillet sikkerhed i aktiver opfart i neerveerende arsrapport.

@ REVISION LIMFJORD 14-
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E/g+VLNddTOWMnZXQcInWaPYg/u7mZDUhDmR5BwhZiPkTpZZA0S+lJghv2qp9XH9mWvunMp2aJjY
24n4VuUDvIkT3/EbrsqWtqDJ0is6gw5IOTht+/00CjIarQyKM5EC9L/wMJw+6S19Cz8WU+CIBJ6r
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QkFYFAum/2GDmqHE4WtldGsfZwSgxqDP1hZ5lC7WfRNJKr4iPfWq1xJKQz/I4EFaNWHOYmaby0/n
zHW5pIIuK6q7cxQaX80EzA+QjBYbtRe6d4ViXUZ84lTPXxbU2vB6oZhFAgVkI4Sc+Lj+3z7c1niB
LX1d6WYPSAm+3yRCjtKo7Tn6VMNwhgY/Um08xOCt/SAv8asX51AjXCWHsqUBrsSlKSUsO9ON0X+Z
tGkAw5O2Ud+XKPTOu4T+gmn7Xh7CbJA88PDCpQnB7fF3xatH74B1pb0ILXeJpRSKlvtwPtZ6Kefr
ACaTAb4/iZtEorSx1X5dBncxx4Zyy8jfK57xvQ==
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