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Munkbrovej 4 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Munkbrovej 4 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 24. juni 2022

Direktion

Lars Erik Jensen
direktar
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Munkbrovej 4 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Munkbrovej 4 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Munkbrovej 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa&
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 24. juni 2022

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Arne Lauritsen
registreret revisor
MNE-nr. mnell1122
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Munkbrovej 4 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Munkbrovej 4 ApS
Sct Jgrgens Bakke 4
7500 Holstebro
CVR-nr.: 37004316

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Holstebro
Direktion Lars Erik Jensen, direktar
Revisor REVISION LIMFJORD

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kirkestraede 9, 2. sal
7500 Holstebro
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Munkbrovej 4 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er udlejning, kab og salg af ejendomme samt at foretage investering i gvrigt.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendom til dagsvaerdi. Den anvendte model er neermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 1.038.942, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.631.820.

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning frasolgt selskabets investeringsejendom. Ledelsen har indregnet
ejendommen til salgsveerdi med fradrag for salgsomkostninger pr. 31.12.2021.
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Munkbrovej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Munkbrovej 4 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og
ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindteegter indregnes under ejendommen, nar det anses for sandsynligt, at betalingen overfares.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse,forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme,som indgér i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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Munkbrovej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grund, en begraenset
levetid. Den veerdiforrringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer p& veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pd, at et tilgodehavende eller en portefalje af tiilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
selskabsskat' eller 'Skyldigt selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Munkbrovej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopggarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder, forudbetalinger,
bankgeeld, selskabsdeltagere og ledelse samt deposita, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanlig-
vis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indtaegter i de efterfalgende ar.
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Munkbrovej 4 ApS

Resultatopggarelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.
Bruttofortjeneste 297.843 273.924
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -1.500.000 0
Resultat far finansielle poster -1.202.157 273.924
Finansielle indteegter 2 10.132 0
Finansielle omkostninger 3 -139.979 -86.703
Resultat for skat -1.332.004 187.221
Skat af arets resultat 293.062 -41.316
Arets resultat -1.038.942 145.905
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -1.038.942 145.905
-1.038.942 145.905
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Munkbrovej 4 ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD
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Note 2021 2020
kr. kr.

4 7.000.000 8.500.000
7.000.000 8.500.000
7.000.000 8.500.000

364.160 212.487

5.657 3.579

369.817 216.066

68.407 0

438.224 216.066

7.438.224 8.716.066




Munkbrovej 4 ApS

Balance 31. december 2021

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note

2021 2020

kr. kr.

50.000 50.000
1.581.820 2.620.762
1.631.820 2.670.762
241.053 571.053
241.053 571.053
5.225.706 4.507.360
5.225.706 4.507.360
131.398 177.500
0 583.457

0 9.800

19.601 17.465
41.908 23.263

0 4.290

36.938 41.316
109.800 109.800
339.645 966.891
5.565.351 5.474.251
7.438.224 8.716.066




Munkbrovej 4 ApS

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med veesentlig usikkerhed. Der er i
ledelsesberetningen og noterne redegjort for denne usikkerhed samt forudsaetninger for
veerdiansaettelse af investeringsejendommen, hvorfor der henvises hertil for en uddybning heraf.
Malingen af investeringsejendommen er baseret pa en afkastbaseret model, hvor prisfastsaettelsen
tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmaessig
markedsfaring af investeringsejendommen. Hvis vaerdiansaettelsen kendes ved et salg efter
balancedagen, indregnes ejendommen til veerdien herpa.

2021 2020
kr. kr.
2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 10.132 0
10.132 0

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 592 1.880
Andre finansielle omkostninger 139.387 84.823
139.979 86.703

4  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris 1. januar 2021 5.904.308
Kostpris 31. december 2021 5.904.308
Veerdireguleringer 1. januar 2021 2.595.692
Arets veerdireguleringer -1.500.000
Veerdireguleringer 31. december 2021 1.095.692
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 7.000.000

Forudseetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom er beliggende centralt i Holstebro.

Investeringsejendommen males til salgsveerdi - med fradrag for salgsomkostninger - ejendommen er
solgt i 2022.
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Munkbrovej 4 ApS

Noter

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2021 2021 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 4.684.860 5.357.104 131.398 4.860.231
4.684.860 5.357.104 131.398 4.860.231

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LEJ Holding ApS (Administrationsselskab) og heefter
begraenset og subsidisert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Haeftelsens samlede starrelse fremgar af arsrapporten for

administrationsselskabet.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.357, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udggr t.kr. 7.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt t.kr. 5.500, der giver pant i ovenstdende grunde og byg-

ninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 5.500 deponeret til sikkerhed for bankgeeld.

Der er ikke herudover stillet sikkerhed i aktiver opfart i neerveerende arsrapport.
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