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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar - 31. december
2019 for Munkbrove 4 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar — 31.
december 2019.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Holstebro, den 22/04/2020

Direktion

Lars Erik Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Munkbrovej 4 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Munkbrovej 4 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance, egenkapitalopgaerel se og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendit til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, 22/04/2020

Preben Hald , mne357
registreret revisor
Revisionsfirmaet |versen & Hald
CVR: 36115432
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentlige aktivitet er at e og udlgje fast ggendom.

Veaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets drift er stabil. Der har i regnskabsaret ikke vaaet vaesentlige aendringer i aktiviteter og

gkonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Med tilvalg af enkelte regler fraklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden rsrapporten
aflaagges og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af
aandrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste
Selskabets ledelse har valgt at anvende bestemmelserne i Arsregnskabslovens § 32 om at sammendrage
posterne nettoomsagning fratrukket vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Indtasgter fraudlejning af fast ejendom indregnesi resultatopgerel sen, séfremt levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted inden arets udgang. | ndtaggten indregnes ekskl. moms,

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer,
gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillaeg og
godtgerel ser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil drets resultat og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferestil
bevamgel ser direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger (investeringsejendomme) males ved ferste indregning til kostprisinklusive
transaktionsomkostninger og efterfglgende til dagsvaadi i overensstemmelse med Arsregnskabs ovens §38.
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Arets regulering til dagsvaardi indregnes i resultatopgerel sen.

Dagsvaadien fastsaates ud fra en systematisk vurdering af de enkelte ejendomme, baseret pa ejendommenes
forventede afkast (den afkastbaserede metode). De anvendte afkastkrav afhaenger af ejendommenes
beliggenhed, g endomstype og anvendel sesmulighed samt indretning og |ejernes bonitet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegael se af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Administrationssel skabet betaler koncernens
samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat
indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter. Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat, indregnes i
balancen som tilgodehavende hos eller gadd til tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til kostpris, svarende il det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel ser
til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 321.834 343.720
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 321.834 343.720
Andrefinansielle indtaagter .........cccoovvieiicie e, 1 651 10.954
@vrige finansielle OmKOSININGEr  ......oovviiiiieeceee e 2 -88.145 -103.306
Ordinaart resultat far skat .......cccocvvrieriniiieeeeeeeees 234.340 251.368
SKat af AretSTESUITAL ......c.coovveeeieieieeeeeieeeeeeeeeee s -51.575 -55.556
ATESTESUILAL ..ottt 182.765 195.812
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoveeieeeeiee e 182.765 195.812
= L PR TRPRR 182.765 195.812
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
8.500.000

8.500.000

8.500.000
4.827
4.827

0
4.827

8.504.827
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2018
kr.
8.500.000

8.500.000

8.500.000
146

146
18.467
18.613

8.518.613
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til kreditinstitutter i gvrigt

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccen..e.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNg ..cccocevveveeiiecien,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2019
kr.

50.000

2.474.856

2.524.856

571.053

571.053

4.683.565

4 4.683.565

172.990
317.516
85.546

149.301

725.353

5.408.918

8.504.827
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2018

kr.
50.000
2.292.091

2.342.091
571.053
571.053

4.855.265

4.855.265

172.211
0
436.597

141.396

750.204

5.605.469

8.518.613
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 50.000 2.292.091 2.342.091
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 182.765 182.765
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 50.000 2.474.856 2.524.856
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Tilgodehavende tilknyttede virksomheder

2. @vrige finansielle omkostninger

Gadd til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og bygninger

Samlet kostpris 1/1
Aretstilgang

Arets afgang

SAmlet kostpris 31/12

Samlede vaadireguleringer 1/1
Arets vaardiregulering
Samlede vaerdireguleringer 31/12

Samlet vaardi 31/12

Offentlig vurdering 1. oktober 2019
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2019 2018

kr. kr.

651 10.954

651 10.954

2019 2018

kr. kr.

13.529 0
74.616 103.306
88.145 103.306

2019 2018

kr. kr.
5.904.308 5.904.308
0 0

0 0
5.904.308 5.904.308
2.595.692 2.595.692
0 0
2.595.692 2.595.692
8.500.000 8.500.000
5.400.000 5.400.000

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 3,9% pr.

31.12.2019.
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

2019 2018
kr. kr.

Af langfristede gaddsforpligtelser forfalder til betaling
senere end 5 ar efter regnskabsarets udlab 3.988.229 4.190.313

3.988.229 4.190.313

5. Oplysning om usikkerhed om going concern

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendom. Usikkerheden
henferestil, at vaardien pa ejendommen er pavirket af den manglende omsagning af € endomme.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Som sambeskattet sel skab hadfter sel skabet ubegramset og solidarisk for sel skabsskatter og
kildeskatter pa udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige

sel skabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgér af arsrapporten for LEJ Holding ApS,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter i alt tkr. 4.893, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi udger tkr. 8.500.

Til sikkerhed for egen bankgadd og bankgadd tilharende Sankt Jergens Bakke 4 ApS er

deponeret gjerpantebreve patkr. 4.500 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
vaadi udger i alt tkr. 8.500.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccocvverierieiereiese e 0
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