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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2024 for K/S Bolig Sophienlund Hillergd.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viby J, den 29. april 2025

Bestyrelse

Ib Koch
formand
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i K/S Bolig Sophienlund Hillergd
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Bolig Sophienlund Hillered for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus C, den 29. april 2025

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Mads Meldgaard Line Borregaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24826 mne34353
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Revisor
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K/S Bolig Sophienlund Hillerad

Senderhgj , 8,3

8260 Viby J

CVR-nr: 42 08 53 16

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 15. august 2010
Hjemstedskommune: Aarhus

Ib Koch, formand

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
DKK DKK
Bruttofortjeneste for verdiregulering 2.610.597 2.714.124
Veardiregulering af investeringsaktiver 2.321.397 -867.127
Bruttofortjeneste efter verdiregulering 4.931.994 1.846.997
Finansielle indtaegter 751.604 427.833
Finansielle omkostninger 3 -494.189 -509.212
Resultat for skat 5.189.409 1.765.618
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 5.189.409 1.765.618
Resultatdisponering
2024 2023
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 3.200.000 3.050.000
Overfort resultat 1.989.409 -1.284.382
5.189.409 1.765.618
o -
5
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2024 2023
DKK DKK

65.200.000 69.300.000

4 65.200.000 69.300.000

65.200.000 69.300.000

25.781 36.939

12.743 0

0 28.030

38.524 64.969

3.984.306 3.244.242

4.022.830 3.309.211

69.222.830 72.609.211
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsiret
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Anden gald

Kortfristede geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Vaesentligste aktiviteter

Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2024 2023
DKK DKK

17.960.000 17.960.000

4.913.774 2.924.365

3.200.000 1.300.000

26.073.774 22.184.365

41.034.792 46.114.768

5 41.034.792 46.114.768

5 919.732 2.974.061

264.812 285.969

124.711 138.346

10.574 12.824

794.435 857.908

0 40.970

2.114.264 4.310.078

43.149.056 50.424.846

69.222.830 72.609.211
1
2
6
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat
Egenkapital 31. december

pwe

Foreslaet
udbytte for
Selskabs- Overfort regnskabs-
kapital resultat aret Talt
DKK DKK DKK DKK
17.960.000 2.924.365 1.300.000 22.184.365
0 0 -1.300.000 -1.300.000
0 1.989.409 3.200.000 5.189.409
17.960.000 4.913.774 3.200.000 26.073.774




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er kab, salg, udlejning samt udvikling af investeringsejendomme beliggende
Sophienlund, 3400 Hillerad.

2. Medarbejderforhold

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.

2024 2023
DKK DKK
3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 4.000 4.500
Andre finansielle omkostninger 490.189 504.712
494.189 509.212
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Noter til arsregnskabet

4. Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
DKK

Kostpris 1. januar 60.231.295
Tilgang i arets lob 42.540
Afgang i drets lgb -4.820.130
Kostpris 31. december 55.453.705
Veardireguleringer 1. januar 9.068.705
Arets vaerdireguleringer 1.401.460
Tilbageforte vaerdireguleringer pa athaendede aktiver -723.870
Verdireguleringer 31. december 9.746.295
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 65.200.000

Forudsatninger ved opgoerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
vaerdiansattelses teknikker.

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurdering pa
baggrund af markedsveerdi beregninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 4,00% pr.
31.12.2024 imod 4,00% sidste ar.

En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 7,1 mio. kr. En
formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge vaerdien med 9,2 mio. kr.

Forrentningen af kontante deposita og forudbetalte lejer pa 1.059 t.kr. indgér i veerdiopgerelsen og
tilleegges ejendomsverdien krone for krone.

I den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommen pa 2.565 t.kr.
mod 2.726 t.kr. sidste ar. Det lejebarende areal pd ejendommen udger 2.369m?2, der udelukkende
bestar af beboelsesudlejning. Ejendommen er beliggende i Hillerad.

Der forventes en tomgangsleje pa 0% af lejeindtaegterne.

Lejemalene er boligudlejning, hvor lejere kan opsige lejemalene med 3 méneders varsel. Som
udgangspunkt er lejemélene uopsigelige for udlejer.
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Noter til arsregnskabet

Langfristede geldsforpligtelser

2024

2023

DKK

DKK

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser

er indregnet under langfristede galdsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstédende orden:

Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del

Inden for 1 r

Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig verdi pa

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet folgende aftaler:

38.249.081 43.537.567
2.785.711 2.577.201
41.034.792 46.114.768
919.732 2.974.061
41.954.524 49.088.829
2024 2023
DKK DKK
65.200.000 69.300.000

- Selskabsadministrationsaftalen, der kan opsiges skriftligt med 3 méneders varsel ved regnskabséarets

udleb.

- Ejendomsadministrationsaftalen, der kan opsiges skriftligt med 3 maneders varsel ved regnskabsérets

udleb.

Der er under aftalerne samlede forpligtelser inden for uopsigelighedsperioden for samlet 18.688

pwe
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Bolig Sophienlund Hillerad for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af lejeindtaegter fra udlejning af boliglejemal.

Lejeindtagter indregnes i resultatopgarelsen lineaert over lejeperioden i henhold til indgaet kontrakt séfremt
indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatning indregnes eksklusive afgifter og
afgivne lejereduktioner og males til dagsveardien af det fastsatte vederlag

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger, ejendomsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgares med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Balance

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt
direkte tilknyttede anskaelsesomkostninger.

-
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Noter til arsregnskabet

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig kaber.

Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.1.
Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
husleje, forsikringspramier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Finansielle geldsforpligtelser

Lan, som realkreditldn, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Prioritetsgeaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 14nets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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