Side 1 af 11

Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 18

CVR-nr.: 39790416

Fértoftvej 224A
7700 Thisted

Arsrapport
1. januar 2021 - 31. december 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling den

30/06/2022

Borge Hove
Dirigent




Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance

Noter

Side 2 af 11



Side 3 af 11

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 18
Fartoftvej 224A
7700 Thisted
CVR-nr: 39790416

Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktiviteter er at erhverve ejendomme til udlejning.

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for
Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 18.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. den 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Thisted, den 30. juni 2022

Direktion

Borge Hove

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Side 5 af 11

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sanssynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet
nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som
vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms
og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab omfatter
renteindtegter og —omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrerende finansielle aktiver og
forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
m.v. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,



der kan henfores til arets resultat og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder 1
forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme vardiansattes ud
fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kommende &r sammen med et afkastkrav er
fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret
1 forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet og
som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrerede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger
vedrerende investeringsejendomme".

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den
vaerdiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1 investeringsejendommens
lobende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "vardireguleringer af ejendomme”".

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes 1 balancen med det belob, der kan beregnes pé grundlag af arets

forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne
forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og
forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget nedskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

753.912

0
-60.388

693.524
-150.375
543.149

543.149
543.149

2020
kr.

845.752

0
-78.284

767.468
-166.643
600.825

600.825
600.825
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
8.500.000

8.500.000

8.500.000
43.904
43.904

43.904

8.543.904

2020
kr.
8.500.000

8.500.000

8.500.000
13.762
13.762

13.762

8.513.762
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
50.000
1.824.405

1.874.405
169.840
169.840

5.884.034

5.884.034

59.000
444
201.235
354.946

615.625

6.499.659

8.543.904

2020

kr.
50.000
1.281.256

1.331.256
127.380
127.380

5.942.360

5.942.360

59.000
21
749.853
303.892

1.112.766

7.055.126

8.513.762
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kkr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsgzeld 5943034 59000 5884034 5679259
5943034 59000 5884034 5679259

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med Hove Group A/S som administrationsselskab og hafter
ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at selskabets
haeftelse udger et andet belob.

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Investeringsejendomme

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.
Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode.

Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af eksrerne megleres bedemmelser af markedsniveauet. Den anvendte
vardiansetttelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste &r.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig atkastprocent 8,75 %

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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