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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for HEGELA ERHVERVSUDLEJNING ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 5. april 2024

Direktion:

Poul-Erik Skou Larsen

Bestyrelse:

Rune Skou Larsen Pia Larsen Poul-Erik Skou Larsen
Formand
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i HEGELA ERHVERVSUDLEJNING ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HEGELA ERHVERVSUDLEJNING ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 5. april 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Dan R. Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33210
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udger 2.641 t.kr. mod 918 t.kr. sidste ar. | relation til udlejning af
lokaler har selskabet vaeret i stand til at genudleje de lejemal, som er blevet ledige i labet af aret.
Ledelsen anser arets resultat og cash flow for tilfredsstillende.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraskning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i gvrigt andres,
kan ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiitiiii i eiiiieeeaeeeennnenes
Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............c.cccevvnennenen..
Overfart resultat....ccceieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e eeeanns

Note

2023
kr.

4.817.649

-82.613
-1.074.700

3.660.336

31.550
-344.325

3.347.561

-706.877

2.640.684

0
2.640.684

2.640.684

2022
kr.

1.070.862

-105.613
510.000

1.475.249

91.316
-388.605

1.177.960

-259.621

918.339

6.000.000
-5.081.661

918.339
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccccoovevviiiiinnn.,
InvesteringsejendommMe. . .oveeeeiiiiiiiireeiieeereeannneeeeannns
Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

ANndre Vaerdipapirer....ceeiiiii it e e
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns

ANLZEGSAKTIVER ..o

Andre tilgodehavender.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiii it eiees

Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........cccooviiiiiiiiin.,
Vardipapirer og kapitalandele..................ccoiiiiiiiiin.n.

Likvide beholdninger..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeens

OMSAETNINGSAKTIVER. ....ccoiiiiiiiiiiiiiiiii

AKTIVER

Note

2023
kr.

302.911
18.065.000
18.367.911
0

0
18.367.911

28.359
28.359

107.000
107.000

12.454.603
12.589.962

30.957.873

2022
kr.

385.524
28.039.700
28.425.224

5.387.554
5.387.554

33.812.778

48.463
48.463

107.000
107.000

498.559

654.022

34.466.800
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital..........ccceeiiinnnen
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring
Overfort resultat....................
Forslag til udbytte...................

EGENKAPITAL.......cevvvvvvvinne...
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter.
Afledte finansielle instrumenter
Anden gaeld.....ccovvvviiniiiiiinnnnn
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af prioritetsgaeld
Geeld, tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat..........cceeveeiinnnnn.
Andengaeld.....ccovviiiiiiiiiiiin.,
Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.....ccovviiiiiiiiininne,

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023
kr.

168.000
-212.576
13.098.116
0

13.053.540
1.138.942
1.138.942
5.688.901

7 272.531
410.450

8 6.371.882
210.859
7.342.264
48.214
2.052.223
739.949
10.393.509
16.765.391

30.957.873

10

10

2022
kr.

210.000
2.674.074
7.734.662
6.000.000

16.618.736

2.574.616

2.574.616

5.872.078
8.582
569.925
6.450.585

353.945
7.240.744
15.488
621.011
591.675
8.822.863

15.273.448

34.466.800
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Dagsveerdi-
reserve for
regnskabs- Overfort
Anpartskapital maessig sikring resultat
Egenkapital 1. januar 2023.................. 210.000 -6.696 10.415.432

Forslag til resultatdisponering..............
Transaktioner med ejere

Ordinaert udbytte.......coovvveviiiiinnnn....
Kapitalnedsaettelser........cc.oovvvvviiinnnn, -42.000

Bevaeg. dagsveerdireserver
Arets vaerdiregulering..........c.coceuvunen...

Skat af egenkapitalbevaegelser...........

Egenkapital 31. december 2023.......... 168.000

2.640.684

42.000

-263.949

58.069

-212.576 13.098.116

11

Forslag til
udbytte I alt

6.000.000 16.618.736

2.640.684

-6.000.000 -6.000.000

0

-263.949

58.069

013.053.540
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 173.720 162.369
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 170.605 226.236
344,325 388.605
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...........c......... 2.053.165 621.953
Regulering skat vedragrende tidligere ar..........cccvevveveenennnen. 31.317 0
Regulering af udskudt skat.......coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. -1.435.674 149.179
Skat af egenkapitalbevaegelser.....cccvvviviiiiiiiiiiiiiiiiinnnennn. 58.069 -511.511
706.877 259.621

Materielle anlasgsaktiver
Andre anlaeg,

driftsmateriel og Investerings

inventar ejendomme

Kostpris 1. januar 2023.....cciiiiiiretiiiiineeeeeennneeeeeennnneeenes 550.750 25.446.905
Y 2= 13 T 0 -9.098.968
Kostpris 31. december 2023 ..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 550.750 16.347.937
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023......ccoveeiiiiiiinneinennnnnes 165.226 0
Arets afsKriVNINGEr . .uvviii e 82.613 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023...............cc...... 247.839 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023...........c.c..e..e. 0 2.592.794
Arets vaerdireguleringer.........oouvuieiiiniiieeeeeee s 0 -1.074.699
Vaerdireguleringer solgte aktiver........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiniinnnnes 0 198.968
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023........... 0 1.717.063
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..................... 302.911 18.065.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Erhvervs-
Retailejendom Boligejendomme ejendomme Grunde
Dagsvaerdi 31. december 2023. 1.725.000 10.450.000 5.440.000 450.000

Arets vaerdiregulering i resul-
tatopgerelsen........c.cceuneeen.. -65.000 -400.000 -90.000 -519.700

12

Note
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NOTER

Note
Materielle anlaegsaktiver (fortsat) 4

Dagsveerdi for retailejendom

Retail bestar af en forretning i et butikscenter naer Roskilde, som blev anskaffet i 1987.
Retailejeneommens dagsveerdi vurderes  ved hjelp af  en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af ejendommens driftsafkast og
et individuelt fastsat afkastkrav.

Det normaliserede driftsafkast vurderes at udgere 119 tkr. hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 0,8 tkr. Der forventes ikke tomgang, altsa en
udlejningsprocent pa 100.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav fer skat pa 6,9 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det
generelle afkastkrav for tilsvarende retailejendomme i Roskilde/Sjaelland.

Dagsveerdi for boligejendomme
Boligejendommene bestar af udlejningsejendomme naer Roskilde, som blev anskaffet i hhv.
1992, 2015 og 2016. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vardien opgares pa baggrund af ejendommenes driftsafkast og
et individuelt fastsat afkastkrav.

Det normaliserede driftsafkast vurderes at udgere 500 tkr. samlet set for ejendommene,
hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 1,6 tkr. Der forventes ikke
tomgang, altsa en udlejningsprocent pa 100.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav for skat i intervallet 4,8%, som er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravene svarer ligeledes til det
generelle afkastkrav for tilsvarende boligejendomme i Roskilde/Sjaelland.

Dagsveerdi for erhvervsejendom
Erhvervsejendommene bestar af udlejningsejendomme i Roskilde og Kage, som blev anskaffet
i hhv. 1989 og 2007. Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af ejendommenes driftsafkast og
et individuelt fastsat afkastkrav.

Det normaliserede driftsafkast vurderes at udggre 375 tkr. samlet set for ejendommene,
hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 0,8 tkr. Der forventes ikke
tomgang, altsa en udlejningsprocent pa 100.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav far skat pa 6,9%, som er fastlagt under hensynta-
gen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende aldre boligejendomme i Roskilde/Sjaelland.

Jordstykke
Jordstykket er et areal pa ca. 23.000 kvm nar Roskilde, som er bortforpagtet til landbrug.
Veerdiansaettelsen er sket ud fra vaerdien pa landbrugsjord.
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Andre
veerdipapirer
KOStPris 1. JANUAr 2023, .. ciiiiiiittiieiieeeeeeninneeeeeennneeeesesnnneessennnneeseennns 5.387.553
F N 7 | o« S PP PP -5.387.553
Kostpris 31. december 2023 .........coiiiiiiiiiiiiiii e, 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnen, 0
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belgb:
Andre

kapitalandele

Dagsvaerdi 31. december 2023 .. i uuiiiit it ieiteeateeeieeeenaeeaaneeaaneeeanaeenn 107.000

Afledte finansielle instrumenter
Den indgaede aftale om renteswap har en samlet hovedstol pa 15 mio kr. og sikrer faste
renter pa 3,3% i restlgbetiden pa 3 ar.

Dagsvaerdien pa aftaler om renteswaps er beregnet med udgangspunkt i en
tilbagediskontering af de skennede fremtidige rentebetalinger, tilbagediskonteret pa basis af
en rentekurve for den underliggende variable rente i renteswappen. Dagsvaerdien indeholder
en justering for egen kreditrisiko, og justeringen er baseret pa en mellem kreditvurdering.

Sikringsinstrumenterne pavirker balance og egenkapitalopgarelse saledes:

Renteswap
Dagsvaerdi 31. december 2023:

oY gn =1 (=] Y= PP 272.531
272.531
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen...........oeuivviuiiniuiiniiiinieeieieeneanas 205.880

Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2023 Afdrag Restgaeld  31/12 2022
geld i alt naste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 5.899.760 210.859 1.821.345 6.226.023
Afledte finansielle instrumenter............... 272.531 0 0 8.582
Anden gaeld.....coovveiiiiiiiiiiiiiiiireeee 410.450 0 0 569.925

6.582.741  210.859 1.821.345 6.804.530
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NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HEGELA
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er der tinglyst realkreditpantebreve for 5.407
tkr. i investeringsejendomme, hvis regnskasbmaessige vaerdi, pr. 31. december 2023, udger
18.065 t.kr.

Til sikkerhed for bankgaeld, er der tinglyst ejerpantebreve for 5.770 tkr. Ejerpantebrevene
giver pant i investeringsejendomme.

Til sikkerhed for gaeld til ejerforeninger, er der tinglyst anden haeftelse for 61 tkr. Der er
givet pant i investeringsejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for HEGELA ERHVERVSUDLEJNING ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar og i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer
regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 3-5ar 0-20 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Dagsvaerdien for ubebyggede grunde males til vurderet handelsvaerdi.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlasgsaktiver
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

ZAndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopggrelsen sammen med eventuelle a&ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgarelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgarelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopgerelsen lebende.



