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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. juli 2024 - 30. juni 2025 for Tingvej 7,2 th, 8800 Viborg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Moldrup, den 27. august 2025

Direktion

Niels Olaf Rye
direktor

Bestyrelse

Niels Egon Stilling Niels Olaf Rye Ove Kloch
formand

Vagn Simonsen Bent Simonsen



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Tingvej 7,2 th, 8800 Viborg ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Tingvej 7,2 th, 8800 Viborg ApS for
regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklerings-
standard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vore ovrige etis-
ke forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opniede be-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opnéd begrenset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Viborg, den 27. august 2025

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
mne32181
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er investering 1 ejerlejlighed Tingvej 7, 2 th, 8800 Viborg.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 248.811, og selskabets
balance pr. 30. juni 2025 udviser en egenkapital pa kr. 3.475.657.

Arets resultat er pavirket med en dagsvardiregulering pé investeringsejendommen med t.dkk.
44,

Selskabet har anvendt et afkastkrav pa 5,75% 1 opgerelsen af markedsvaerdien af
investeringsejendommen. Afkastkravet er et individuelt fastsat afkastkrav og er i den nedre ende
af skalaen. Selskabets investeringsejendom er en integreret del af Stadionhallen 1 Viborg. Der er
1 de seneste ar sket en udvidelse og modernisering af aktiviteterne omkring stadion, BDO
Lounge og Tinghallen, som vurderes at have en positiv effekt pd markedsvaerdien af selskabets
investeringsejendom. Selskabets investeringsejendom er fuldt udlejet. Verdireguleringen af
investeringsejendomme 1 arets lob udger t.dkk. 44 og selskabets investeringsejendom er bogfort
til t.dkk. 4.166 pr. 30. juni 2025.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2024/25 2023/24

kr. tkr.

275.601 273

-27.251 -18

248.350 255

44.261 -25

292.611 230

721 16

-37.448 -48

255.884 198

3 -7.073 -10

248.811 188

248.811 188

248.811 188




Balance pr. 30. juni 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlzegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024/25 2023/24
kr. tkr.

4.166.957 4,122

4 4.166.957 4.122
4.166.957 4.122

348.332 203

348.332 203

4.515.289 4.325




Balance pr. 30. juni 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysning om dagsverdi
Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024/25 2023/24
kr. tkr.

1.326.000 1.326

2.149.657 1.900

3.475.657 3.226

778.829 877

7.084 10

5 785.913 887

5 94938 85

15.000 10

9.570 1

134.211 116

253.719 212

1.039.632 1.099

4.515.289 4.325
2
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2024
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2025

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
1.326.000 1.900.846 3.226.846
0 248.811 248.811
1.326.000 2.149.657 3.475.657




Noter

1

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer 1 gennemsnit

Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme

Dagsveardi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi,
primo

Andringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsvardi,
ultimo

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2024
Kostpris 30. juni 2025

Verdireguleringer 1. juli 2024

Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2025

Regnskabsmezessig vaerdi 30. juni 2025

2024/25 2023/24
kr. tkr.
0 0
4.122.696 4.147.818
44.261 -25.122
4.166.957 4.122.696
7.084 10
-11 0
7.073 10
Investerings-
ejendomme
5.699.354
5.699.354
-1.576.658
44.261
-1.532.397
4.166.957
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Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Oplysning om forudsztninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Forventet nettoleje pr. ar 240 t.dkk.
Fastsat afkastkrav 5,75 % p.a.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabet har anvendt et afkastkrav pa 5,75% 1 opgerelsen af markedsvardien af
investeringsejendommen. Afkastkravet er et individuelt fastsat afkastkrav og er i den nedre
ende af skalaen. Selskabets investeringsejendom er en integreret del af Stadionhallen 1
Viborg. Der er i de seneste dr sket en udvidelse og modernisering af aktiviteterne omkring
stadion, BDO Lounge og Tinghallen, som vurderes at have en positiv effekt pa
markedsverdien af selskabets investeringsejendom. Ejendommen er verdiansat til en
gennemsnitlig samlet vaerdi pa 9.782 kr./m2.

Andringer 1 skon over atkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Andringer 1 gennemsnitligt afkastkrav T
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,3 5,8 6,3
Dagsverdi 4.563.810  4.166.957  3.833.600
Andring 1 dagsveerdi 396.853 0 -333.357
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Noter

5 Langfristede geldsforpligtelser

Geld Geeld Afdrag Restgaeld

1. juli 2024 30. juni 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 962 873.767 94.938 378.632
Selskabsskat 10 7.084 0 0
972 880.851 94.938 378.632

6 Usikkerhed ved indregning og méling

Ledelsen har vaerdiansat den af selskabet ejede lejlighed til 4.166 t.dkk Vardiansattelsen er
baseret pa de i note 3 oplyste forudsatninger. Det er ledelsens vurdering, at den indregnede
veerdi er retvisende for arsregnskabet.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.dkk. 873 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2025 udger t.dkk. 4.166.
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Noter
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tingvej 7,2 th, 8800 Viborg ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste dr, dog er enkelte poster @ndret ved
reklassifikation.

Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning
Indtaegter fra udlejning indregnes i resultatopgerelsen i overnsstemmelse med lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede
kursgevinster.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medferer vasentli-
ge regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pd baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2025 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdianseattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstiende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse
ikke indgér sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Kapitalandele males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgald.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer og anden geld, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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