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Udviklingsselskabet Havnsg ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-07-2012 - 30-06-2013 for
Udviklingsseiskabet Havnsg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-07-2012 - 30-06-2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at drsregnskabet for det kommende &r ikke skal revideres.
Betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hojby, den 06-01-2014

Direktion

y

Kurt Sgrensen



Udviklingsselskabet Havnsg ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Udviklingsselskabet Havnsg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Udviklingsselskabet Havnsg ApS for regnskabsaret 01-07-2012 - 30-06-2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraftende konklusion

Selskabet har ikke veeret i stand til at indfri vaesentlige og forfaldne geeldsforpligtelser , hvorfor vi er uenig i
ledelsens valg af at afleegge arsregnskabet med fortsat drift for gje. Det er vores opfattelse, at drsregnskabet bgr
aflegges efter realisationsprincippet, hvilket vil reducere arets resultat og egenkapital vaesentligt.

Selskabet har i indevaerende regnskabsar ikke afgivet noteoplysninger vedrgrende pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser. Det har ikke vaeret muligt for os, at opn4 tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for at der ikke
findes sadanne i selskabet, hvorfor vi tager forbehold for den manglende noteoplysning i arsregnskabet.

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget
for den afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30-06-2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-07-2012 - 30-06-2013 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bgr godkende arsregnskabet.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse at der er usikkerhed om indregning og maling af
selskabets grunde til salg. Boligmarkedet har i de sidste ar veeret seerdeles usikkert, da efterspgrgslen pa boliger og
grunde generelt er lille, hvilket giver en hgj grad af usikkerhed omkring grundenes salgsveerdi og den
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Udviklingsselskabet Havnsg ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

regnskabsmassige nedskrivning heraf. Vi henviser til noterne i drsregnskabet hvori ledelsen redeggr for den
foreliggende usikkerhed.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Ledelsen har ikke i tilstraekkelig god tid udleveret oplysninger til brug for vores revision. Vi har derfor ikke kunnet
gennemfgre vores revision. Ledelsen kan ifalde strafansvar herfor.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til érsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleeg til den udfgrte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplyshingerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Nzestved, den 06-01-2014

Multi Revision I/S
Statsautoriseret revisionsinteressentskab

Kk L

Kenneth Bach Holmegaard
Statsautoriseret revisor



Udviklingsselskabet Havnsg ApS

Virksomhedsoplysninger
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Udviklingsselskabet Havnsg ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at kgbe, byggemodne og saelge grunde og fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgprelse for regnskabséret 01-07-2012 - 30-06-2013 udviser et resultat pa kr. -5.216.300, og
selskabets balance pr. 30-06-2013 udviser en balancesum pa kr. 3.517.000, og en egenkapital p3 kr. -8.223.386,

Selskabet har i arets Igb solgt grunde med tab samt nedskrevet de resterende grunde med samlet kr. 7.033.000,
hvilket er de vaesentligste arsager til drets negative resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Usikkerhed om fortsat drift

Der er usikkerhed om selskabets even til at fortseette driften. Selskabet er afhaengig af at kreditorerne fortsat stiller
kapital til radighed. Ledelsen bedgmmer dog, at kapitalen fortsat vil blive stillet til radighed, og afleegger i
overensstemmelse hermed arsrapporten under forudszetning af selskabets fortsatte drift. Der henvises til noten i
arsregnskabet "Usikkerhed om fortsat drift".



Udviklingsselskabet Havnsg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Udviklingsselskabet Havnsg ApS for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter indregnes i resultatopggrelsen med det belgb der tidligere er afsat, da der ikke leengere
tilskrives renter pa selskabets bankkonto.

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret,

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).



Udviklingsselskabet Havnsg ApS
Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsveerdi, hvis denne er
lavere.

Kostpris for grundene omfatter anskaffelsespris med tilleeg af byggemodningsomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af feerdigggrelsesomkostninger og
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans
og udvikling i forventet salgspris.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Gzlds-forpligtelser
Pvrige geeldsforpligtelser méales til nettorealisationsvaerdi.



Udviklingsselskabet Havnsg ApS

Resultatopggrelse

Bruttoresultat

Resultat af primeer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note
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2012/13 2011/12
-5.203.297 -5.105.281
-5.203.297 -5.105.281

0 505.781

-13.003 -6.095
-5.216.300 -4.605.595
-5.216.300 -4.605.595
-5.216.300 -4.605.595
-5.216.300 -4.605.595




Udviklingsselskabet Havnsg ApS

Balance 30. juni 2013

Note
Aktiver

Grunde til salg
Varebeholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver
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2012/13 2011/12
3.517.000 11.000.000
3.517.000 11.000.000
3.517.000 11.000.000
3.517.000 11.000.000




Udviklingsselskabet Havnsg ApS

Balance 30. juni 2013

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gzldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Usikkerhed om fortsat drift

Note
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2012/13 2011/12
126.000 126.000
-8.349.386 -3.133.086
-8.223.386 -3.007.086
11.162.106 11.153.537
237.498 237.500
234.522 225.000
106.260 2.391.049
11.740.386 14.007.086
11.740.386 14.007.086
3.517.000 11.000.000




Udviklingsselskabet Havnsg ApS

Noter

1. Virksomhedskapital
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

2. Overfgrt resultat
Saldo primo

Arets afgang

Saldo ultimo

3. Usikkerhed ved indregning og maling

2012/13 2011/12
125.000 125.000
1.000 1.000
126.000 126.000
-3.133.086 1.472.509
-5.216.300 -4.605.595
-8.349.386 -3.133.086

Der er usikkerhed om indregning og maling af selskabets grunde til salg. Boligmarkedet har de sidste ar vaeret
seerdeles usikkert, da efterspgrgslen pa boliger og grunde generelt er lille, hvilket giver en hgj grad af usikkerhed

omkring grundenes veerdi og en nedskrivning heraf.

4. Usikkerhed om fortsat drift

Der er usikkerhed om selskabet evne til at fortsaette driften. Selskabet er afhangigt af at kreditorerne fortsat stiller

kapital til radighed. Ledelsen bedgmmer dog, at kapitalen fortsat vil blive stillet til radighed, og afleegger i

overensstemmelse hermed arsrapporten under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.
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