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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for Sgren Enggaard A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 11. juni 2021

Direktion:

Carsten Enggaard

Bestyrelse:

Seren Enggaard John Helmenkamp Mikkelsen Carsten Enggaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Seren Enggaard A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sgren Enggaard A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 11. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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HOVED- OG NGGLETAL

2020 2019  2018/19  2017/18  2016/17
tkr. (8 mdr.) tkr. tkr. tkr.
tkr.
Resultatopgerelse
Bruttoresultat........cccoooevviiiiiiiiiniiiin 18.087 15.014 17.410 16.271 20.413
Resultat af primaer drift.......................... 21.066 13.549 8.711 8.381 17.087
Finansielle poster, netto............c.c..c...... 874 -623 -2.406 -1.953 -2.659
Arets resultat for skat............cccoceeueene.. 48.249 90.194 123.084 116.420 82.386
Arets resultat.........c..oocveeevieeiieiiieieen, 43.401 87.080 121.684 114.901 79.216
Balance
Balancesum..........ccceeeveeeeiiiiiiiiiiiiineeeee, 728.553 673.974 846.299 701.575 548.760
Egenkapital...........cveeveriieiiiiiiiiiiineeeee 527.518 484.118 671.114 547.399 429.837
Investeringer i materielle anlaegsaktiver.. -12.058 -599 -2.111 -1.006 -838
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte.... 8 8 8 8 7
Nogletal
Soliditetsgrad...........ccovvvviviiiiiieeeeeiiiiiiin, 72,4 71,8 79,3 78,0 78,3
Egenkapitalforrentning............................ 8,6 15,1 20,0 23,5 20,3

Hoved- og nggletalsoversigten for 2019 kan ikke sammenholdes med de ovrige regnskabsar, da
regnskabsaret 2019 er en omlaegningsperiode pa 8 maneder, mens de gvrige regnskabsar daekker 12
maneder.

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Soliditetsgrad: Egenkapital x 100
Samlede aktiver, ultimo

Egenkapitalforrentning: Resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme samt gennemfarelse
af byggeprojekter og investering i kapitalandele.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Som led i en stgrre omstrukturering, hvor ledelsen har gnsket at koncentrere Sgren Enggaard A/S’
aktiviteter til udelukkende at omhandle ejendomsudvikling, har selskabet afhaendet kapitalandele i
associerede virksomheder til andre koncernforbundne selskaber, hvilket har medfert et, i forhold til
tidligere ar, lavere resultat.

Selskabets resultat udger 43,4 mio. kr. og egenkapitalen 528 mio. kr.
Ledelsen anser aktivitetsniveau og gkonomiske forhold for selskabet for tilfredsstillende.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Som forventet er arets resultat tilfredsstillende og i gvrigt i overensstemmelse med det af ledelsen
forventede resultat pa baggrund af den gennemfarte omstrukturering.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Efter regnskabsarets udlgb har selskabet investeret i kapitalandele i Nordud A/S, CVR-nr. 42 06 14 84
stiftet med henblik pa gennemfarelse af starre byggeprojekter.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet andre begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Miljeforhold
Selskabet overholder alle gaeldende miljglove og -forskrifter. Der er ingen verserende miljgsager.

Forventninger til fremtiden
Pa baggrund af indtjening ved afstaelse af faerdigopforte byggeprojekter forventes et tilfredsstillende
resultat for 2021.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEAET . .e ettt eree e ee e eeeens
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees
Andre finansielle omKostniNger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiieetieeeenteeenseeeennes
SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...evuniiiiiiineeiieeiineeiieeeieenineenneeenneeennss

Note

w

2020
tkr.

18.087
-6.528
-150
9.657
21.066
26.309
3.424
-2.550
48.249
-4.848

43.401

2019
tkr.

15.014
-3.871
-65
2.471
13.549
77.268
959
-1.582
90.194
-3.114

87.080
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.........cccccevevvenann...
Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvviennnn...
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn..

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Ejendomme til videresalg.......cooveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns
Varebeholdninger........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................

Tilgodehavender.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiierrreneeeeaees

Andre vardipapirer og kapitalandele.........c..cccvvviiiiiiiinnnn...
Vardipapirer. ... i i i e i e

Likvider.

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note

10

2020
tkr.

178.600
255
178.855

182.780
6.483
189.263

368.118

112.066
112.066

270
236.140
2.651
1.048

31
240.140

307
307

7.922

360.435

728.553

10

2019
tkr.

151.300
354
151.654

157.026
9.227
166.253

317.907

114.952
114.952

0
189.586
3.311
21.352
12
214.261

275
275

26.579

356.067

673.974
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieneneannen
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
SelSKADSSKAL. c vt eeeitt i i e e e
Deposita og forudbetalt husleje.......cevvviiiiiiiiiiiiiiininannn..
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiiin...
Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiinnennns
SelSKADSSKAL. cvteeeitt i i i e e e
ANden @ald...coinniiiii i e e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........cccooviiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neaertstaende parter

Koncernregnskab

Note

11

12

13

15

16

17

18

2020
tkr.

1.500
172.612
353.406

527.518

3.259

3.259

92.198
0

6.065
98.263

7.801
6.684
4.260
45.956
1.957
32.855
99.513

197.776

728.553

11

2019
tkr.

1.500
149.604
333.014

484.118

369

369

73.424
2.108
3.975

79.507

4.382
9.169
13.802
44.746
0

37.881
109.980

189.487

673.974
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EGENKAPITALOPGORELSE
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
vaerdis
Aktiekapital metode
Egenkapital 1. januar 2020.......cccceeeiiiiiiiinieniinnenns 1.500 149.603
Forslag til resultatdisponering, jf. note 6................. 26.309

Overfarsler

Modt./dekl. udbytte......ccovvrviiiiiiiiiiiiiiiiiiiriee -3.300

Egenkapital 31. december 2020..............cccceueeee.. 1.500 172.612

Overfort
overskud

333.014

17.092

3.300

353.406

12

| alt

484.117

43.401

0

527.518
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns
oS 1Y o] 1 =
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin...

2020
tkr.

8
5.922
546
60

6.528

2019
tkr.

8
3.470
364
37

3.871

Vederlaget til den samlede direktion og bestyrelse udgjorde i regnskabsaret 2020 3.371 tkr.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede

virksomheder

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder...................
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder...........

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiennnenennnns

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.,

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinaert udbytte.......coviiiiiiiiiiiiiiiiii e

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

26.753
-444

26.309

3.377
47

3.424

740
1.810

2.550

1.958
2.890

4.848

26.309
17.092

43.401

40.785
36.483

77.268

957

959

286
1.296

1.582

2.108
1.006

3.114

274.076

77.269

-264.265

87.080

13

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,

driftsmateriel og Investerings-

inventar ejendomme

Kostpris 1. januar 2020.......ccceeeiieirenneerenneeeeneerenneerennnenens 2.237 188.625
Overfarsel fra andre regnskabsposter........cccooeviiiiiiiiiiiiinnan, 0 13.836
(017 o 7 =] PP 0 -1.377
(o= 1y S PP 51 12.007
F i T | o T« A PP 0 -8.202
Kostpris 31. december 2020...........ccoviiiiiriiiriennnennnennnnn. 2,288 204.889
Opskrivninger 1. januar 2020.......cccoeiiiiiiiiiieeeeiieeeenieerennaens 0 -37.325
(017 o 7 =] PP 0 1.377
Opskrivninger solgte aktiver.......oiviiiiiiiiiiiiiii e 0 2
Arets OpSKIVIINGEr . ....iviiieieiie e, 0 9.657
Opskrivninger 31. december 2020...........ccccvveiiiiiianennnnnn. 0 -26.289
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......cccceiiiiiiiiiiieiiinnennn. 1.883 0
Arets afsKriVNINGEr ....ovvivieiiiiie e, 150 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.............c............ 2.033 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...................... 255 178.600

Dagsveerdi af investeringsejendomme

Seren Enggaard A/S’ beholdning af investeringsejendomme er beliggende i Aalborg. | alt ejer
selskabet pr. 31. december 2020 fem investeringsejendomme.

Ejendommenes vaerdi vurderes ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav. Hvor der foreligger specifikke eksterne prisindikationer, anvendes disse.

Sgren Enggaard A/S ejer en stgrre retail/outlet butik beliggende i Aalborg SV. Ejendommens
arlige normalindtjening udger 1.476 tkr. Ejendommens dagsveerdi er beregnet ud fra et
afkastkrav pa 8,6 %. Ejendommens dagsvaerdi udger pr. 31. december 2020, 17.100 tkr.

Seren Enggaard A/S ejer en industriejendom, beliggende i Aalborg. Ejendommens arlige
normalindtjening udger 900 tkr. Ejendommens dagsvaerdi er beregnet ud fra et afkastkrav pa
7,1 %. Ejendommens dagsvaerdi udger pr. 31. december 2020, 12.700 tkr.

Seren Enggaard A/S ejer en starre blandet benyttet ejendom med mange bade stgrre og
mindre lejemal. Benyttelsen er ca. 50 % kontor og 50 % industri. Ejendommen er beliggende i
Aalborg. Ejendommens arlige normalindtjening udger 3.892 tkr. Ejendommens dagsvaerdi er
beregnet ud fra et afkastkrav pa 6,0 %. Ejendommens dagsvaerdi udger pr. 31. december 2020,
65.000 tkr.

Seren Enggaard A/S ejer en stgrre kontorejendom med mange bade stgrre og mindre lejemal.
Ejendommen er beliggende i Aalborg SV. Ejendommens arlige normalindtjening udger 3.668
tkr. Ejendommens dagsvaerdi er beregnet ud fra et afkastkrav pa 6,2 %. Ejendommens
dagsvaerdi udger pr. 31. december 2020, 59.000 tkr.

Seren Enggaard A/S ejer en industriejendom, beliggende i Stgvring. Ejendommens arlige
normalindtjening udger 1.754 tkr. Ejendommens dagsvardi er beregnet ud fra et afkastkrav
pa 7,1 %. Ejendommens dagsvaerdi udger pr. 31. december 2020, 24.800 tkr.
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Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med

folgende belab (tkr):

Kontor- og
Industriejen- industri- Kontor-
domme ejendomme ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2020.. 37.500 65.000 59.000
Arets vaerdiregulering i resul-
tatopgarelsen.......ccceevvenneenn. -10 4.675 4,492
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
Kostpris 1. januar 2020.......ccceeeeieerenneereneeeeeneeeenneerennnenens 6.750
Kostpris 31. december 2020...........ccoviiiiiiirnennnennnennnnnn. 6.750
Vaerdireguleringer 1. januar 2020.......ccciviiiiiiiiiiiiiineiennnennn. 150.277
Udloddet resultat.....cooeeieiiieiiiiiiiiiiiiii e, -1.000
Arets vaerdireguleringer .......vueieiinieiiieeie e, 26.753
Vaerdireguleringer 31. december 2020.........c..ccocvvvvvinnnenn.. 176.030
Af- og nedskrivninger pa goodwill 1. januar 2020................... 0
Afskrivninger pa 800AWill......ovivinininiiiiiiiiiiiiiiieeeaeane, 0
Af- og nedskrivninger pa goodwill 31. december 2020.......... 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...................... 182.780
Kapitalandele i dattervirksomheder
Navn og hjemsted
Seren Enggaard Byggefelt M ApS, Aalborg......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen,
Sohngardsholmsvej 55 A/S, AalBOrg......uuvrininiiiiiieeiiieieieeeeeeenenenenenen,
Ejendomsselskabet Hobrovej 489A A/S, Aalborg......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnnn,
Ejendomsanpartsselskabet Lyngvej 3, Aalborg, Aalborg.........cccoevvviiniiiinnnnn,
Faborgvej 17, Aalborg A/S, AGlDOrg.....c.vuveieieieininiiiiieeeereneeeienenens,
Byggefelt S A/S, AalDOrg. .....oiiriiiiiiiiiii i er e ere e e e eeaneean
Dattervirksomheders dattervirksomheder:
Egeparken 4, Aalborg A/S; Aalborg......ccvuiiiiiiiiiiiiiiii i e
Egeparken 6, Aalborg A/S; AalbOrg......ccoueiiiiiiiiiiiiiiii e e,

Egeparken 8, Aalborg A/S, Aalborg......ccouiiiiiiiiiiiiiiiii i e

Retail- og
Outlet

17.100

500

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

9.900
9.900

1.379
-2.300
181
-740

2.052
625
2.677

6.483

Ejerandel

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

100 %
100 %
100 %

15
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Finansielle anlagsaktiver (fortsat)
Kapitalandele i associerede virksomheder

Navn og hjemsted Ejerandel
Juelstrupparken Nord A/S, Aalborg....cc.eiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeieeeenneennnes 50 %
JN Have- og Vicevaertsservice ApS, Aalborg.......ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenanns 30 %

Dattervirksomheders associerede virksomheder:

[/S Byggefelt M, AalDOrg.....covniiiiiiiiiii it eireireieerenaeeaenaaennn 50 %

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver vedrgrer forsikring, abonnementer og
driftsudgifter vedrgrende kopimaskine.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Danske aktier

Dagsvaerdi 31. december 2020.......ueiiineiiiitiiiitieineeeineerereerenareeennsennnes 307
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuveviniuiiniiiinieineieneenenees 32
2020 2019
tkr. tkr.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 1.500 stk. anom. 1.000 Kr......c.ccevevveriernernnennennennnnn, 1.500 1.500
1.500 1.500

Henseettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier pa materielle anlaegsaktiver, varebeholdninger samt amortiserede laneomkostninger.

2020 2019

tkr. tkr.

Udskudt skat 1. Januar........ceeeeieiiiiieiriieiriieienneerenneeeennees 369 -637

Arets udskudte skat i resultatopgarelsen............cccevuveneenenn.. 2.890 1.006

Udskudt skat 31. december............cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnnen. 3.259 369
Der indregnes saledes:

Udskudt skat (PasSiVEr) ..ceeeeeiereereieereieeeeennerenneerenneeeennees 3.259 369

Selskabets hensattelse til udskud skat er indregnet i balancen med 3.259 tkr. Hensaettelse til
udskudt skat vedrgrer primaert investeringsejendomme og selskabets ejendomme indregnet
som varebeholdninger.
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Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgeld 31/12 2019

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 99.999 7.801 74.580 77.806
Selskabsskat.....coveieirniiriineinineerenneenennnns 0 0 0 2.108
Deposita og forudbetalt husleje................ 6.065 0 0 3.975
106.064 7.801 74.580 83.889

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser vedrgrer forudbetalt husleje.

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Sender
Skovgaard Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 100.606 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 189.777 tkr.

Til sikkerhed for tilknyttet virksomhed Ejendomsanpartsselskabet Lyngvej 3, Aalborgs
kreditfaciliteter hos pengeinstitut er der stillet selvskyldnerkaution pa 1.000 tkr.

Til sikkerhed for tilknyttet virksomhed Faborgvej 17, Aalborg A/S' kreditfaciliteter hos
pengeinstitut er der stillet ulimiteret selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for tilknyttet virksomhed Ejendomsselskabet Hobrovej 489 A A/S' kredit-
faciliteter hos pengeinstitut er der stillet ulimiteret selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for tilknyttet virksomhed Sohngardsholmsvej 55 A/S' kreditfaciliteter hos
pengeinstitut er der stillet ulimiteret selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for I/S Byggefelt M's kreditfaciliteter hos pengeinstitut er der stillet ulimiteret
selvskyldnerkaution. Gaelden udger 4.967 tkr. pr. 31. december 2020.
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Neertstaende parter 17
Selskabets naertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Sender Skovgaard Holding ApS, Indkildevej 6B, 1.,
9210 Aalborg S@, som er modervirksomhed for selskabet.

Naertstaende parter med bestemmende indflydelse omfatter Sender Skovgaard Holding ApS
samt dette selskabs anpartshaver Seren Enggaard, via besiddelse af A-anparter i Seren
Enggaard Holding ApS.

Transaktioner med naertstaende parter

Selskabet har ikke haft transaktioner med naertstdende parter, der ikke er indgaet pa
markedsmaessige vilkar. Jf. ARL § 98¢, stk. 7 oplyses alene om transaktioner, som ikke er
gennemfgrt pa normale markedsmaessige vilkar.

Koncernregnskab 18
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Sender Skovgaard Holding ApS, Indkildevej 6B, 1.,
9210 Aalborg S@, CVR-nummer 40 96 61 29.
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Arsrapporten for Seren Enggaard A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse C, mellemstor virksomhed.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopgerelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da
indevaerende ar daekker 12 maneder, mens sidste ar er en omlaegningsperiode pa 8 maneder.

Koncernregnskabet

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i ars-
regnskabslovens § 112 for delkoncerner. Selskabet indgar i koncernregnskabet for Sender Skovgaard
Holding ApS, Indkildevej 6B, 1., 9210 Aalborg S@, CVR-nummer 40 96 61 29.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtasgten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld
eliminering af interne avancer og tab og fradrag af afskrivning pa merveaerdier og goodwill.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav. Hvor der forligger specifikke eksterne prisindikationer
anvendes disse.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter
den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaag af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Goodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger 10 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Ved kegb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlagningen anses for sket pa overtagelsestidspunktet og med anvendelse af bogfarte vaerdier pa
de overtagne aktiver og forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsveaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.
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Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter beholdning af noterede aktier, der males til
salgsvaerdi pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGORELSE

Under henvisning til arsregnskabslovens § 86 er udarbejdelse af pengestramsopggrelse udeladt.



