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Selskabsoplysninger
Selskabet Seren Enggaard A/S
Indkildevej 6B, 1.
9210 Aalborg S@
CVR-nr.: 54 6295 16
Stiftet: 28. september 1975
Kommune: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Sgren Enggaard

Carsten Enggaard
Jane Frydensbjerg Hansen

Direktion Carsten Enggaard

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg

Pengeinstitut Danske Bank
Prinsensgade 15
9000 Aalborg

Nykredit Bank

Tankedraget 25
9000 Aalborg

Sgren Enggaard A/S | Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 for Sgren Enggaard A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 27. juni 2025

Direktion:

Carsten Enggaard

Bestyrelse:

Sgren Enggaard Carsten Enggaard Jane Frydensbjerg Hansen

Seren Enggaard A/S | Ledelsespategning
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Seren Enggaard A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Seren Enggaard A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskab-
et udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er na&ermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Sgren Enggaard A/S | Den uafhaengige revisors revisionspategning
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Planlaegger og udfarer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstrackkeligt og egnet revisionsbevis
vedragrende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som
grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fare tilsyn med og
gennemga det udfarte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Sgren Enggaard A/S | Den uafhaengige revisors revisionspategning 6
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 27. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714

Sgren Enggaard A/S | Den uafhaengige revisors revisionspategning
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme samt gennemfarelse af
byggeprojekter og investering i kapitalandele.

Usadvanlige forhold
Der er i aret aendret i praesentationen af deposita og forudbetalt husleje.

Der henvises til omtalen under anvendt regnskabspraksis, som indeholder en beskrivelse af indvirkningen pa
arsrapporten som fglge af andring af praesentation.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Sgren Enggaard A/S | Ledelsesberetning
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note tkr. tkr.
Bruttofortjeneste 27.617 25.116
Personaleomkostninger 1 -7.414 -6.955
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -45 -67
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 4,993 1.380
Driftsresultat 25.151 19.474
Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder 2 14.610 33.532
Andre finansielle indtaegter 3 18.356 13.533
@vrige finansielle omkostninger 4 -22.243 -14.892
Resultat for skat 35.874 51.647
Skat af arets resultat 5 -4.694 -3.978
Arets resultat 31.180 47.669
Forslag til resultatdisponering
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
metode 14.610 33.301
Overfgrt resultat 16.570 14.368
I alt 31.180 47.669
Sgren Enggaard A/S | Resultatopggrelse 9
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note tkr. tkr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 31 76
Investeringsejendomme 283.150 277.800
Materielle anlasgsaktiver 6 283.181 277.876
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 370.061 345.249
Kapitalandele i associerede virksomheder 3.340 3.427
Finansielle anlaegsaktiver 7 373.401 348.676
Anlaegsaktiver 656.582 626.552
Ejendomme til videresalg 246.562 216.400
Varebeholdninger 246.562 216.400
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 174 17
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 395.092 285.350
Tilgodehavende hos associerede virksomheder 1.345 1.368
Andre tilgodehavender 416 1.189
Periodeafgraensningsposter 197 231
Tilgodehavender 8 397.224 288.155
Andre veaerdipapirer og kapitalandele 9 471 471
Verdipapirer og kapitalandele 471 471
Likvide beholdninger 6.702 718
Omsatningsaktiver 650.959 505.744
Aktiver 1.307.541 1.132.296
Sgren Enggaard A/S | Balance 10
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note tkr. tkr.
Aktiekapital 1.500 1.500
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode 345.887 331.277
Overfgrt overskud 402.417 385.847
Egenkapital 749.804 718.624
Hensattelse til udskudt skat 23.730 21.587
Hensatte forpligtelser 23.730 21.587
Geeld til realkreditinstitutter 190.038 149.198
Deposita og forudbetalt husleje 4.079 5.561
Langfristede geeldsforpligtelser 10 194.117 154.759
Geeld til realkreditinstitutter 6.344 7.151
Geeld til pengeinstitutter 111.118 3.603
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 979 6.937
Geeld til tilknyttede virksomheder 190.217 189.471
Selskabsskat 1.453 318
Anden geaeld 22.803 26.804
Deposita 6.785 2.906
Periodeafgraensningsposter 191 136
Kortfristede geeldsforpligtelser 339.890 237.326
Geaeldsforpligtelser 534.007 392.085
Passiver 1.307.541 1.132.296
Eventualposter mv. 11
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12

Sgren Enggaard A/S | Balance
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Egenkapitalopgarelse

Reserve for

nettoopsk.
efter indre
veerdis Overfort

tkr. Aktiekapital metode overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2024 1.500 331.277 385.847 718.624
Forslag til resultatdisponering 14.610 16.570 31.180
Egenkapital 31. december 2024 1.500 345.887 402.417 749.804
Sgren Enggaard A/S | Egenkapitalopgerelse 12
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Noter
2024 2023
tkr. tkr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 9 8
Lan og gager 6.529 6.083
Pensioner 751 721
Andre omkostninger til social sikring 70 75
Andre personaleomkostninger 64 76
7.414 6.955
Vederlaget til den samlede direktion og bestyrelse udgjorde i regnskabsaret 2024,
3.145 tkr. (2023: 3.126 tkr.)
2 | Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder 14.697 31.749
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder -87 1.783
14.610 33.532
3 | Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 18.348 11.751
Finansielle indtaegter i gvrigt 8 1.782
18.356 13.533
4 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 9.651 8.574
Finansielle omkostninger i gvrigt 12.592 6.318
22.243 14.892
5 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 2.551 2.822
Regulering af udskudt skat 2.143 1.156
4.694 3.978
Sgren Enggaard A/S | Noter 13
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Noter

6 | Materielle anlaegsaktiver

tkr.

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang
Kostpris 31. december 2024

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

2.336
0

2.336

2.260
45

2.305
0
0
0

31

Investerings-
ejendomme

234.334
357

234.691

0
0

0

43.466
4.993

48.459

283.150

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

Kontor- og

Industri- industri-

tkr. ejendomme ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2024 80.650 96.800
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen 700 2.143

Sgren Enggaard A/S | Noter

Kontor-
ejendomme

78.700
2.000

Retail og
Outlet

27.000
150

14
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Noter

6 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Dagsveerdi af investeringsejendomme
Seren Enggaard A/S' beholdning af investeringsejendomme er beliggende i Aalborg og omegn. | alt ejer
selskabet pr. 31. december 2024 seks investeringsejendomme.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en Discounted Cash Flow-model, hvor dagsvaerdien
fastsaettes ved kapitalisering af afkast pa grundlag af et detaljeret 10-arigt likviditetsbudget.

Forudsaetningerne i budgettet er baseret pa eksisterende lejekontrakter og forventning til udvikling i
lejemalene galdende bade for lejeindtaegter og driftsomkostninger.

| dagsvaerdiberegningerne er anvendt en forventet arlig inflationsrate pa 2,00 %.

Dagsveerdi for retail- og outletejendom

Saren Enggaard A/S ejer en starre retail/outlet butik beliggende i Aalborg. Ved opgarelse af ejendommens
dagsvaerdi er anvendt en diskonteringssats pa 8,25 %. Ejendommens dagsvaerdi er pr. 31. december 2024
fastsat til 27.000 tkr.

Dagsveerdi for kontor- og industriejendomme

Seren Enggaard A/S ejer en kontor- og industriejendom, beliggende i Aalborg. Ved opggrelse af ejendommens
dagsveerdi er anvendt en diskonteringssats pa 6,45 %. Ejendommens dagsvaerdi er pr. 31. december 2024
fastsat til 96.800 tkr.

Dagsveerdi for industriejendomme

Saren Enggaard A/S ejer en industriejendom, beliggende i Aalborg. Ved opggrelse af ejendommens dagsvaerdi
er anvendt en diskonteringssats pa 6,25 %. Ejendommens dagsvardi er pr. 31. december 2024 fastsat til
22.000 tkr.

Seren Enggaard A/S ejer to industriejendomme, beliggende i Stovring. Ved opgerelse af ejendommenes
dagsvaerdi er anvendt en diskonteringssats pa 7,1 % - 7,5 %. Ejendommenes dagsvaerdi er pr. 31. december
2024 fastsat til 58.650 tkr.

Dagsveerdi for kontorejendomme

Seren Enggaard A/S ejer en kontorejendom, beliggende i Aalborg. Ved opgerelse af ejendommens dagsvaerdi
er anvendt en diskonteringssats pa 6 %. Ejendommens dagsvaerdi er pr. 31. december 2024 fastsat til 78.700
tkr.

7 | Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i Kapitalandele i

tilknyttede associerede

tkr. virksomheder virksomheder
Kostpris 1. januar 2024 9.900 7.500
Tilgang 10.000 0
Kostpris 31. december 2024 19.900 7.500
Vaerdireguleringer 1. januar 2024 335.350 -4.073
Arets vaerdireguleringer 14.697 -87
Andre reguleringer 114 0
Veerdireguleringer 31. december 2024 350.161 -4.160
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 370.061 3.340

Sgren Enggaard A/S | Noter 15
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Noter

8 | Tilgodehavender med forfald senere end et ar

Ledelsen forventer at en betydelig del af tilgodehavender hos tilknyttede og associerede virksomheder bliver

indfriet mindre end et ar efter regnskabsafslutningen.

9 | Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belab:

tkr.

Dagsvaerdi 31. december 2024

10 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024
tkr. gaeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 196.382
Deposita og forudbetalt husleje 4.079

200.461

Afdrag
naeste ar

6.344
0

6.344

Restgaeld
efter 5 ar

169.876
0

169.876

Danske aktier
tkr.

471

31/12 2023
geeld i alt

156.349
5.561

161.910

11 | Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Carsten Enggaard ApS, der er

administrationsselskab for sambeskatningen.

Sgren Enggaard A/S | Noter
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Noter

12 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 198.100 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 380.450 tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut har selskabet stillet sikkerhed i varebeholdninger med en
bogfart vaerdi pa 205.824 tkr. Sikkerheden er pr. 31. december 2024 maksimeret til 50.000 tkr.

Til sikkerhed for tilknyttet virksomhed Ejendomsanpartsselskabet Lyngvej 3, Aalborgs kreditfaciliteter hos
pengeinstitut er der stillet ulimiteret selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for tilknyttet virksomhed Sohngardsholmsvej 55 A/S' kreditfaciliteter hos pengeinstitut er der
stillet ulimiteret selvskyldnerkaution.

Sagren Enggaard A/S har stillet selvskyldnerkaution for Ejendomsanpartsselskabet Lyngvej 3 Aalborg's gaeld pa
14.450 tkr. til realkreditinstitut.

Seren Enggaard A/S har stillet selvskyldnerkaution for Byggefelt S A/S' gaeld pa 140.458 tkr. til
realkreditinstitut.

Sagren Enggaard A/S har stillet selvskyldnerkaution for Ejendomsselskabet Hobrovej 489 A/S' gaeld pa 38.257
tkr. til realkreditinstitut.

Seren Enggaard A/S har stillet selvskyldnerkaution for I/S Byggefelt M's gaeld pa 55.865 tkr. til
realkreditinstitut.

Til sikkerhed for 1/S Byggefelt M's kreditfaciliteter hos pengeinstitut er der stillet ulimiteret
selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for totalentreprise i tilknyttet virksomhed Byggefelt S A/S har Seren Enggaard A/S stillet
moderselskabsgaranti til sikkerhed for hovedentrepriser. Garantierne udger maksimalt 20.978 tkr.

Til sikkerhed for totalentreprise i tilknyttet virksomhed Steinbeck A/S har Sgren Enggaard A/S stillet
moderselskabsgaranti til sikkerhed for totalentreprengr. Garantien udger maksimalt 43.097 tkr.

Til sikkerhed for udbygningsaftale i tilknyttet virksomhed Steinbeck A/S har Seren Enggaard stillet
moderselskabsgaranti til sikkerhed for totalentreprengr. Garantien udger maksimalt 1.511 tkr.

Seren Enggaard A/S har stillet kebesumsgaranti for den associerede virksomhed Nordud A/S. Garantien udger
50.200 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seren Enggaard A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

ZAndring som folge af andring i prasentationen

Praesentationen af regnskabsposten "Deposita og forudbetalt husleje” er andret, saledes at deposita og
forudbetalt husleje, hvor opsigelsesvarslet er kortere end 12 maneder praesenteres under kortfristede
geeldsforpligtelser fremfor langfristede gaeldsforpligtelser, da forfaldstidspunktet for deposita og forudbetalt
husleje potentielt er mindre end 12 maneder. Der er sket tilpasning af sammenligningstal. Den aendrede
prasentation har ingen effekt pa arets eller sidste ars resultat, balancesum eller egenkapital.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til dackning af forbrug indgar ikke i huslejeindtasgter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

| selskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders og associerede
virksomheders resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af interne
avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervardier og goodwill.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte

kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden indgar
realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfslgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en Discounted Cash Flow-model, hvor dagsvaerdien
fastsaettes ved kapitalisering af afkast pa grundlag af et detaljeret 10-arigt likviditetsbudget (Free Cash Flow
(FCF)). Hvor der foreligger specifikke eksterne prisindikationer, anvendes disse.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.
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Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Goodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden, der
udger 10 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede virksomheds
markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Ved kgb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor sammenlagningen
anses for sket pa overtagelsestidspunktet og med anvendelse af bogfarte vaerdier pa de overtagne aktiver og
forpligtelser.

Forskellen mellem anskaffelsessummen og bogfarte vaerdier fares direkte pa egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi
overstiger anskaffelsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
opgares som forskellen mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhaendede
kapitalandel pa salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevne mervardier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopggrelsen under indtaegter af kapitalandele.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr.,
og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdiggarel-

sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter beholdning af unoterede aktier, der males til
salgsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender samt indestaende pa skattekontoen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i
de efterfalgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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