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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
for A/S Træengen Kjellerup.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kjellerup, den 29. marts 2022

Direktion

Einar Holmberg

Bestyrelse

Jesper Høy Einar Holmberg Tina Højgård Holmberg

Peder Christian Brejnholt Orla Madsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionæren i A/S Træengen Kjellerup

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for A/S Træengen Kjellerup for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 29. marts 2022

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Bo Skårup Sørensen
statsautoriseret revisor
mne29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet A/S Træengen Kjellerup
Industriparken 16
8620 Kjellerup

CVR-nr.: 24 17 06 16
Stiftet: 24. marts 1969
Hjemsted: Silkeborg Kommune
Regnskabsår: 1. januar 2021 - 31. december 2021

Bestyrelse Jesper Høy
Einar Holmberg
Tina Højgård Holmberg
Peder Christian Brejnholt
Orla Madsen

Direktion Einar Holmberg

Revision Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg

Modervirksomhed Trekroner A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i udlejning og investering i fast ejendom. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2021, udviser et resultat på 4.191.658
kr. mod 7.716.155 kr. sidste år. Balancen udviser en egenkapital på 49.676.215 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for A/S Træengen Kjellerup er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
gørelsen sammen med ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som løbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke vælges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes æn-
dringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, biler og tab på debitorer.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

A/S Træengen Kjellerup · Årsrapport for 2021 8
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlægsaktiver under udførelse
Materielle anlægsaktiver under udførelse måles og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Når
arbejdet er færdiggjort, overføres den samlede værdi til den relevante post under materielle anlægsakti-
ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat hos tilknyttede" eller ”Skyldig selskabsskat til tilknyttede”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter A/S Træengen Kjellerup solidarisk og ubegrænset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 6.795.633 5.785.856

Værdiregulering af investeringsejendomme 879.463 5.997.450
1 Personaleomkostninger -360.555 -204.115

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -194.395 -151.037

Driftsresultat 7.120.146 11.428.154

Andre finansielle indtægter 6.509 200
2 Øvrige finansielle omkostninger -1.788.925 -1.637.465

Resultat før skat 5.337.730 9.790.889

3 Skat af årets resultat -1.146.072 -2.074.734

Årets resultat 4.191.658 7.716.155

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 4.191.658 7.716.155

Disponeret i alt 4.191.658 7.716.155
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 99.925 193.398
5 Investeringsejendomme 117.200.000 129.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 117.299.925 129.193.398

6 Andre tilgodehavender 120.000 0
Finansielle anlægsaktiver i alt 120.000 0

Anlægsaktiver i alt 117.419.925 129.193.398

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 86.039 13.578
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.580 0
Andre tilgodehavender 187 8.153
Periodeafgrænsningsposter 24.546 603.957
Tilgodehavender i alt 112.352 625.688

Likvide beholdninger 15.516.686 10.341

Omsætningsaktiver i alt 15.629.038 636.029

Aktiver i alt 133.048.963 129.829.427
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.600.000 1.600.000
Overført resultat 48.076.215 43.294.252
Egenkapital i alt 49.676.215 44.894.252

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 5.652.000 6.968.000
Hensatte forpligtelser i alt 5.652.000 6.968.000

Gældsforpligtelser

7 Gæld til realkreditinstitutter 56.817.842 54.631.402
Langfristede gældsforpligtelser i alt 56.817.842 54.631.402

Kortfristet del af langfristet gæld 7.458.000 2.187.000
Gæld til pengeinstitutter 6.177.115 8.789.467
Leverandører af varer og tjenesteydelser 233.660 557.287
Gæld til tilknyttede virksomheder 17.172 5.197.908
Selskabsskat 1.924.072 808.734
Anden gæld 5.092.887 5.795.377
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 20.902.906 23.335.773

Gældsforpligtelser i alt 77.720.748 77.967.175

Passiver i alt 133.048.963 129.829.427

8 Oplysninger om dagsværdi
9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 1.600.000 35.417.458 37.017.458
Årets overførte overskud eller underskud 0 7.716.155 7.716.155
Indregning af finansiel instrument efter skat 0 160.639 160.639
Egenkapital 1. januar 2021 1.600.000 43.294.252 44.894.252
Årets overførte overskud eller underskud 0 4.191.658 4.191.658
Indregning af finansiel instrument efter skat 0 590.305 590.305

1.600.000 48.076.215 49.676.215
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Noter

2021 2020

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 332.828 195.152
Pensioner 9.972 0
Andre omkostninger til social sikring 17.755 8.963

360.555 204.115

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 24.000 0
Andre finansielle omkostninger 1.764.925 1.637.465

1.788.925 1.637.465

3. Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 2.462.072 763.734
Regulering af udskudt skat -1.316.000 1.311.000

1.146.072 2.074.734

4. Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar 

Kostpris primo 676.019

Kostpris ultimo 676.019

Af- og nedskrivninger primo 482.621
Årets afskrivninger 93.473

Af- og nedskrivninger ultimo 576.094

Regnskabsmæssig værdi ultimo 99.925
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Noter

31/12 2021 31/12 2020

5. Investeringsejendomme

Kostpris primo 105.639.190 85.936.640
Tilgang i årets løb 2.773.163 19.702.550
Afgang i årets løb -12.184.988 0

Kostpris ultimo 96.227.365 105.639.190

Regulering til dagsværdi primo 23.360.810 17.363.360
Årets regulering til dagsværdi -2.388.175 5.997.450

Regulering til dagsværdi ultimo 20.972.635 23.360.810

Regnskabsmæssig værdi ultimo 117.200.000 129.000.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Investeringsejendommene er beliggende i Silkeborg Kommune. Det er primært ejendomme til
beboelse (88 %) og sekundært detail/erhverv (12 %).

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 6,8
Højeste afkastprocent 8,42
Laveste afkastprocent 5

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En ændring af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene
ændres med 9.022 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive ændret med 7.037 t.kr.
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Noter

6. Andre tilgodehavender

Tilgang i årets løb 120.000 0

Kostpris ultimo 120.000 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 120.000 0

Der specificeres således:
Andre tilgodehavender 120.000 0

120.000 0

7. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 64.275.842 56.818.402

Heraf forfalder inden for 1 år -7.458.000 -2.187.000

56.817.842 54.631.402

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 48.913.000 46.142.000

8. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme

Dagsværdi ultimo 117.200.000
Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -473.162

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 64.276 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 117.200 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 3.678 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.
december 2021 udgør 31.300 tkr.
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Noter

10. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabets pengeinstitut har stillet garanti på 371 tkr. overfor Andelsboligforeningen Christian IX.

Selskabet har et inkonverterbart indekslån hos Realkredit Danmark. Lånet er opført til nominel
restgæld pr. 31. december 2021. Lånet er etableret i 1994 og selskabets andel af obligationsserien
udgør en væsentlig andel.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Trekroner Holding A/S som administrations-
selskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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hG3/LZB/SibIaSBeJU2O5XJH3BggSfJOPqYpCMdzgVSEdp3J4OTeW2ZPf+8TcqVSGm2PcXsrQRZv
46odPn+x2LzzPsgsI0mW7f/l5M6om9P2OW2WFA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAyMiAxMzoyNjozNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumF NDRhMDVjZ0tNeHoyNDczNzAwMDIvU0hBNTEyLzRGMzQ0NjQxN0JDMzQ1RTQ1NUIzMkFENDdDN0U2MDBDRjQxNzY2NEY5QjNGNjQxREU0RkNFODFBOTIyQUY3MEU5QUQzNUU3MEM1QzNFODg4REQyQkNCNDZFNkM2RDFFOUQ0ODU1MTUyNkY2MEQ2ODhDQTQ2RDc2MDJGQ0EyOTFB
  hashsumE NDE2OTUxWXp4VVUyNDczNzAwMDIvU0hBNTEyL0ZDMDlBRjY1NjI3NDlGMUY0QzJEQkY5QjNBMTg0NjczMkEyM0Q4RkNBODRFMjc0QzRDMzkyMkQyNjVFQThCRUJEQkEyQjU4QUU4NzA4RjY2NkNDOUE2QTBFMDFFQzZCQkQ3NTA4MEU4QUZCRjQxRjY5N0RGMjM5ODk0MDRCNzA1
  hashsumD MzNmMjk3cnp5a00yNDczNzAwMDIvU0hBNTEyL0E1MkE4NDAzMEI3Q0E4QUQzOUYzODI4OTk3RjRBNkE5MzU3NDk2QjJGQjJDNkIzQUM2QUIyOEQ3NUM4RjkyN0M0NTcwNkRFMjZFMTZDNzhFRThDOUQyMzY2Rjg5MUJBOTZFRjNDMDFEMDNCRjFBMUZGREM3MkY5RkY1RjlCNjE3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZTBiZTQ0VVBKd3cyNDczNzAwMDIvU0hBNTEyL0I2NjEwN0ZDMjI0MUVCNUM3Mjg3NDRBNUJCNEE0RTg3ODMyQkNGQzY2QkExODcwNDIwQTk3RjY5RUMxMUY3RjJDOTE1M0ZCQzM5NzY1N0QzMTQ1Q0U5NDg5RDIwODRBNUFFN0IyMTdDRDRDMjk5MkU2REFGMTk3MTdBQUE2MDNB
  challenge LTc0NDM2MTc4MjE4OTk1MzgxMjY=
  hashsumB MThkMzAyemhteHAyNDczNzAwMDIvU0hBNTEyLzc5RkRFNUREQ0I4MjU2OTNGNkMwMkRFMTVFRTI2Q0JDQzNFNUFCRUI3QjAxODU4REM3NjYwRDE0QTk1MjFFQTRGREFBQjdGRTk4QUE0MDAzNTRCRUQwRDFEMUQ0QUVDNTY2RjhDMjU1QzJCNEI5N0NCMTVDNkM4NDc3MjBBQTMz




  
 
 
 
 
 
 MoXeGNFFPcZkj6cB4I+z8ACJqH9LMoojwWS2zw/hNaI=


 
fpjo+A4fTLtXilqSm3f+TDTuYkHeNYiHUIsQxu4z6/xMqql63lTFuOZfKvxcuBEt4B4LK7dOzXfn
eZfLF1i7+/fOR5/7O6WOZmgF0Uq+LVNv1UQtlXNlgGrd/40metMkZy4A/AUKlpX6Amm34zyzGy+i
JACg5dd8g3OqHbKituJhBetJ6FpsdyC01SUkt5PvcY1LnIlTYnTzG0J5oK+g7L14irpyyCzOQVQV
ORh39G0DPDFUCSBl84UBvPd9/EpihKsAzVfSJvZatzwJxpjNKmSSy0UY/YZieNWZZSs7ZEel8Mpi
w7y0+v6SmWWtatzQQuRn51ZZAdY494wWRQIq2A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -136349522684778751
  hashsumB 18d302zhmxp247370002/SHA512/79FDE5DDCB825693F6C02DE15EE26CBCC3E5ABEB7B01858DC7660D14A9521EA4FDAAB7FE98AA400354BED0D1D1D4AEC566F8C255C2B4B97CB15C6C847720AA33
  hashsumC e0be44UPJww247370002/SHA512/B66107FC2241EB5C728744A5BB4A4E87832BCFC66BA1870420A97F69EC11F7F2C9153FBC397657D3145CE9489D2084A5AE7B217CD4C2992E6DAF19717AAA603A
  hashsumD 33f297rzykM247370002/SHA512/A52A84030B7CA8AD39F3828997F4A6A9357496B2FB2C6B3AC6AB28D75C8F927C45706DE26E16C78EE8C9D2366F891BA96EF3C01D03BF1A1FFDC72F9FF5F9B617
  hashsumE 416951YzxUU247370002/SHA512/FC09AF6562749F1F4C2DBF9B3A1846732A23D8FCA84E274C4C3922D265EA8BEBDBA2B58AE8708F666CC9A6A0E01EC6BBD75080E8AFBF41F697DF23989404B705
  hashsumF a62747uMZqz247370002/SHA512/4390AFE462804A8D6FFB09E8B7B5F1FF0356B504B1DD91234EA5C06E9723CCBF3B0D8F59A49543B962F2FE04C23EF87B3F9497C9AEFCE943A5AD5C5DAB1648A9
  hashsumG 44a05cgKMxz247370002/SHA512/4F3446417BC345E455B32AD47C7E600CF417664F9B3F641DE4FCE81A922AF70E9AD35E70C5C3E888DD2BCB46E6C6D1E9D48551526F60D688CA46D7602FCA291A
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMCAxNzowMzoyMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 6oyjKNMWOUdSZLhZXynbZZkPjB2wbwS1xQ4DN/olO68=


 
fv1vmO/ZE7O+K+6OtgkAOz7onxHlPdDKbggSyDuI9WEmIPPK8uevW/znCQ5fULqIwriD+JG0Ph1G
i4EHHY31jFUCS6Jnjc0LwfdyoUKU2Nylvpx1zleY2FqQPT22mI35JIfKspHhNaYOebh5RpTj4K8E
JrKxEnYzkaWTjC7+eC2mIcDcVVDJVyfoTIC5Wzqswmiq/yZWU8MJaA2UgE1JJ4368BX4e/594G+Q
POHhyTK7Xu6YBr/YZBnHCN2CIbZHVOlS3zLDiaP9Pv5vW5jzpgIazwhJukBCHf5C8r0/2iWUMMb/
tJElfbkYmlUM84t3Be4oyGun5TVI2rwFGF7ttQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMC4wLjExODUuNTA=
  challenge 743132469847827298
  hashsumB 18d302zhmxp247370002/SHA512/79FDE5DDCB825693F6C02DE15EE26CBCC3E5ABEB7B01858DC7660D14A9521EA4FDAAB7FE98AA400354BED0D1D1D4AEC566F8C255C2B4B97CB15C6C847720AA33
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yNiAxMDozNTowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 eKAjtJD0Q2yn7rZHkGcQRarreV76FUxpb1iw4513QWc=


 
E1tSdBoepd7I0oYSUOzPxU/+kfdQKsJdHuIFtHLwMCXLbv7GoXjVBGwU+2SrDiGeG/rCota4WBZu
TBBx6oYU1ZIYllHV3ZVuM9fzsX27zw4vDWJw3w6uXFmGRxJlPFwRjAirX0EZXBnyNxXqE6AbLZnA
UoE0DGV+VbTO8yHe1JPsWb7ZifJLLMRnqb/VIKefAxEryw8YZRZ0lxxLC5PbuNpY6mL2OGoHGfNm
6sWvauylwAvKlpl7a1yfThziU84iso4hwf7SenvDCNbOoIwUD4PYd/j4k9jV5Nm6qJZet+Xbezkh
oK6TT4GyfIEA9MoCDNVUDCVcIYTFDsREs55hqg==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -5945394958159215342
  hashsumB 18d302zhmxp247370002/SHA512/79FDE5DDCB825693F6C02DE15EE26CBCC3E5ABEB7B01858DC7660D14A9521EA4FDAAB7FE98AA400354BED0D1D1D4AEC566F8C255C2B4B97CB15C6C847720AA33
  hashsumC e0be44UPJww247370002/SHA512/B66107FC2241EB5C728744A5BB4A4E87832BCFC66BA1870420A97F69EC11F7F2C9153FBC397657D3145CE9489D2084A5AE7B217CD4C2992E6DAF19717AAA603A
  hashsumD 416951YzxUU247370002/SHA512/FC09AF6562749F1F4C2DBF9B3A1846732A23D8FCA84E274C4C3922D265EA8BEBDBA2B58AE8708F666CC9A6A0E01EC6BBD75080E8AFBF41F697DF23989404B705
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wMSAxNToxMzoxNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 DZySh7jV+yOtnGT5Luderw/9VsrzOCIyAhvPx5Txj08=


 
a/nUijGbFxK0aPh4m8PjpWlcIsi/WaFaZs7jZ/TiN4wluYHd8Td9F+4yefwU8VWWQoW7u34N+FlB
IuWqJX0tdCtMANqVKgvr41+WQSnhMi+44eG5Ug83u1mTlEYlHiKaZOFF8u7YdB3RShvyiTTkcrR+
eCelM4MIrZvkoZ/TQn5eVCi34tJBzlUvOvaqS89U2nXOa1uEa18vSA20hffb0pGzfoFSsFxX8npY
/Edqhd3edyx3g3G+8rxq7HhO7Spd38Zxuyw180nxpZXFKFL7uanZQOuUoytOiMWpO+DyQsPuk7Tb
0qyjXt7DLDeEzmDW9bux2jVa/3PdCD7qhIROZw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 3915171577784696438
  hashsumB 18d302zhmxp247370002/SHA512/79FDE5DDCB825693F6C02DE15EE26CBCC3E5ABEB7B01858DC7660D14A9521EA4FDAAB7FE98AA400354BED0D1D1D4AEC566F8C255C2B4B97CB15C6C847720AA33
  hashsumC e0be44UPJww247370002/SHA512/B66107FC2241EB5C728744A5BB4A4E87832BCFC66BA1870420A97F69EC11F7F2C9153FBC397657D3145CE9489D2084A5AE7B217CD4C2992E6DAF19717AAA603A
  hashsumD 416951YzxUU247370002/SHA512/FC09AF6562749F1F4C2DBF9B3A1846732A23D8FCA84E274C4C3922D265EA8BEBDBA2B58AE8708F666CC9A6A0E01EC6BBD75080E8AFBF41F697DF23989404B705
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wMSAxNToxMjo1NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 6VkHScK34kGHbG2RUph6wQSdpwONhlkq+z85mzUFqew=


 
URRva/VZ0LkcbVr7WEIc7DZChAkHhAkGWMw4sZzV5ELlQVqhSqCfsRdExczTpuMECwo9CCto5Di6
fjwkTkjBdWT/cfVVwN7jYmzfbbub4iTD91LmqvDbJEHCngbn2pGpnQqJE7/n9RA5TLekC5pY+hQN
CkO0fqdkIffUlvQhJALkubGCVIhVFckHas9jPpOfbCO70MK9/SDD+7EVtWRUxP7+RVGkVQOYnaKA
VI7yI477E5ntIvhyjN5da6BtIylwmQwVo5lpiGKq2LM6vJ5pd34UMUkHpQOZknuc9v6hGm6aktxY
8xP6nBltPIr70u7Uu74k+BvUGAtU6uI6mqbQZA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAwLjAuMTE4NS4zNg==
  challenge 6691286816921206239
  hashsumB 18d302zhmxp247370002/SHA512/79FDE5DDCB825693F6C02DE15EE26CBCC3E5ABEB7B01858DC7660D14A9521EA4FDAAB7FE98AA400354BED0D1D1D4AEC566F8C255C2B4B97CB15C6C847720AA33
  hashsumC e0be44UPJww247370002/SHA512/B66107FC2241EB5C728744A5BB4A4E87832BCFC66BA1870420A97F69EC11F7F2C9153FBC397657D3145CE9489D2084A5AE7B217CD4C2992E6DAF19717AAA603A
  hashsumD 416951YzxUU247370002/SHA512/FC09AF6562749F1F4C2DBF9B3A1846732A23D8FCA84E274C4C3922D265EA8BEBDBA2B58AE8708F666CC9A6A0E01EC6BBD75080E8AFBF41F697DF23989404B705
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMSAxNjozMTo1NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2






Proof of Signing
 
This is the proof of signing on the order with Reference ID ed48cegwQYH247370002.
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The document was received: 12-04-2022 09:34:26 
The document was signed: 22-04-2022 11:22:45 
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Name: Tina Højgård Holmberg 
Email: th@kjellerup-as.dk 
IP-Address: 83.137.124.187:53710
 
The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:
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