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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2013 for
/S Debdale Park.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensiglsmaessig og de udovede regnskabsmasssige
sken som forsvarlige. Vi finder endviders den samlede preesentalion af érsrapporten retvisende.
Arsregnskabaet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af akliviteler.

Samtidig er det vor opfatlelse, at ledelsesberetningen indehoider en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller drsrapporten til gengralforsamliingens godkendelse.

Fravaly af revision

Det er ledelsens opfaiielse at selskabet opfyider kravene 1if fravalg af revision. Sdledes indstilles
1if at revision for kommerde regnskabsar fravasiges.

Kvistgard, den 12. maj 2014

For komplemeniarsn
Korhplementarse]skabet Debdale Park ApS

Frank Kyhl Johansen
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kommanditisterne § K/S Debdale Park

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret Arsregnskabet for KIS Debdale Park for regnskabsaret 2013, omfatlende
anvend! regnskabspraksis, resultatopgerelss, batance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnsiabet afleegges effer drsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvarel for udarbejdeisen af et arsregnskab, der giveretl retvisende billede |
overensstemmelse med arsregnskabsioven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde of drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionan i overensstemmaise med internationale standarder om revision og
ydedigere krav ifolge dansk revisoriovgivning. Dette kresver, at vi overholder etiske krav samt
planizegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om drsregnekabet er
uden vaasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belob og
oplysninger | drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering,
herunder vardering af risici for veesentlig feflinformation | Arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser efler fejl. Ved sisikovurderingen avervejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af st drsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforms revisionshandifinger, der er passende efter omstaendighederme,
men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmasssige sken er fimelige samt den samlede pressentation af
arsragnskabst,

Det er vores opfaltelse, at det opnaede revisionsbevis ertilstrackkeligt 6g egnel som grundlag
forvores konklusion. '

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaringer (forisat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, og den finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1, januar 2013 - 31. december 2013 f overenssliemmelse med
arsregnskabsioven,

Supplerende oplysninger vedrarende forhold | regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklugion skal vi henlede opmasrksomheden pa note 1 om going
goncem, Vi har ikke fundet anfedning 1il at anlegge en anden vurdering end ledelsen og er
siledes enige i ledelsens betragininger.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold il Arsregnskabsioven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i fillaag til den udforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfatielse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i tyerensstemmelse med
arsregnskabet.

Hersholm, den 12. maj 2014
JWS Revision
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
yvirksomhedens formal bestar | at eje og udieje sjendommen Wall Way, Debdale Park,
#Manchaster, England,

Ejendomimen er aftesndet ultimo 4ret, hvorefter selskabet eruden aktivitet.

Usikkerheder ved indregning eller maling
Der har ikke i regnskabséret 2013 vasret begivenheder, som medferer vaesentlig usikkerhed
ved indregning elier maiing.

Usmdvanlige forhold
Der har ikke i regnskabsaret 2013 veeret usasdvaniige forhoid, der har pavirket indregningen
elier malingen.

Guoing concem

Selskabels fortsatte drift er afheengig af kemmanditistemes fremtidige indbatalinger 1it daskning
af geeiden § Danmark. idet resthaefielsen og yderligers patagne kautioner kan sevicere denne
geeld, er det ledelsens opfatielse at indbetalinger, som opkreeves fremover Kandakke
selskabets forpligtelser. Det er sdledes ledelsens opfaltelse at selskabels drsrapport kan
aflasgges effer princippet om going concer.

Udviklingen { regnskabsédret 2013
Selskabets omkostninger er 1 al veesentlighed realiseret i overensstemmelse med
{forveniningeme. Kursreguleringer, manglende lejeindisegter og tab af ejendom afviger herfra.

Arets resultat udviser et underskud pa tdkk 7.121, som anses for meget utifredsstillende.

Hmndelser efter regnskabsarets udioh

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsdrets efslutning, som har veesentiig betydning for
bedemmelse af drsrapporten.

Resultatfordeling
Forstag til fordeling af arets resultat fremgdr af egenkapitalopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Debdale Park for 2043 21 aflagti overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse B og er aflagli danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r, og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om Indregning og méling

| rasultatopgorelsen indregnes indiegter i taktmed, at de indljenss, herunder indregnes
vaardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgereisen indregnes ligeledes
alle omkosininger, herunder afskrivninger og nedskrivninger,

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilfiyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning miles aktiver og forpligtelser il kostpris. Efterfolgende méles akliver og
forpligtelser som beskrevel for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, det fremkommey, inden
Arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkresfier forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Transaktioner I fremmed valuta

Transaktioner | frermmed valuta omregnes t kvartalskurs, svarende il ultimokursen det
foregaende kvartal, Valutakursditferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Tilgodehavender, gaid og andre monetzre postar | fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen meilem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tiigodehavendets eller geeldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indisegter g omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis {fortsat)

Resultatopgereisen
Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt med de tipasninger som foiger af seiskabets aktivitet
og juridiske form,

Lejeindtagter 2012}
Lejeindtaegter er indregnet som indgaet og farfalden pericdiseret ieje.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatier | det veesentligste amkostninger tit selskabs-
administration | Danmark, ejendomsadministration, regnskabsassisiance og advokatassistance
i England samt omkostninger il reviser og forsikring af gjendommen muy.

Der ec foretaget fuld periodisaring af alle vassentiige udgifisposter.

Finansiering
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes | resultatopgerelsen med de belob, der
vedrarer regnskabsaret,

Finansielle indisegter omfatter renteindtaegter samt valutakursgevinster.

Finansielie omkostninger omfatter renteudgifier, amortisering af ianeomkostninger samt
valutakurstab.

Skat
Skat af selskabats resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditseiskabets
drsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen
Anlegsaktiver
investeringsejendomme males il kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskeivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Restvaerdien forventes at vaere idenfisk med anskaffelsessummen, hvorfor der ikke foretages
afskrivninger pa bygningeme. Der afskrives Ikke pa grunde.

Der vil blive foretaget pericdiske vurderinger af malingen af sjendommen { forbindelse med rent
review. Der nedskrives dog til genindvindingsveerdien, safremt denne vurderes lavere end den
regnskabsmaeessige veerdi pa statustidspunklet.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehaverader

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakraavet,

Galdsforpligtelser

Priofitetsqasld males til amortiseret kosipris. Kurstab og laneomkostninger fordeles harved over
fanets lobetid ved brug af den effeklive rente pé optagelsestidspunkiet.

Dvrig gzeld males til nominelle veerdier.



Beie g

Resultatopgerelse for 1. januar 2013 - 31. december 2013

Note

Lejeindtaegter, exseraanan
Administrationsomkostninger.
Neltotab afstaelse af gjendomigaald.. ...

Resultat for finansielle poster.....oomecen

Finanslelle indlasgier.....oow e st
Finansielle omkostningef.o...
Arets regu ltat'tiijji?gtﬁ B

2013 sty vd

& 1,071.145

311204 2225

£,850.255 O

7161459 B43.870

344,322 24557

304137 1.439.016
~F 321274

Forslag til fordeling af drets resultat fremgér af egenkapitalopgerelsen.

-570.609
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Balance pr. 31. december 2013
Aktiver
31122013 3.12.2012
MNote B o
2 InvesleringSeientomiME. oo sssassansesss [ 21306295
Anlegsaktiverialt.. 4 21.306.295
Tilgodehavende lgje . L] 39.778
Tilgodehavende investonindskud.... commomsmercars 9.864 51,377
Tiigodehavende salgssum gjendom.. oo 10.880.672 g4
Pericdeafgreensningsposter......... 0 64.748
Tilgodehavender | alt ..comossmmmmones N 10.900.436 165,903
Likvide beholdninger ... 5.631 16.6827
Omsatningsaktiver i alt oA T 10.906.067 - 172830
Aktiv&r i a‘t& AAEFERRESERE S LRI AT S ERETT S BEE 2114??;82‘5

_10.906.067
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Balance pr. 31. december 2013
Passiver
1422043 J1A22m2
Note ' '

3  Indbefal virksomhedskapial. ..o 6.504.600 5,584,970
Overfort resullal.. - ) *9.993.}(]2 _:;2,682‘322
Egenkapital ialt ... - -3.386,102 - 2802448
Kraditinstlutler. ..o 14,111.510 18.054.758
Kortfristet del af &ngfnstet gwkﬁ SRTRORRSUIN 14,2056.547 777483

4  Langfristede gmidsforpligtelser falt.......... 2.505.563 17.277.275
Korifristet del af langfristet gae%dmmmm 11205047 777483
Anden gaeld s rnairea s pperess san 193,659 520619
Kortfristede galdsforpligtelser i alt ..o 11.390.606 1.208.102
Gmldsforpligtelser i alt - $4.305.169 18875377
Passiveriall......ccormomimmmns 10.906.067 21.477.825

1 Geing concem

§  Pantsaininger, sikkerhader g eventuatforpligtelser



Egenkapitalopgerelse

Indbetait

Yirtksonm- Ovedart

kedskapital rasuitat talt

Egenkapital pr. 31. december 2011........ 4.893410 2111913 2781497
Arets indskud . 691,560 691,560
Arets resultat 570,609 570,609
Egenkapital pr. 31. december 2012...... 5.584.970 2682522 2.902.448
Egenkapital pr. 31. december 2012........ 5.584.970  -2.682.522 2.902.448
Arets indskud reenserssrasassan s 919,630 919:630
Arets TRSUNAL....oveo e nnansssassnssrsreins FAZIZFA STA21.274
Hensat til tab pa nv&siamﬁskudw S ~99.906 ~89.906
Egenkapital pr. 31. december 2013..... 6.504.600 803,702 ~3.369.102
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Noter

Guoing concerm

Selskabets fortsatte drift er athaengig af kommanditisternes fremtidige indbetalinger
fit dackning af geelden | Danmark. ldet restheeflelsen og yderligere patagne kautioner
kan servicere denne gaeld, er det ledelsens opfattelse atindbelalinger, som
opkraaves fremover ken daekke salskabets forpligtelser, Det er saledes ledelsens
opfattelse af selskabels arsrappod kan aflazgges effer princippet om going ¢oncern.

investeringsejendomme
Kostpiis PrimO...cresscmermrmvssms N
Arets fil- f afgang

Kostpris pr. 31.12.2013

Af- o nedskrivninger prmMG.ca e s
Afskrevet vedr. drets afgang......coormammrs

Af- g nedskrivninger pr. 31122013,
Regnskabsmmssig vaerdi pr. 31.12.2013...
inidbetalt virksomhedskapital

100 kommanditanparter & kr. 65.046....ccvvecn

Den hertil svarende stamkapital udgoer

100 kommandifanparer 8 85.000 kre e
investorhmftelse
Stamkapital

Opkrasvet netfoindskud hos investorer.........
Henlagt overskud

investorhmftelse pr. 31122013 v

19.954

26202619 26.202.619
26202619 o
0 26202619
4.897.324 4,897.324

| .4.807.524 0
0 #,897.324

0 21305295
£.504,600 5.584.970
8500000 8500000
8.500.000 8.600.000
-8.504.600 ~5.584.970
1995400 2915030
29.150
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Noter
2013 o
4  Langfristede geldsforpligtelser
Nominel restgeeld England, £ 1.220.086......... 10.800.572 144156433
Nominel restgesid Danmark, kraditinstitut....... 3318375 B.T48.720
{Aneomkostninger il amortiserning. ......veavero Q4 AZY ~106.395
Amortisaret kostpris pr, 31122013 cnsnes 14.111.510 18.054.758

AF langfristet nominel gasid forfalder takk 1.400 efter mere end fem ar,

§ Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligteiser
Sikkerhadsstilleisar
Den ikke indbetalte andel af stamkapitalen er stilet il sikkerhed for seiskabets
finransieringskilder med restgaeld pa t.dkk 3.315.



