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-~ Peer Kolendorf

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Ejendomsselskabet Strandvanget ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Det er pa generalforsamlingen den 31. maj 2012 vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2012 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn &, den 25. marts 2013

Direktion




Den uafhzengige revisors erklaering

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Strandvanget ApS

Vi har efter aftale udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Strandvanget ApS for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2012.

Selskabets ledelse har ansvaret for arsregnskabet. Vores ansvar er pa grundlag af vores review at udtryk-
ke en konklusion om arsregnskabet.

Det udforte review

Vi har udfert vores review i overensstemmelse med den internationale standard om review af regnskaber
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Denne standard kraver, at vi tilrettelagger og udferer
reviewet med henblik pa at opné begraenset sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejl-
information. Et review er begranset til ferst og fremmest at omfatte forespergsler til selskabets ledelse
og medarbejdere samt analyser af regnskabstal og giver derfor mindre sikkerhed end en revision. Vi har
ikke udfert revision og udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 25. marts 2013
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Strandveenget ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Sammenligningstallene omfatter 18-maneders perioden 1. juli 2010 - 31. december 2011, der var selska-
bets forste regnskabsar.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmeessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendommene er indregnet til vurderet dagsvaerdi p4 balancedagen. Zndring i dagsveaerdien
fores over resultatopgerelsen. Markedsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendom-
me inden for det geografiske omréade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes un-
der hensyntagen til de eksisterende lejekontrakters uopsigelighedsperiode, de eksisterende lejeres bonitet,
ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetterne for det kommende &r. Nettoforrentningen bereg-
nes som den totale huslejeindtzegt med fradrag af direkte omkostninger i form af ejendomsskatter og ved-
ligeholdelsesomkostninger samt forsikring, som palignes investeringsejendommene divideret med inves-
teringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Strandvanget ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for kildeskatter opstéet inden for sambeskatningskredsen.




Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgzld. For obligationsléan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 14-
nets underliggende kontantvaerdi pa 1aneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.




Resultatopgerelse

Note

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

2 Skat af érets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

1/1 2012 1/7 2010
-31/12 2012 -31/12 2011
kr. tkr.
216.568 -52
24.179 14
-75.814 -193
164.933 2231
-41.242 65

- 123.691 -166
123.691 0

0 -166

123.691 -166




Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlexegsaktiver

3 Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2012 2011

kr. tkr.
7.589.456 7.589
7.589.456 7.589
7.589.456 7.589
704.313 605
9.750 65
714.063 670
714.063 670
8.303.519 8.259




Balance 31. december

Note

NN

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

7

Passiver

Egenkapital

Selskabskapital
Overkurs ved stiftelse
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter

10

2012 2011

kr. tkr.
80.000 80

0 5.299
5.256.302 -166
5.336.302 5.213
2.806.467 2.889
2.806.467 2.889
80.750 76
80.000 81
160.750 157
2.967.217 3.046
8.303.519 8.259




4 Noter

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom.

11

1/1 2012 1/7 2010
-31/12 2012 -31/122011
kr. tkr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Arets regulering af udskudt skat 54.921 -65
Regulering af tidligere ars skat -13.679 0
41.242 -65
31/12 2012 31/12 2011
kr. tkr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2012 7.589.456 0
Tilgang i arets lob 0 7.589
Kostpris 31. december 2012 7.589.456 7.589
Regulering til dagsverdi 1. januar 2012 0 0
Arets regulering til dagsveerdi 0 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2012 7.589.456 7.589
Egenkapital
Selskabs- Overkurs ved Overfort
kapital stiftelse resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2012 80.000 5.298.526 -165.915 5.212.611
Arets overforte overskud
eller underskud 0 -5.298.526 5.422.217 123.691
Egenkapital 31. december
2012 80.000 0 5.256.302 5.336.302
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Noter

5.  Gz=ldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geald i alt Ge=ld i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2012 31/12 2011
kr. kr. kr. tkr.

Geld til
realkreditinstitutter 80.750 2.427.880 2.887.217 2.965
80.750 2.427.880 2.887.217 2.965

6.  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 2.887 tkr., er der givet pant i investeringsejen-
dommene, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2012 udger 7.589 tkr.

7. Eventualposter

Der pahviler ikke selskabet eventualposter mv.




