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o 0
Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 for Central Park | A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 26. juni 2025

Direktion:

Lars Kjeergaard

Bestyrelse:

Lars Hermes Olsen Lars Kjeergaard Carl Mouritz Hgjrup
Formand

Christian Linde Espersen Frede Jensen

Central Park | A/S | Ledelsespategning



Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Central Park | A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Central Park | A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hirtshals, den 26. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Lasse Toft
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35389
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er opferelse af boligejendom med henblik pa udlejning.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet er blevet mgdt med krav om erstatning pa ca. 7 mio. kr. i forbindelse med en mindre skelover-
skridelse. Det er ledelsens vurdering, at kravet pa ingen made star i forhold til den minimale gene som
skeloverskridelsen forarsager. Safremt der ma afholdes en kompensation, er det vurderingen, at total-
entreprengren og selskabets radgivere har et medansvar og dermed er erstatningsansvarlige. Der er pr. 31.
december 2024 ikke indregnet tab/erstatning og det er ikke ledelsens vurdering, at forholdet er kritisk for
selskabet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
kr. kr.
Bruttotab -121.224 -19.325
Andre finansielle indtaegter 37 0
Andre finansielle omkostninger -6.246 0
Resultat for skat -127.433 -19.325
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -127.433 -19.325
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -127.433 -19.325
| alt -127.433 -19.325
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Materielle anlaegsaktiver under opfarelse 24.401.354 11.620.831
Materielle anlasgsaktiver 1 24,401.354 11.620.831
Anlagsaktiver 24.401.354 11.620.831
Andre tilgodehavender 0 843.317
Tilgodehavender 0 843.317
Likvide beholdninger 0 10.853
Omsaetningsaktiver 0 854.170
Aktiver 24.401.354 12.475.001
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfert resultat -215.649 -88.216
Egenkapital 284.351 411.784
Ansvarlig lanekapital 810.000 750.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 6.085.500 6.085.500
Langfristede geeldsforpligtelser 2 6.895.500 6.835.500
Geeld til pengeinstitutter 12.925.488 4.126.564
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 482.441 972.477
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 426.477 128.676
Anden geeld 3.352.797 0
Deposita 34.300 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 17.221.503 5.227.717
Gaeldsforpligtelser 24.117.003 12.063.217
Passiver 24.401.354 12.475.001
Eventualposter mv. 3
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og
maling 5
Medarbejderforhold 6
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Egenkapitalopggrelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

Overfort
Aktiekapital resultat

500.000 -88.216

-127.433

500.000 -215.649

| alt

411.784

-127.433

284.351
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Noter

1 | Materielle anlaegsaktiver

Materielle
anlaegsaktiver
kr. under opferelse
Kostpris 1. januar 2024 11.620.831
Tilgang 12.780.523
Kostpris 31. december 2024 24.401.354
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 24.401.354
Arets renter indregnet som en del af kostprisen 1.073.656
2 | Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Ansvarlig lanekapital 810.000 0 810.000 750.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 6.085.500 0 6.085.000 6.085.500
6.895.500 0 6.895.000 6.835.500

3 | Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar sammen med Central Park Il og lll A/S som bygherre i entrepriseaftale med en samlet
kontraktsum pa 93.750 tkr., inkl. moms. Selskaberne haefter solidarisk for tilknyttet betalingsgaranti, som pr.
31. december 2024 er nedskrevet til 2.100 tkr.

4 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er til sikkerhed for bankgeaeld afgivet pant ejendom under opfarelse, som pr. 31. december 2024 har en
bogfart vaerdi pa 24.401 tkr.

5 | Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling

Selskabet er blevet mgdt med krav om erstatning pa ca. 7 mio. kr. i forbindelse med en mindre skelover-
skridelse. Det er ledelsens vurdering, at kravet pa ingen made star i forhold til den minimale gene som
skeloverskridelsen forarsager. Safremt der ma afholdes en kompensation, er det vurderingen, at total-
entreprengren og selskabets radgivere har et medansvar og dermed er erstatningsansvarlige. Der er pr. 31.
december 2024 ikke indregnet tab/erstatning og det er ikke ledelsens vurdering, at forholdet er kritisk for
selskabet.

2024 2023

6 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Central Park | A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtasgter og
omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtasgter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Veardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Kortfristede forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel vaerdi.
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