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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for
Heilbut Ejendomsformidling ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 29. juni 2015
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Fravalg af revision
Generalforsamlingen har besluttet, at &rsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Randers, den . ?/{ 12015
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Den uafthaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Heilbut Ejendomsformidling ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Heilbut Ejendomsformidling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores afkraeftende
konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkreeftende konklusion

Selskabet har forfalden gzeld, der ikke kan daekkes af selskabets kapitalberedskab. Der er saledes vaesentlig usikkerhed
om selskabets mulighed for at fortaestte driften. Ledelsen har ikke kunnet sandsynligggre, at den ngdvendige kapital
kan fremskaffes, hvorfor selskabet kan veaere ude af stand til at indfri sine forpligtelser som led i den normale drift.
Arsregnskabet indeholder ikke oplysninger om dette forhold.

Afkrzeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for
afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bgr godkende drsrapporten.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabet har i strid med selskabsloven § 210, stk. 1, ydet et |an til en af selskabets kapitalejere, og ledelsen kan ifalde
ansvar herfor.

Selskabet har ikke overholdt kildeskatteloven vedr. det ulovlige udlan til selskabets kapitalejer, og ledelsen kan ifalde
ansvar herfor.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen til arsregnskabet uden at foretage yderligere
handlinger i tillzeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Efter vor vurdering er informationerne i
ledelsesberetningen i overensstemmelse med arsregnskabet.

Randers, den 29. juni 2015
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktionen

Revision

Pengeinstitut

Heilbut Ejendomsformidling ApS
Niels Ebbesens Gade 12A, 3 tv.
8900 Randers

Telefon: 86413481

E-mail: bh@heilbut.dk

CVR-nr.: 31577616

Stiftet: 25. juni 2008
Hjemstedskommune: Randers

Regnskabsar: 1. januar til 31. december

Bj@rn Heilbut

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Haraldsve] 60

8960 Randers

Arbejdernes Landsbank
@stervold 18
8900 Randers C
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Beretning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i lighed med tidligere ar i ejendomsformidling og ejendomsudlejning.

Usikkerhed om going concern
Som fplge af manglende kapitalberedskab i selskabet, er der stor usikkerhed om den fortsatte drift i selskabet.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev tilfredsstillende.

Den forventede udvikling til regnskabet 2015
Selskabet er afhangig af, at de nuvaerende kreditfaciliteter opretholdes, samt at der bliver tilfgrt yderligere likviditet til

selskabet.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlzegsaktiver
Resultat af primaer drift

Indtzaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der foreslas fordelt saledes:
Overfgrt resultat

2014 2013

Note DKK DKK
382.978 198.189

0 -387.145

382.978 -188.956

2 -1

-51.685 -79.550

331.295 -268.507

1 0 0
331.295 -268.507

331.295 -268.507

331.295 -268.507




Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Revision

Registrerede Revisorer a/s

2014 2013
Note DKK DKK
0 560.000
0 560.000
0 0
0 0
0 560.000
2 25.206 0
25.206 0
25.206 0
25.206 560.000
8



Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

2014 2013
Note DKK DKK
125.000 125.000
-596.732 -928.027
3 -471.732 -803.027
0 560.000
0 560.000
128.698 102.432
127.345 101.599
240.895 523.996
0 75.000
496.938 803.027
496.938 1.363.027
25.206 560.000
9
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Noter til arsrapporten

2014 2013
DKK DKK

0 Andre forhold
Selskabets nuvaerende kreditfaciliteter, samt tilfgrsel af yderligere likviditet, er ngdvendige for at selskabet
Ipbende kan betale sine forpligtelser. Selskabet har forfalden gzald, men har ikke tilsagn om den forngdne
likviditet til selskabets fortsatte drift i 2015, men ledelsen forventer at kunne finde en aftale omkring dette i Igbet
af 2015.

Pa baggrund af ovennaevnte er arsrapporten aflagt med fortsat drift for gje.

1  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0

2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavende hos medlemmer af direktionen:

Udbetalt i arets lgb 22.343 0
Rente i henhold til geeldende lovgivning 2.863 0
Saldo pr. 31. december 25.206 0

Tilgodehavende hos medlemmer af direktion forrentes med diskontoen tillagt 10,2% pa. Der er ikke aftalt
opsigelsesvarsel og afdragsvilkar, ligesom der ikke er sikkerhedstillelser vedrgrende tilgodehavendet.

3 Egenkapital

Overfert
Anpartskapital resultat | alt
Egenkapital pr. 1. januar 125.000 -928.027 -803.027
Arets resultat 0 331.295 331.295
Egenkapital pr. 31. december 125.000 -596.732 -471.732
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Heilbut Ejendomsformidling ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

I henhold til arsregnskabslovens & 110 stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der madles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, nar salget er gennemfgrt. Dette anses at veere tilfaldet nar:
® levering har fundet sted inden regnskabsérets udlgh

= der foreligger en forpligtende salgsaftale

® salgsprisen er fastlagt, og

* indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget.

Nettoomsaetningen indregnes eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

y
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Regnskabspraksis

Resultatet af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultatet for aret under posterne "Indtaegter af
kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

Finansielle poster
Finansielle omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Zndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles lineart over aktivernes
forventede brugstid. Brugstid og restvaerdi udger:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 100%

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, gennemfgres en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der
nedskrives til den lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsveerdien for aktiver opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke

muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszettes en palidelig genindvindingsveerdi.

12




Regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

| balancen indregnes under posten Kapitalandele i tilknyttede virksomheder den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificerbare
nettoaktiver pad anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med
tillzeg af resterende positiv forskelsvaerdi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsvaerdi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlagges via overskudsdisponeringen til
"Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbvtteudlodninger og reguleres med andre egenkabitalbevaeelser i de tilknvttede og associerede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet en retslig
eller en faktisk forpligtelse til at daekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket her svarer til
palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning
baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede Ian, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopg@relsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Pvrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter opfert som forpligtelser udggres af forudfaktureringer vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende regnskabsar.
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