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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for E. Skivesen A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omfatter.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Folle, den 09/04/2026

Direktion

Else Sigaard Skivesen

Bestyrelse

Jan Mgller Madsen Nina Skivesen

Else Sigaard Skivesen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejeren i E. Skivesen A/S

Vi har opstillet arsrapporten for E. Skivesen A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2025 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

,&rsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

,&rsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug
for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sejs-Svejbaek, den 09/04/2026

KJELD LINNEBJERG REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr.: 15587008

Kjeld Linnebjerg, mne959

Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere bestaet i kapitalforvaltning, herunder i at eje fast
ejendom til udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har ikke veeret veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets resultat blev et overskud efter skat p& 374 t.kr. mod et underskud efter skat pa 16 t.kr. i det foregdende
ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er eendret i forhold til foregaende periode.

A&ndring i anvendt regnskabspraksis

Som fglge af andring i arsregnskabsloven kan investeringsejendomme nu ikke leengere males til dagsveerdi
med opskrivning over egenkapitalen. Der er derfor andret regnskabsprincip, saledes at
investeringsejendommen nu males til dagsveaerdi med regulering over resultatopgarelsen og uden binding af
opskrivningsreserver over egenkapitalen.

Zndringen i regnskabspraksis har medfgrt en forggelse af arets resultat med 384 t.kr., men ingen aendring af
selskabets balancesum eller egenkapital.

Bortset herfra er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjeneste/bruttotab omfatter lejeindteegter, andre driftsindteegter, ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgarelsen i den periode, indteegterne vedrarer, uanset betalingstidspunktet.

Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver bortset fra investeringsejendomme.

Ejendomsomkostninger omfatter driftsomkostninger vedrgrende udlejningsejendomme, herunder grundskyld,
forsikringer og omkostninger til reparation og vedligeholdelse af ejendomme mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration samt tab pa debitorer m.m.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gage samt sociale omkostninger og pension m.m. til selskabets
personale.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger, amortisering af realkreditlan,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen m.m.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en aendring i regnskabsmaessigt skagn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger baseret fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar (Restveerdi 0%): 5 ar
Smaaktiver med en levetid under 1 ar indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af handelsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgagrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males med fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Forhandlinger om salg af selskabets
investeringsejendom henover arsskiftet 2025/26 har resulteret i, at der efter regnskabsarets afslutning er
indgaet aftale om salg af ejendommen. Dagsveerdien af ejendommen er pr. 31. december 2025 ansat til den
aftalte salgspris med fradrag af forventede omkostninger direkte knyttet til salget.

Omkostninger, der tilfgrer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under ”Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den forringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver, der ikke males til
dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelsen ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstests af hver enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede aktier der
males til dagsveerdien (Bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital - Udbytte
Ledelsens forslag til udbytte indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
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Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Skattetilgodehavender og —forpligtelser preesenteres modregnet i det omfang, der er legal
modregningsret, og posterne forventes afregnet netto eller samtidigt.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktiverne henholdsvis afvikling af forpligtelserne. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfegrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser - generelt
Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al veesentlighed til nominel restgeeld.

Selskabsskat, periodeafgreensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til
nettorealisationsveerdi.

Geeld til realkreditinstitutter
Gaelden males til amortiseret kostpris. For obligationslan males gaelden som:

« Det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen (kostprisen)
- reduceret med afdrag og
- tillagt en forholdsmaessig andel af det beregnede samlede kurstab

Det samlede kurstab er forskellen mellem modtaget provenu (kostprisen) og nominel restgeeld ved
laneoptagelsen. Det samlede kurstab fordeles over lanets lgbetid med lige store belgb hvert ar (simpelt
gennemsnit).
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Resultatopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2025
kr.

128.075

-120.000
0

8.075

284.603
303.783
-121.744

474.717
-100.226
374.491

79.400
295.091

374.491

2024
kr.

105.718

-120.000
-207.814

-222.096

0
309.743
-115.077

-27.430
11.382
-16.048

67.500
-83.548

-16.048
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2025
kr.
3.760.000

3.760.000

3.760.000

46.819
3.210

50.029
1.333.814
1.333.814

38.991
1.422.834

5.182.834

2024
kr.
3.471.098

3.471.098

3.471.098

9.068
3.614

12.682
1.281.037
1.281.037

32.269
1.325.988

4.797.086
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Balance 31. december 2025

Passiver
Note 2025 2024
kr. kr.
Registreret kapital mv. 540.000 540.000
Reserve for opskrivninger 0 1.720.945
Overfart resultat 3.565.719  1.549.683
Forslag til udbytte 79.400 67.500
Egenkapitali alt 4.185.119 3.878.128
Henseettelse til udskudt skat 268.163 207.750
Hensatte forpligtelser i alt 268.163 207.750
Geeld til realkreditinstitutter 391.359 476.434
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3 391.359 476.434
Geeld til realkreditinstitutter 85.075 77.820
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.153 22.887
Skyldig selskabsskat 33.050 30.842
/-\‘nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 7 633 8,562
sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 111.282 18.663
Deposita 76.000 76.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 338.193 234.774
Geaeldsforpligtelser i alt 729.552 711.208

PASSIVERI ALT 5.182.834 4.797.086
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Foreslaet
Registreret Reserve for Overfort .udbytte
. . indregnet Ialt
kapital mv. opskrivninger resultat
under
egenkapitalen

Kr. Kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 540.000 1.720.945 1.549.683 67.500 3.878.128
Betalt udbytte 0 0 0 -67.500 -67.500
Arets resultat 0 0 295.091 79.400 374.491
Opl@sning af tidligere ars opskrivning 0 -1.720.945 1.720.945 0
Egenkapital, ultimo 540.000 0 3.565.719 79.400 4.185.119

"Oplesning af tidligere ars opskrivninger" omfatter tilbagefgrsel af reserve for opskrivning i forbindelse med
andring af regnskabspraksis for selskabets investeringsejendom.



Noter

1. Personaleomkostninger

Gager og lgnninger

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris 1. januar 2025
Arets tilgang til kostpris
Kostpris 31. december 2025

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2025
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2025

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til salgspris i
henhold til salgsaftale indgaet efter regnskabsarets med fradrag af forventede omkostninger

direkte knyttet til salget.

3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

2025 2024

kr. kr.
120.000 120.000
120.000 120.000

Investerings-
ejendomme
kr.

2.955.780
4.299

2.960.079

515.318
284.603

799.921

3.760.000

Galdialt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo naeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitut 476.434 85.075 391.359 263.691
476.434 85.075 391.359 293.691
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4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 476 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 er 3.760 t.kr.

Der er i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 er
3.760 t.kr., tinglyst ejerpantebrev pa 1 mio. kr. Ejerpantebrevet er i selskabets besiddelse og tjener

p.t. ikke til sikkerhed for geeldsforpligtelser.

5. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Investeringsejendomme
Dagsveerdi ultimo
Dagsveerdiregulering indregnet i resultatopgarelsen

Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet
under omsatningsaktiver:

Dagsveerdi ultimo - Bgrsnoterede aktier
ZAndringer i dagsveerdien indregnet i
resultatopgarelsen:

Urealiseret gevinst (finansielle indteegter)
Urealiseret tab (finansielle omkostninger)

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2025 2024

kr. kr.
3.760.000 3.471.098
284.603 0
1.333.814 1.281.037
192.559 194.917
103.052 90.950

2025
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