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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

PCJA4K HOLDING ApS
Skovlagkkevej 3
5792 Arslev

CVR-nr.: 29791716
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023

KORSGAARD REVISION A/S
Algade 2

5750 Ringe

DK Danmark

CVR-nr.: 13835640
P-enhed: 1000633584
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for PCJ4K HOLDING ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hudevad, den 27/06/2024

Direktion

Connie Jgrgensen



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i PCJ4K HOLDING ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for PCJ4K HOLDING ApS for regnskabsaret 1. januar 2023
- 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en
udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ringe, den 27/06/2024

KORSGAARD REVISION A/S
CVR-nr.: 13835640

Anders Korsgaard, mnel7139
Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets primaere aktivitet er kab og salg af fast ejendom, opfarelse, salg af og udlejning af boliger samt
hermed beslaegtet virksomhed endvidere at besidde kapitalandele i datterselskaber. Der er ikke sket
eendringer i virksomhedens hovedaktivitet i forhold til tidligere ar.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 4,98%. £ndringer i
afkastkrav har vaesentlig indvirkning ved veerdiansaettelsen af investeringsejendommene. Til illustration af
falsomheden af afkastkrav kan tabellen som fremgar af note 2 opstilles, idet det samtidig bemzerkes, at
veerdianseettelsen ud fra afkastberegningen ikke star alene, men at investeringsejendommene vurderes i
forhold til markedet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat er opgjort til et overskud pa tkr. 1.531. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse pa tkr. 103.842 og en egenkapital pa tkr. 37.583.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Der forventes en fortsat positiv udvikling for selskabet i det kommende ar.

Selskabet er i regnskabsaret fusioneret med datterselskaberne Ferritslev ApS og ,&krogen ApS.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivites veerdi males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetningen, ejendomsomkostninger og andre omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indeholder indtaegter vedragrende udlejning af investeringsejendomme samt opkreevede
feellesomkostninger og afgifter og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedragrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostnnger.

Andre omkostninger
Andre omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veaerdireguleringer af eiendomme og hermed forbundne
geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhandelse af investeringsejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger til bank- og prioritetsgeeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der



afskrives ikke pa grunde. Der foretages linisere afskrivninger baseret pa bygningernes forventede levetid, som
er vurderet til fra 2013 at udggre 100 ar.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til skennet dagsveerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedre ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring.

Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgarelsen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer udover kostpris indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme "

Varebeholdninger

Projektejendomme til videresalg males til kostpris med tilleeg af de i perioden medgaede omkostninger. I
tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en seerskilt post i egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtigelser.

Udskudte skatteaktiver males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Gaeldsposter
Gaeldsposter males til amortiseret kostpris hvilket seedvanligvis svarer til den nominelle restgeeld pa
balancedagen.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdiregulering
af investerngsejendomme”.



Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender,
der er anleegsaktiver

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

Ialt

Note

2023
kr.

4.019.073

-378.661
-35.171

3.605.241
12.189
0

96.974
-1.641.495

2.072.909
-541.554
1.531.355

500.000
-5.393.878
6.425.233

1.531.355

2022
kr.

3.267.429

-345.091
-35.171

2.887.167
189.496
353.104

12.429
-828.118

2.614.078
-509.070
2.105.008

500.000
353.104
1.251.904

2.105.008
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat

Tilgodehavender moms og afgifter

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023
kr.

6.594.504

84.191.316

2 90.785.820
0
0

90.785.820
100.000
100.000

46.967
0
198.346
0
73.096

318.409
12.637.692
13.056.101

103.841.921

2022

kr.
6.629.675
69.143.785

75.773.460
5.561.878
5.561.878

81.335.338
0
0

221.195
722.873
108.743
56.959
73.096

1.182.866
10.203.600
11.386.466

92.721.804
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Balance 31. december 2023

Passiver

Note

Registreret kapital mv.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3

Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Skyldig moms og afgifter

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

2023

kr.

125.000

0
36.958.448
500.000

37.583.448
5.500.257
5.500.257

58.536.414

58.536.414

216.292
45.500
18.750

35.911

0
40.345
1.865.004

2.221.802

60.758.216

103.841.921

2022

kr.

125.000
5.393.878
30.533.215
500.000

36.552.093
5.156.070
5.156.070

48.877.122

48.877.122

188.348
443.635
0

24.531

103
14.879
1.465.023

2.136.519

51.013.641

92.721.804
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lan og gager
Andre omkostninger til social sikring

2023 2022

kr. kr.
376.452 341.675
2.209 3.416
378.661 345.091
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2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og Investerings-

bygninger ejendomme

kr. kr.

Kostpris primo 7.214.303 45.843.203
Tilgang 0 13.071.784
Kostpris ultimo 7.214.303 58.914.987
Regulering til dagsvaerdi primo -584.628 23.300.582
Arets veerdiregulering -35.171 1.975.747
Af- og nedskrivning ultimo -619.799 25.276.329
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.594.504 84.191.316

Selskabets investeringsejendomme er beliggende i Slangerup, Ferritslev og
Arslev.Investeringsejendommene er indregnet og malt ud fra en afkastbaseret model. Ejendommen
i Slangerup bestar af 1.648 m2, der er fordelt pa 15 lejemal. Ejendommene i Ferritslev bestar af 11
lejemal fordelt p& 994 m2. Ejendommene i Arslev bestar af i alt 2.778 m2, der er fordelt pa 24
lejemal. Ejendommen i Snave bestar af 1 lejemal pa 96 m2. Ejendommen i Flemlgse bestar af 1
lejemal pa 119m2.

Ved opggrelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrackkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Ved markedsveerdivurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkravpa 4,98%.

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommen.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
andret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar
afkastsatserne aendres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veerdi af Regnskabs-

ejendoms- maessig
portefalje veerdi Regulering
Afka:/;[ kr. kr. kr.
5,50 76.192.636 84.191.316 -7.998.680
5,25 79.820.857 84.191.316 -4.370.459
4,98 84.191.316 84.191.316 0
4,75 88.223.053 84.191.316 4.031.737
4,50 93.124.333 84.191.316 8.933.017
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3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Af selskabets samlede geeldsforpligtelser forfalder t.kr. 22.358 mere end 5 ar efter balancedagen.

4. Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Investeringsejendomme er malt til dagsveerdi ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 4,98%.
Zndringer i afkastkrav har vaesentlig indvirkning pa veerdiansaettelsen

af investeringsejendommene. Til illustration af fglsomheden af afkastkrav henvises der til omtalen i
note 2.

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

6. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til penge- og realkreditinstitut pa nominelt t.kr 58.605 er der givet pant i
selskabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi er t.kr. 84.191.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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