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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for Bo

Finsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014

samtaf resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 11. maj 2015

Direktion

Bo Finsen
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Martinsen e Statsautoriseret Revlislonspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Bo Finsen Ejendomme ApS

Pategning pé arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Bo Finsen Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-

skabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifslge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede. Forma&let hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasenta-

tion af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-

re handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejen, den 11. maj 2015

artinsen

evisionspartnerselskab

statsautoriseret revisor
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Bo Finsen Ejendomme ApS
Niels Bohrs Vej 10
6000 Kolding
CVR-nr.: 34 46 38 16
Stiftet: 21. marts 2012
Hjemsted: Vejen
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
3. regnskabsar
Direktion Bo Finsen, Bloksbjergparken 25, 6600 Vejen
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvegade 16
6600 Vejen
Modervirksomhed Bo Finsen Holding ApS
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Martinsen o Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet kaber, erhverver, udvikler og udlejer fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udigb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen e Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bo Finsen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

I henhold til rsregnskabslovens § 112, stk.1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Arsregnskabet
for Bo Finsen Ejendomme ApS og tilknyttede virksomheder indgdr i koncernregnskabet for , , reg. nr. .

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af
a&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede p8 balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne om-

kostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden &rets udgang, og sdfremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter, renteomkostninger og
I&neomkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-

ske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 25 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. For-
tieneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkost-

ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imgdega forventede tab.
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Martinsen » Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Bo Finsen Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet

inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I8n svarer til I&nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |8nets underliggende kontantveerdi pa 18neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af |8nets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Bo Finsen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2014 8



Martinsen e Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013
Bruttofortjeneste 185.829 189.546
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -25.407 -54.393
Resultat fgr finansielle poster 160.422 135.153
Andre finansielle indteaegter 2 5

1 Andre finansielle omkostninger -89.149 -102.330
Resultat fgr skat 71.275 32.828
Skat af arets resultat -16.500 -9,525
Arets resultat 54.775 23.303
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfart resultat 54.775 23.303
Disponereti alt 54.775 23.303
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Martinsen e Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2014 2013
Anlagsaktiver
2 Grunde og bygninger 2.780.514 2.805.921
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.780.514 2.805.921
Anlaegsaktiver i alt 2.780.514 2.805.921
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 7.400
Tilgodehavender i alt 0 7.400
Likvide beholdninger 80 218
Omseaetningsaktiver i alt 80 7.618
Aktiveri alt 2.780.594 2.813.539
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2014 2013
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 71.510 16.735
Egenkapital i alt 151.510 96.735
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 2.000 0
Hensatte forpligtelser i alt 2.000
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.404.895 1.493.585
Geeldsbrev 798.251 902.062
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.203.146 2.395.647
Kortfristet del af langfristet gaeld 190.000 176.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 60.757 32.157
Geeld til tilknyttede virksomheder 25.781 20.575
Selskabsskat 7.100 4,925
Anden geaeld 140.300 87.500
Kortfristede gaeidsforpligtelser i alt 423.938 321.157
Gaeldsforpligtelser i alt 2.627.084 2.716.804
Passiveri alt 2.780.594 2.813.539
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
8 Nzrtstiende parter
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Noter

2014 2013
1. Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 1.000 0
Andre renteomkostninger 88.149 102.330
89.149 102.330
2. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 2.920.051
Kostpris ultimo 2.920.051
Af- og nedskrivninger primo 114,130
Arets afskrivninger 25.407
Af- og nedskrivninger ultimo 139.537
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 2.780.514
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 80.000 80.000
80.000 80.000
4, Overfort resultat
Overfgrt resultat primo 16.735 -6.568
Arets overfarte overskud eller underskud 54.775 23.303
71.510 16.735
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Martinsen e Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Noter

31/12 2014 31/12 2013

5. Gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Gaeld i alt Gaeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2014 31/12 2013
Geeld til
realkreditinstitutter 89.000 1.016.000 1.493.895 1.577.585
Gaeldsbrev 101.000 366.000 899.251 994.062
190.000 1.382.000 2.393.146 2.571.647
6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.494 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udggr 2.752 t.kr.

Til sikkerhed for gaeldsbrev, 899 t.kr., er der givet pant nom. 350 t.kr. i ovenstdende grunde og

bygninger.

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Bo Finsen Holding ApS som administra-
tionsselskab og heefter fra og med regnskabsdret 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heaefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbyt-

ter.

8. Nzartstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af selskabskapitalen:

Bo Finsen Holding ApS, Niels Bohrs Vej 10, 6000 Kolding
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