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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden ULSTRUP LAGEHUS ApS
Teglveerksvej 2A
8860 Ulstrup

CVR-nr.: 79026816
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022

Bankforbindelse  Lagernes Bank
Dirch Passers Alle 76
2000 Frederiksberg
DK Danmark

Revisor Laegers & Tandleegers Revisionskontor
Steen Blichers Gade 5
8900 Randers C
DK Danmark
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for ULSTRUP LAEGEHUS ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Ulstrup, den 07/02/2023

Direktion

Anne Kirsten Balle Larsen Jenni Christiansen

Line Zacho Sgegaard



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til ledelsen i Ulstrup Leegehus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ulstrup Laegehus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 07/02/2023

Leegers & Tandlaegers Revisionskontor
CVR-nr.: 25685229

Brian Bruun Falkner, mne26660
Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at erhverve klinikejendom og udlejning af dette lejemal til
leegepraksis.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

,&rsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til
dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares
som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede
afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved
udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der
eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning:

Nettoomsaetning ved salg af ydelser, lejeindtaegter mv. indregnes i
resultatopggrelsen pa faktureringstidspunktet.

Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Finansielle poster:

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.
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Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes
i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger males til kostpris (anskaffelsespris med tilleeg af omkostninger)
med tilleeg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opggres som kostpris med fradrag af forventet restveerdi. Der
afskrives ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henlaeggelse
under posten "Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes
direkte i posten "Udskudt skat".

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger: 100 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller
andre driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 31.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
fradrages straks i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til
nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til
tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte:

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under
egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for
vedtagelse pa generalforsamlingen.

Finansielle geldsforpligtelser:
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til
nominel veerdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstilleeg/godtggrelse
indregnes som en finansiel post i resultatopgarelsen i regnskabsaret.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2022

kr.
437.120
-28.398

408.722
-26.089
382.633
-41.457
341.176
-81.087
260.089

353.400
-93.311

260.089

2021

kr.
424.360
-23.872

400.488
-26.089
374.399
-44.424
329.975
-78.184
251.791

343.200
-91.409

251.791
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavende skat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2022
kr.
2.257.483

2.257.483

2.257.483

2.914
5.860

8.774
349.861
358.635

2.616.118

2021
kr.
2.283.572

2.283.572

2.283.572

9.001
5.747

14.748
486.374
501.122

2.784.694
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Balance 31. december 2022

Passiver
Note 2022 2021
kr. kr.
Registreret kapital mv. 210.000 210.000
Overfart resultat 363.150 456.461
Forslag til udbytte 353.400 343.200
Egenkapitali alt 926.550 1.009.661
Geeld til realkreditinstitutter 1.516.487 1.603.818
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1 1.516.487 1.603.818
Geeld til realkreditinstitutter 87.331 85.965
/-\.nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 85750 85250
sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 173.081 171.215
Gaeldsforpligtelser i alt 1.689.568 1.775.033

PASSIVERI ALT 2.616.118 2.784.694



Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld i alt Afdrag LangfristetRestgeeld

ultimo gfeste andel efter 5 ar

Prioritetsgaeld......ccoeeeiiiiiiiiiiiieceeeee 1.603.81887.3311.516.4871.153.065
1.603.81887.3311.516.4871.153.065

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ingen kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser udover de i arsrapporten
anfgrte.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet haefter for realkreditpantebrev med hovedstol tkr. 1.920 til Totalkredit
A/S.

4. Oplysning om ejerskab
Nzertstaende parter

Selskabet har indgaet lejekontrakt med I/S Ulstrup Laegepraksis, der ejes af anpartshaverne.
Lejekontrakten er indgdet pa almindelige handelsvilkar. Opsigelsesvarslet er 12 maneder.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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