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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for Sgrensen Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 15. november 2022

Direktion:

Nita Juel Nargaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Serensen Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sgrensen Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Vejle, den 15. november 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kristian Frost Vingum
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36183
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme, investering i
dattervirksomheder samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder...................
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaae,
Andre finansielle omKostNiNger.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiniieeeennnns

RESU

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSULLAL. ...oveee i ieeiiteieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret........ccvvvvvinininininennnen,

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

Note

2021/22
kr.

307.082
244.223
65.971
-171.051
446.225
-44.482

401.743

400.000

244.223
-242.480

401.743

2020/21
kr.

341.180
573.038
181.686
-11.337
1.084.567
-112.534

972.033

400.000

573.038
-1.005

972.033
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoooiiiiiiiiiiiiinn...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........c..ccevvvviiiinninnnn..
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,
Tilgodehavender.........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiierereeneeeenees

ANdre Vaerdipapirer. ... eer i eireeineeeeneerenneeeenneeaanaees
VaBrdipapirer. ... i i e e e

Likvide beholdninger..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note

2022
kr.

5.826.386
5.826.386

6.674.397
6.674.397

12.500.783
62.027
17.388
41.051

5.985
126.451

918.247
918.247

332.604

1.377.302

13.878.085

2021
kr.

5.826.386
5.826.386

6.430.174
6.430.174

12.256.560
109.364
33.913
151.099
4.436
298.812

1.042.685
1.042.685

567.005

1.908.502

14.165.062
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereieriieireieereneeerneerenneeeenneenennees
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.............
Overfart overskud.......c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeeeeee,
Forslag til udbytte....cceviiiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...oontitiitiiiiiiiieiererereereenee e eneenaeaa
Hensaettelse til udskudt skat.......ccooviiviiiiiiiiiiiiiiiinn,
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccovtiiiiiiiiiiiiinieneenenne,
Geeld til realkreditinstitutter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinin...
Anden gald...coiniiiiiiiii e ea e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooiiiiiiiiiiii,
Prioritetsgaeld....cceiiiiiiiiiiiiiiii i e
Selskabsskat.....ccoieiiiiiiiiiiii
Anden gaeld. .o e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.ccoeviiiiiiiiininnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e eeeaaaen

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note

10

2022
kr.

125.000
6.415.646
5.174.173

400.000

12.114.819
839.303
839.303
681.480
55.200
736.680
125.865
29.070
32.348
187.283
923.963

13.878.085

2021
kr.

125.000
6.171.423
5.416.653

400.000

12.113.076
831.138
831.138
807.345
53.655
861.000
110.678
218.326
30.844
359.848
1.220.848

14.165.062
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2021....

Forslag til resultatdisponering..............

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte............

Egenkapital 30. juni 2022

Reserve for

nettoopsk.

efter indre

Selskabs- vaerdis
kapital metode

125.000 6.171.423

244.223

125.000 6.415.646

Overfort
overskud

5.416.653

-242.480

5.174.173

10

Forslag til
udbytte | alt

400.000 12.113.076

400.000 401.743

-400.000  -400.000

400.000 12.114.819
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NOTER
2021/22
kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 2.662
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiii e 63.309
65.971
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 36.317
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 8.165
44,482

Materielle anlagsaktiver

KOSEPIiS 1. JULI 2027 e eeiitiiittieiiteeiterenneeeenaeeeaneeeesnnesesnnesennsesonnssnnnes
Kostpris 30. jUni 2022.........uiiiiiiiiiiiiii it rtaa ettt reiteeeaeeaaaes

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2021....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeas
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2022...........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiinenns

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022..........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

2020/21
kr.

2.842

178.844

181.686

103.888
8.646

112.534

Investerings-
ejendomme

2.857.535
2.857.535

2.968.851
2.968.851

5.826.386

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Vejle C, som blev anskaffet i 1999.
Udlejningsejendommen bestar af 3 boliglejemal og 2 erhvervslejemal. Det gennemsnitlige
driftsafkast for de kommende ar vurderes at udggre 318 tkr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pa 441 tkr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligehold pa 123 tkr. samt en

udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 5,45 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5,45 % vurderes at svare til det generelle afkastkrav for

tilsvarende investeringsejendomme i Vejle.

Finansielle anlaegsaktiver

KOSEPIiS 1. JULE 2027 e ettt ittt et ettt e eeeieeeaeaeeeenaeeeannaannnes
Kostpris 30. jUNi 2022.....cccuuiiiiitiiiiitieieeeenneeeeneeeeaneerennnerenasesonnssnnnes

Vaerdireguleringer 1. Juli 2021, ....ciiiriiiiitieiiieiiiereerenaterenaeeeenneesanaess
Arets Vaerdir@QUIEIINGET . .uvu it
Vaerdireguleringer 30. juni 2022........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e e eeeas

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Kapitalandele i
dattervirksom-
heder

258.751
258.751

6.171.423
244.223
6.415.646

6.674.397

11

Note
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NOTER

Andre veaerdipapirer
Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Investerings-

Obligationer foreninger

Dagsvaerdi 30. juni 2022.....ccouviiiiiiiiiiniiniieereineerenneeaanaaenn 367.234 551.013

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen.............c.ecuvenenn... -52.377 -107.680
Langfristede geeldsforpligtelser

30/6 2022 Afdrag Restgaeld 30/6 2021

geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

Geeld til realkreditinstitutter................... 807.345 125.865 263.468 918.023

Anden gaeld...coovieiiiiiiiiiiiiiiiieeee 55.200 0 0 53.655

862.545 125.865 263.468 971.678

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 29 tkr. pr. balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 807 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 5.826 tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld i dattervirksomheden Sgrensen Invest Il ApS har selskabet stillet
selvskyldnerkaution. Galden pr. 30. juni 2022 udger 410 tkr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for realkreditgaeld i dattervirksomheden Sgrensen
Invest 1l ApS. Gaelden pr. 30. juni 2022 udger 950 tkr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for realkreditgeeld i dattervirksomheden Sarensen
Invest Il ApS. Gaelden pr. 30. juni 2022 udger 904 tkr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i
gvrigt aendres kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig.

2021/22 2020/21

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sgrensen Invest ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.
Opkraevede bidrag til daekning af varme, vand og antenne indgar i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien  for  investeringsejendomme  vurderes ved  hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaag af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre veaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bagrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



