Sarensen Invest ApS

Fabersvej 14, 7100 Vejle
CVR-nr. 24 23 20 26

Arsrapport 2024/25

1. juli - 30. juni

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinaere generalforsamling, den 6. december 2025

Egon Christian Serensen

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roms Hule 4, 1. sal TUf.: 76 42 94 00
DK-7100 Vejle Vejle@bdo.dk
CVR-nr. 45719375 www.bdo.dk




Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Erklaeringer
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

7

8-9
10
11-13
14-16

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret

selskab med begranset haftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



Selskabsoplysninger

Selskabet Segrensen Invest ApS
Fabersvej 14
7100 Vejle
CVR-nr.: 24232026
Stiftet: 24. august 1999
Kommune: Vejle

Regnskabsar: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Direktion Nita Juel Nergaard

Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roms Hule 4, 1. sal
7100 Vejle
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for Serensen Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -

30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 6. december 2025

Direktion:

Nita Juel Ngrgaard

Serensen Invest ApS | Ledelsespategning



Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejerne i Serensen Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sgrensen Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 6. december 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Kristian Frost Vingum
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36183
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme, investering i
dattervirksomheder samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 153.022 237.762
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder 366.658 473.673
Andre finansielle indtaegter 1 80.100 129.052
Andre finansielle omkostninger -63.059 -25.969
Resultat for skat 536.721 814.518
Skat af arets resultat 2 -37.663 -75.338
Arets resultat 499.058 739.180
Forslag til resultatdisponering
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre veerdis
metode 366.658 473.673
Overfort resultat 132.400 265.507
lalt 499.058 739.180
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Balance 30. juni

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 5.867.261 5.837.176
Materielle anlaegsaktiver 3 5.867.261 5.837.176
Kapitalandele i dattervirksomheder 8.205.444 7.838.787
Finansielle anlaegsaktiver 4 8.205.444 7.838.787
Anlaegsaktiver 14.072.705 13.675.963
Andre tilgodehavender 23.122 5.110
Tilgodehavende selskabsskat 22.628 62
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 74.136 124.834
Periodeafgraensningsposter 11.816 5.910
Tilgodehavender 131.702 135.916
Andre veerdipapirer 5 1.042.991 1.038.693
Veerdipapirer og kapitalandele 1.042.991 1.038.693
Likvide beholdninger 181.313 294.113
Omsaetningsaktiver 1.356.006 1.468.722
Aktiver 15.428.711 15.144.685
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Balance 30. juni

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode 7.946.694 7.580.036
Overfort overskud 5.924.047 5.791.647
Egenkapital 13.995.741 13.496.683
Hensaettelse til udskudt skat 846.106 843.634
Hensatte forpligtelser 846.106 843.634
Geeld til realkreditinstitutter 380.060 490.544
Selskabsskat 0 102.965
Anden geeld 86.040 84.900
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 466.100 678.409
Geeld til kreditinstitutter 110.484 107.584
Anden geeld 10.280 18.375
Kortfristede geeldsforpligtelser 120.764 125.959
Geeldsforpligtelser 586.864 804.368
Passiver 15.428.711 15.144.685
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 7
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
Medarbejderforhold 9
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Egenkapitalopgarelse

kr.
Egenkapital 1. juli 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2025

Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Anpartskapital veerdis metode

125.000 7.580.036

366.658

125.000 7.946.694

Overfort
overskud lalt

5.791.647 13.496.683

132.400 499.058

5.924.047 13.995.741
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.

1 | Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i gvrigt 80.100 129.052
80.100 129.052

2 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 35.191 73.277
Regulering af udskudt skat 2.472 2.061
37.663 75.338

3 | Materielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. juli 2024

Tilgang

Kostpris 30. juni 2025

Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2024
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025

Investerings-
ejendomme

2.868.325
30.085

2.898.410

2.968.851
2.968.851

5.867.261

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Vejle C, som blev anskaffet i 1999.
Udlejningsejendommen bestar af 3 boliglejemal og 2 erhvervslejemal. Det gennemsnitlige driftsafkast for de
kommende ar vurderes at udgere 281 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 388 tkr., arlige

driftsomkostninger inkl. vedligehold pa 107 tkr. samt en udlejningsprocent pa 96 %.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 4,79 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet
pa 4,79 % vurderes at svare til det generelle afkastkrav for tilsvarende investeringsejendomme i Vejle.

Serensen Invest ApS | Noter



Noter

4 | Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
dattervirksom-

kr. heder
Kostpris 1. juli 2024 258.750
Kostpris 30. juni 2025 258.750
Veerdireguleringer 1. juli 2024 7.580.036
Arets vaerdireguleringer 366.658
Vaerdireguleringer 30. juni 2025 7.946.694
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025 8.205.444
5 | Andre vaerdipapirer
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med folgende belgb:
kr. Veerdipapir
Dagsveerdi 30. juni 2025 1.042.991
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen -42.252
6 | Langfristede gaeldsforpligtelser
30/6 2025 Afdrag Restgeeld 30/6 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 490.544 110.484 0 598.128
Selskabsskat 0 0 0 102.965
Anden geeld 86.040 0 86.040 84.900
576.584 110.484 86.040 785.993
7 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.
Serensen Invest ApS | Noter 12



Noter

8 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 491 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2025 udger 5.867 tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld i dattervirksomheden Sgrensen Invest Ill ApS har selskabet stillet
selvskyldnerkaution. Gaelden pr. 30. juni 2025 udger 394 tkr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for realkreditgaeld i dattervirksomheden Serensen Invest Il ApS.
Geaelden pr. 30. juni 2025 udger 808 tkr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for realkreditgaeld i dattervirksomheden Serensen Invest Il ApS.
Geelden pr. 30. juni 2025 udger 549 tkr.

2024/25 2023/24

9 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

Serensen Invest ApS | Noter 13



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sgrensen Invest ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Opkraevede bidrag til dakning af varme, vand og antenne indgar i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
| moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre
vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af

urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandelen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af kapitalandele i dattervirksomheder opggres som forskellen mellem
nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhaendede kapitalandel pa salgstidspunktet inkl.
ikke-afskrevet mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under indtaegter af
kapitalandele.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirk-
somheders underbalance.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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