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L edelsespategning
L edelsespategning

Direktionen har aflagt arsrapporten 2014 for Bybolig Projektudvikling ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Der er pa den kommende generalforsamling fremsat forslag om fravalgt af revision.
Ledelsen kan erklagre, at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Hvalsg, den 22/06/2015

Direktion

Jesper Ransby Christensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Der er pa den kommende generalforsamling fremsat forslag om fravalgt af revision.
Ledelsen kan erklagre, at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Det er pa den ordinaze generalforsamling vedtaget fremadrettet at fravadge revision.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjerne i Bybolig Projektudvikling ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bybolig Projektudvikling ApS for regnskabsaret 3. april 2014 - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 3. april
2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion, ger vi opmaarksom pa, at sel skabets fortsatte drift er afhangig af, at
sel skabets investeringsejendom kan afhaandes med fortjeneste indenfor en kortere arraskke, ligesom den
fortsatte drift er afhaengig af fortsat finansiering fra dels kreditinstitutter og dels kapitalgjere.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Radovre, 22/06/2015

Christian Danielsen

Registreret revisor FDR

REVISIONSFIRMAET CHRISTIAN DANIELSEN. REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets primagre aktivitet bestar i at drive investering og udlejningsvirksomhed med ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet som blev stiftet 3. april 2014 erhvervede g endommen Store Kongensgade 75 den 1/5-2014.
Selskabet andrede ved afholdelse af ekstraordinaa generalforsamling den 27/4-15 sit navn fra Sel skabet af
3. april 2014 ApStil sit nuvaaende Bybolig Projektudvikling ApS.

Arets underskud far renter kr. 1.247.794 var forventet, idet der i 8rets |gb er en del omkostninger til eksterne
radgivere og kompensation til Igjere.

Arets underskud far skat kr. 1.996.653 er udover afholdte renter til kreditbel@ning ogsa belastet med renter
til kapitalejerne som er udgiftsfart med kr. 382.550.

Arets underskud efter skat kr. 1.557.401 var derfor forventet.

Selskabet har som falge af underskuddet tabt mere end 50% af sin kapital og er dermed omfattet af
kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119. Det er bedluttet, at viderefare sel skabet.

| drets |gb har kapitalgjerne indskudt yderligere kr.1.500.000 udover jendommens finansiering med
realkreditlan og kapitaindskud fra gjerne.

Det forventes, at det kommende ar ogsa vil give underskud, grundet renovering af ejendommen.

Det er bedluttet, at kapitalgjerne vil indskyde yderligere kapital i selskabet.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afutning indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaardi kan maes pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste

Indeholder nettoomsagtning med fradrag for andre eksterne omkostninger som omfatter omkostninger til
distribution, salg, reklame og administration.

Nettoomsagningen indregnesi resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang samt, at indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Finansielle poster
Indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger.

Skat af aretsresultat
Arets skat, bestér af &rets aktuelle selskabsskat, aandring i udskudt skat , indregnes i resultatopgerel sen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Anlaggsaktiver er opfart til anskaffel sessummen reguleret for afskrivninger. Der foretages linesare
afskrivninger baseret pa aktivernes forventede.

| nvesteringsejendommen besiddes for at opna |ejeindtasgter og/eller kapitalgevinst.
I nvesteringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris tillagt
direkte omkostninger i forbindelse med kabet.

Der foretages ikke af skrivning pa investeringsejendommen, idet den | gbende vurderes til markedsvaadi.
Anskaffelse af tekniske anlagg, inventar og driftsmidler under den skattemasssige gramnse for smaaktiver er
udgiftsfert i resultatopgarelsen .

Tilgodehavender fra salg og andretilgodehavender
Optagestil den vaadi de forventes, at indbringe. Der nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa
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at imgdega forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som sel skabsskat , reguleret
for betalte aconto skatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af skattemaessige underskud, indregnes med den vaadi,
hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening .

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Omfatter gadd til leverandgrer samt anden gadd, malestil nominel vaadi.
Realkreditged den malestil dagsvaadi, svarende til kursvaadien.
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Resultatopgerelse 3. apr 2014 - 31. dec 2014

Note 2014
Kr.
BrUttOr@SUITAL ......oocieeeie et be e s reenree s -1.247.794
Resultat af ordinaar primaar drift ..o -1.247.794
Andre finanSiell@ INALEEOLEr ..........cceeiiiee e e 1
@vrige finansielle OMKOSININGES .......ooeiiiiiiieeee e e 1 -748.860
Ordinaert resultat far SKat ..o s -1.996.653
Ekstraordinaart resultat far skat ........cccocceeveeieiieieceeeee e -1.996.653
SKat af ArELSTESUIAE ....vcueveeeceeeieieieteeee ettt bbbt b et 439.252
ATEESTESUILAL ...voveeieievccce bbb -1.557.401
Fordagtil resultatdisponering
(@Y= g 1 gl (== UL = OSSR -1.557.401
= OSSPSR -1.557.401
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Balance 31. december 2014

Aktiver
Note 2014
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ... s 38.803.165
Materielle anlaagsaktiver T alt .........cooeeiiiiie e 2 38.803.165
ANIBEYSAKEIVEL 1 @lT ..t 38.803.165
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelSer ........cooveeeii i 4.763
UdSKUALE SKALEAKEIVEY ......cveiveciicieciieeeeeee e s 439.252
ANdre tilgodehaVENES .........ccoccveiieceee e 218.118
Periodeaf graanSniNGSPOSLEr ......cc.eceeiuieiieeee ettt te e reene e 14.900
Tilgodehavender 1 @lt ..o s 677.033
(124700 (=N o7 a0 Vo [011 0T = SO 634.117
OMSAENINGSAKLIVEN 1 @l ... 1.311.150
AKLIVEN T @I oo e sttt neeneeseeneeneeneas 40.114.315
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Balance 31. december 2014

Passiver
Note 2014
Kr.
Registreret Kapital MV. ......cociiiiiiicce e 50.000
OVEITAIT FESUITAL .....ccveeieeiee et sae e neenre s -1.557.401
Egenkapital i @l ......coeoeeeeee s 3 -1.507.401
Gadd til real KreditiNSHTULIES .........ooeiieee e e e 21.674.396
Langfristede gaddsforpligtelSar i alt ... 4 21.674.396
Gadd til real KreditiNSHTULIEN ........cooeiiierieeeee e 239.200
Modtagne forudbetalinger frakunder ............cccooeeieiiececie e 629.199
Leverandarer af varer 0g tjenesteydelSer .........ccoovviiirenenieeeee s 151.371
ANAEN QBT ... 195.000
Gadd til selskabsdeltagere 0g ledelSe ......ooveiiiieiecce e 18.732.550
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......coooveieiiiiciecee e 19.947.320
GaadsfOrpligtealSar i Al .....coeeeeeeee e 41.621.716
PASSIVEN T AT .eiiicieciceee e 40.114.315
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger
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Af renteudgifter er beregnet kr. 382.550 i rente af kapital gjernes tilgodehavende, svarende til en

rente pa 4%.

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo
Tilgang 38.803.165
Afgang
Kostprisultimo 38.803.165
Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning -0
Af- og nedskrivning ultimo -0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 38.803.165
3. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Overfort lalt
resultat
Kr. kr. Kr.
Saldo primo 50.000 0 50.000
Arets resultat -1.557.401 -1.557.401
Egenkapital ultimo 50.000 -1.557.401 -1.507.401
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Afdrag naeste &r Langfristet Restgadd efter°5
andel ar
kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 239.200 21.561.475 20.578.000
239.200 21.561.475 20.578.000
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5. Oplysning om usikkerhed om going concern
Selskabets resultat er negativt og egenkapitalen er tabt. Imidlertid paregner ledelsen at kunne

afhaande sel skabets investeringsejendom med en vaesentlig fortjeneste indenfor en kortere
arraskke. Pa denne baggrund aflasgges arsregnskabet under forudsagning af fortsat drift.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Der er i forbindelse med keb af ejendommen overtaget en momsreguleringsforpligtel se som nu

udger kr. 156.000. Forpligtelsen kan blive udlgst delvis eller fuldt ud ved en eventuel
efterf@lgende aandring af g endommen anvendel se.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

| gendommen med bogfart vaardi pa kr. 38.803.165 er der tinglyst pant til sikkerhed for
realkreditgad d med en kursvaardi pakr. 21.913.596.
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