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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for
Larkas Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 25. april 2023

Direktion

A

asper Lindvald Nielsen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Larkas Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Larkas Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte drifien,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opnid hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfoeres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende
i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opstad som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhangige revisors revisionspategning

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pd
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan
fortsette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder péd en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med é&rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allered, den 25. april 2023

Nejstgaard & Vetlov
‘Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

/ding—__
Godkendt revisor
mnel 5805
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsudvikling samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabséret 2022 udviser et resultat pa t. kr. 80.

Ledelsen anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Larkas Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i hele tusinde danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af @ndrede regnskabsmeessige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne “ejendomsindtegter, ejendommenes

driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.
Ejendomsindtzegter

Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomKkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmeessige vardi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pd grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pd de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgds arligt for at afgere, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveaerdien er lavere end den
regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hajeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af

aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indt@gter i de efterfolgende ar.

11
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Resultatopgeorelse
1. januar - 31. december

2022 2021
kr tkr.
Note

BRUTTOFORTJIENESTE ..ot esesiesnsnss s 265.283 209

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET ...ttt re e s -80.697 -81
DRIFTSRESULTAT .......oootiiieeieeerieeaeenneee e e see e sscssssessessosaessens 184.586 128
Andre finansielle OMKOStNINEGET ... ...cocveeeeieveenrereis i -82.132 -76
ORDINART RESULTAT FOR SKAT........ccoooriiiiiiiiceienne 102.454 52
3 Skat af Arets TESUIAL....vvvveeeeecereetetere ettt st et rs s san s r s -22.782 -12
ARETS RESULTAT .......ovrimreeceeieiesieneeeteesse st ssesesesessessesesesseassessessscssssaeens 79.672 40

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVETTOTE TESUIAL ...veiverierieererrrerrrrrerrr e srere s ettt e et ecme e e es e sas st st s e sais 79.672 40

DISPONERET L ALT......c.ocoviiiimiiiinnririnieen ittt 79.672 40

12



Balance 31. december
AKTIVER

Note

4 Grunde 0Z DYZIINZET .......covrerviremrirenneenerreeeer et ee st e see s st e s s s b e saa et

Materielle anleegsaktiver ..............cccoceiiivcrncenernnrcee e

ANLAEGSAKTIVER ...t eeee e cneens

Andre tilgodehavender.........occcovevinniciiiinii
Udskudt SKatteaKtiv......veveeeirererreeirereiierseesierneteeseeneseteseesesesmsesesssssessnsesrasssses

Tilgodehavender...............cocconiriniiniiiin e

Likvide beholdninger .............c.ccoccomiiiiiriiiiinnseere e

OMSAETNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER

13
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2022 2021

kr. tkr.
5.152.731 5.233
5.152.731 5.233
5.152.731 5.233
264.767 231
17.505 10
282,272 241
226.419 929
508.691 340
5.661.422 5.573




Balance 31. december
PASSIVER

Note

VirksomhedsKapital ........ccocveerercrrnciniiiiiise e
OVErTOrt TESUIAL .........eoviereecieest ettt e sans b b sss st

EGENKAPITAL .........oortiercereicerccin sttt san e e ste s ssssssessassses

K et NSttt . ..ceeeeeeeereeeesreeeeeeeeeir sttt asssns s sanssssnssssssnsssnnnnnsrsnnrennrrssssenee

5 Langfristede gaeldsforpligtelser ..o

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelSer.. ...,
Gald til KapitalintereSSeT ...c.cevvrveeieriiiiiiiiiinisisr et
SEISKADSSKAL .. veveeierereieeiertesteneerrerce e ree s esse et st sasresstesrb s s r e e s e b e be st e nraeten
ANden ZRIA.....c.ovieeeeeerec s
PeriodealgraensningspPOSter .......ccccveviriiiiiismiiiesrisnt et

Kortfristede geeldsforpligtelser ...,

GALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER. ...ttt ens s be st g e sraes

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

14
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2022 2021

kr. tkr.
51.000 51
1.034.468 955
1.085.468 1.006
2.606.691 2.709
2.606.691 2.709
103.000 102
35.165 25
396.256 388
24.602 0
1.375.990 1.309
34.250 34
1.969.263 1.858
4.575.954 4.567

5.661.422

5.573



Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital primo........c..cccoeerieeenimninncniinnciescnse s

Virksomhedskapital ultimo................coocoiiiniiiiiiii e

Overfort resultat, Primo ......c..ccoeereiniciiini e

Arets resultat........

Overfort resultat

EGENKAPITAL

11 L) 1111 SRS
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2022 2021

kr. tkr.
51.000 51
51.000 51
954.796 915
79.672 40
1.034.468 955
1.085.468 1.006




Noter
2022 2021
kr. tkr.
Antal personer beskzftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit (ingen personalenote) ..........cc.ev.e.. 1 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
BYZIINEZET ...vvveiiieeeicieicneciiisisiise st et s st s e 80.697 81
80.697 81
Skat af drets resultat
Beregnet skat af rets reSultat ..o 30.602 20
Regulering af udskudt SKat ........covvvieiiiinieieicinene e -7.820 -8
22.782 12
Grunde og
bygninger
Materielle anleegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2022.........ccoiiiiiiiiinieniiiserinere ettt es et e 5.421.695
ATEtS tIGANG.....ecveveieeeeiers et eb e bbb s bR bRt 0
ATGANE ..ot e b ek et 0
Kostpris 31. december 2022 .............ccoooiiiiiiiniininrienere e 5.421.695
Af-/nedskrivninger 1. januar 2022...........ocociviiimiiiiiiii e -188.267
Af-/nedskrivninger pa afthaendede aktiver.........cooveiiiiiin e 0
AL /MEASKITVIIIEZET . veveeeveveeireceneeiceitisie st e s s b aas e ab st -80.697
Af-/medskrivninger 31. december 2022 ...............ccccooiiiiiniininn e -268.964
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 ... 5.152.731
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Noter
1/1 2022 31/12 2022 Afdrag naste Restgzld
Geld i alt Gzld i alt ar efter 5 ar
5 Langfristede gzeldsforpligtelser
Kreditinstitutter ......voveeervceenneicicinieniiennn 2.811.243 2.709.691 103.000 2.072.325

2.811.243

2.709.691 103.000 2.072.325

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser i virksomheden.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa t. kr. 2.710 er givet pant i Grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeassige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 5.153.

17



