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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for Larkas
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 28. april 2026

Direktion
Kasper Lindvald Nielsen Lars Gustafsson
Direktor Direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Larkas Invest ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Larkas Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Alleregd, den 28. april 2026

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12 86 86 93

Michael Ryding
Godkendt revisor
mnel5805
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Selskabsoplysninger
Selskabet Larkas Invest ApS
Paradisstien 4
Qverad
2840 Holte
CVR-nr.: 36392126
Stiftet: 26. september 2014
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Kasper Lindvald Nielsen, Direktor
Lars Gustafsson, Direktor
Revisor Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Gydevang 2
3450 Allered
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive ejendomsudvikling samt dermed
beslegtet virksomhed.

Vasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Der har ikke vaeret veesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 211 t.kr. mod 222 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger -13
t.kr. mod -10 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for ikke tilfredsstillende.

L-Tech ApS har til fordel for Larkas Invest ApS' kreditorer afgivet tilbagetraedelseserklering vedrerende
nettotilgodehavendet hos virksomheden. Belobet udger tkr. 1.734 pr. 31.12.2025. Erklaringen er
geeldende frem til d. 31.12.2026.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Larkas Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
eftektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder ejendomsindtaegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Nettoomszatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejen optjenes i
henhold til de indgdende kontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveardi
Investeringsejendomme 50 ar 0%

Smaéaktiver med en forventet levetid under 3 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Investeringsejendomme males efterfolgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, opherer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egen fremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlagsaktiver vurderes érligt for indi-
kationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nir betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgen-
de ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024

Note kr. tkr.

Bruttofortjeneste 211.492 222

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -80.697 -81

Driftsresultat 130.795 141

Andre finansielle indtaegter 9.545 6

@vrige finansielle omkostninger -134.297 -158

Resultat for skat 6.043 -11

3 Skat af drets resultat -19.008 1

Arets resultat -12.965 -10
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -12.965 -10

Disponeret i alt -12.965 -10
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Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 4.910.640 4.991
Materielle anleegsaktiver i alt 4.910.640 4.991
Anlaegsaktiver i alt 4.910.640 4.991
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 31
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 11.786 0
Udskudte skatteaktiver 33.145 33
Tilgodehavende selskabsskat 0 7
Andre tilgodehavender 159.217 293
Tilgodehavender i alt 204.148 364
Likvide beholdninger 344.420 429
Omsaetningsaktiver i alt 548.568 793
Aktiver i alt 5.459.208 5.784
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Note

Q\ -

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til kapitalinteresser

Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt
Medarbejderforhold

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

2025 2024

kr. tkr

51.000 51
1.070.310 1.083
1.121.310 1.134
2.238.805 2.378
2.238.805 2.378
138.687 127
42.813 25
1.737.740 1.975
19.008 0
119.861 111
40.984 34
2.099.093 2272
4.337.898 4.650
5.459.208 5.784
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfort resultat T alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 51.000 1.093.443 1.144.443
Arets overforte overskud eller underskud 0 -10.168 -10.168
Egenkapital 1. januar 2025 51.000 1.083.275 1.134.275
Arets overforte overskud eller underskud 0 -12.965 -12.965
51.000 1.070.310 1.121.310
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Noter
2025 2024
kr. t.kr.
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 80.697 81
80.697 81
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 19.008 7
Arets regulering af udskudt skat 0 -8
19.008 -1
4.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2025 5.421.695 5.422
Kostpris 31. december 2025 5.421.695 5.422
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 -430.358 -350
Arets afskrivninger -80.697 -81
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 -511.055 -431
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025 4.910.640 4.991
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Noter

5.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2025 fristet gzeld 31/12 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 2.377.492 138.687 2.238.805 1.667.508
2.377.492 138.687 2.238.805 1.667.508

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.377 t.kr., er der givet sikkerhed i investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2025 udger 4911 t.kr.

7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Der er ingen eventualforpligtelser i virksomheden.
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