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L edel sespategning

L edelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for Retorthaven ApS for regnskabsdret 2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 til 31.
december 2019.

Det er vores opfattelse, at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at kunne fravadge revision i henhold til
arsregnskabsl ovens bestemmel ser.

L edel seshberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Karlslunde, den 7. april 2020
Direktion:

Per Michael Pedersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Retorthaven ApS.
Vi har opstillet &rsrapporten for Retorthaven ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 til 31. december 2019, pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespdtegning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance
0g noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmel se med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsrapporten i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for at
opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Albertslund, den 7. april 2020
Bille & Buch-Andersen
CVRnr. 18 28 20 46
Registreret Revisionsaktiesel skab, FSR - danske revisorer

Jan Kokholm
Registreret revisor
mnel2316
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Selskabsoplysninger

Anpartsselskabet: Retorthaven ApS

Abakkevej 7B

2690 Karldunde

Telefon: 26 27 77 26

E-mail: pm@pedersen.mail.dk

CVRnr.: 37358126

Stiftet: 8. januar 2016

Hjemsted: Greve

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion: Per Michael Pedersen, Abakkevej 7 B, 2690 Karlslunde
Revisor: Bille & Buch-Andersen

Registreret Revisionsaktiesel skab, FSR - danske revisorer
Holsbjergve 31-33, 2620 Albertslund
CVRnr. 18 28 20 46
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i, at drive virksomhed med ejendomsudvikling, nybyggeri, renovering
samt nedrivning af ejendomme og hermed forbundet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning og maling af regnskabsposter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud fer skat pétkr. 158, og et overskud patkr. 117 efter skat.

Arets resultat anses for tilfredsstillende, og ledelsen forventer at udviklingen fortsadter i indevagrende
regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens

udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Retorthaven ApS for 2019 er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmel ser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel @b,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, nar levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males il
dagsveardien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for savanlige lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
| okal eomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Per sonaleomkostninger

Personal eomkostninger omfatter 1an og gager, inkl. ferigpenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerel ser fra
offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og eventuelle gennemfarte
nedskrivningstest.

Andrefinansielle indtasgter og omkostninger

Andre finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsdret. Andre finansielle poster omfatter gebyrer og |aneomkostninger, renteindtasgter og -omkostninger
samt tillaeg og godtgarel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henferestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfaresttil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

For aktiver som medfarer reetablering, bortskaffelse og oprydning, indregnes reetabl erings-, bortskaffel ses- og
oprydningsforpligtelser som et tillagy til aktivets anskaffel sessum og af skrives over brugstiden. Forpligtelserne
indregnes derudover i virksomhedens forpligtel ser.

Der foretages lineaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvegdier:

Brugstid Restvaadi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0-20%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgarelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

L easingkontrakter
Leasingydel ser vedragrende operationelle |easingaftaler indregnes linesat i resultatopgerel sen over
|easingperioden.

Kapitalandelei associer ede virksomheder

K apitalandele i associerede virksomheder méles efter den indre veardis metode (equity-metoden), hvilket
indebagrer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre
vaadi opgjort efter modersel skabets og koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af uafskrevet
koncerngoodwill og med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

| resultatopgarel sen indregnes modersel skabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af
urealiserede koncerninterne fortjenester og tab og med fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaadi malestil nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaardi i det
omfang, det vurderes uerholdeligt. S&fremt den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser, i det omfang modervirksomheden
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke den pagad dende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfarestil reserve for nettoopskrivning efter
indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger kostprisen.

Koncerngoodwill defineres som forskelsvaardier mellem pa den ene side anskaffel sesvaadien for aktiernei en
dattervirksomhed og pa den anden side aktierne i dattervirksomheden opgjort til handelsvaardi pa tidspunktet for
overtagel sen. Et resterende positivt forskel sbel gb aktiveres som koncerngoodwill i henhold til
arsregnskabslovens § 122 stk. 4, og af skrives over den forventede gkonomiske levetid, der er vurderet til 5 &r.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlagysaktiver samt kapitalandele i associerede virksomheder vurderes
arligt for indikationer pa veadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosal gspris og kapitalveardi. Kapital veardien opgares
som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaardi, hvor denne er
lavere.

Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjadpematerialer omfatter anskaffel sespris med tillagy af
hjemtagel sesomkostninger.

Kostpris for fremstillede fagrdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjed pematerialer
og direkte |gn samt indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaadi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faardiggerel sesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsadtes under hensyntagen til omsadtelighed,
ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres
med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa genera forsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremfarsel sherettigede, skattemaessige underskud, indregnesii
balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil vaae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge af aandringer
i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtel ser
Finansielle forpligtel ser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandargadd og gadd til tilknyttede

virksomheder, indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veadi.



;i\ Retorthaven ApS

11
Resultatopger else for 2019
2018
Note tkr.
Nettoomsagtning 2.240.060 1611
Vareforbrug -1.170.858 -417
Andre eksterne omkostninger -286.337 -360
Bruttoresultat 782.865 834
Personal eomkostninger 1 -602.020 -635
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver 2 -9.833 -10
Driftsresultat 171.012 189
Andre finansielle omkostninger -13.142 -8
Resultat far skat 157.870 181
Skat af drets resultat 3 -41.314 -12
Aretsresultat 116.556 169
Fordag til resultatdisponering
Overfert resultat 116.556 169
| alt disponering 116.556 169
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Retorthaven ApS 12
Balance pr. 31. december 2019

2018
Aktiver Note tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 4 15.665 26
Materielle anlasgsaktiver i alt 15.665 26
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 5 22.419 22
Finansielle anlaegsaktiver i alt 22.419 22
Anlaegsaktiver i alt 38.084 48
Omsagningsaktiver
Var ebeholdninger
Fremstillede faardigvarer og handel svarer 55.809 67
Varebeholdninger i alt 55.809 67
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 0 37
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 119.436 120
Andre tilgodehavender 478.298 54
Udskudte skatteaktiver 6 926 0
Tilgodehavender i alt 598.660 211
Likvide beholdninger 26.368 13
Omsagningsaktiver i alt 680.837 291
Aktiver i alt 718.921 339
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Balance pr. 31. december 2019

2018
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Sel skabskapital 50.000 50
Overfert resultat 124.224 8
Egenkapital i alt 174.224 58
Gaddsforpligtigel ser
Kortfristede gaddsfor pligtigel ser
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 18.300 11
Sel skabsskat 42.020 12
Anden gadd 484.377 258
Kortfristede gaddsforpligtigelser i alt 544.697 281
Gaddsforpligtigelser i alt 544.697 281

Passiver i alt 718.921 339
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Egenkapitalopger else for 2019

Registreret Overfart

kapital mv. resultat
Egenkapital primo 50.000 7.668
Aretsresultat 0 116.556

0 116.556
Egenkapital, ultimo 50.000 124.224
Egenkapital, ultimo 174.224
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret 2016 aret 2017 aret 2018 aret 2019

Sel skabskapital,
primo 50.000 50.000 50.000 50.000
Ultimo 50.000 50.000 50.000 50.000

Alle anparter har samme stemmerettigheder.
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15
Noter
2018
tkr.
1 Per sonaleomkostninger
Lan, gager og honorarer 583.505 629
Sociale bidrag og andre personal eomkostninger 18.515 6
Per sonaleomkostninger i alt 602.020 635
Gennemsnitlige antal fuldtidsbeskadtigede 2 1
Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle
2 anlasgsaktiver
Afskrivninger pa materielle anl asgsaktiver 9.833 10
Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle
anlaagsaktiver i alt 9.833 10
3 Skat af aretsresultat
Skat af drets resultat 42.020 12
Regulering af udskudt skat -706 0
Skat af aretsresultat i alt 41.314 12
4 Andreanlagg, driftsmateriel og inventar
Anskaffel sessum, primo 39.331 16
Tilgang i aretslgb 0 23
Anskaffelsessum, ultimo 39.331 39
Af-/nedskrivninger, primo -13.833 -4
Arets afskrivninger -9.833 -9
Af-/nedskrivninger, ultimo -23.666 -13
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 15.665 26
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16
Noter
2018
tkr.
5 Kapitalandele i associerede virksomheder

Anskaffel sessum, primo 22.419 0
Tilgang i aretslgb 0 22
Anskaffelsessum, ultimo 22.419 22
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 22.419 22

K apitalandelei associerede virksomheder omfatter:
Stemme & Arets
Navn Hjemsted €jerandel Egenkapital resultat
Son Fosguets Spanien 50% 44.840 0

6 Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver kan henfarestil materielle anlasgsaktiver, skattemasssige underskud m.v.
Virksomheden har indregnet skatteaktiver med 1 tkr. Der er ved vurdering af om aktivet kan udnyttesi de
kommende &r lagt saarligt veegt pa vurdering af fremtidig indtjening i de kommende 1 - 3 &r. Skatteaktivet er
opstaet ved generering af skattemaessige underskud, som kan udnyttes til modregning i overskuddet i de

kommende &r.

Forudsaetninger, der er lagt vaagt pa ved malingen af skatteaktivet, er beslutninger om, og de faktiske

gennemfarte aandringer til fremtiden, som vil medvirke til at generere overskud.



