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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar til 31.
december 2020 for Byggefinansiering Il K/S.

,&rsrappor’ren er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven med supplerende oplysninger
efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Efter vores opfattelse giver drsregnskabet et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1. januar til 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold samt en beskrivelse af de vcoesentligste risici og
usikkerhedsfaktorer, som virksomheden kan pdvirkes af.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 8. marts 2021

Byggefinansiering Il Komplementar ApS:

Sgren Tyge Sgrensen Ole Christiansen Flemming Snoer Christensen
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Den uafhcengige revisors revisionspdtegning

Til investorerne i Byggefinansiering Il K/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Byggefinansiering Il K/S for regnskabséret 1. januar 2020 - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelses, balance og notfer, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven med supplerende oplysninger
efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle sfilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven samt
efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldf
vores @vrige efiske forpligtelser i henhold fil disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bilede i
overensstemmelse med darsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat driff, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gere defte.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om dArsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp&tegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er goeldende i Danmark, altid vil afdcekke voesentlig fejlinformation, ndr sédan
findes. Fejlinformation kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er filstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vcesentlig fejlinformation forérsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
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Den uafhcengige revisors revisionspdtegning

tilsidescettelse af intern kontrol.

e  Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne konftrol.

e Tager vi sfilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmcessige skgn og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede
revisionsbevis er voesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerned, skal vi i vores revisionspdtegning gare opmaerksom pd oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke loengere kan fortscette driften.

e Tager vistilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende tfransaktioner og
begivenheder p& en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den fidsmaoessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmcaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangleriintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning fil vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller p&d anden mdade synes at indeholde voesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven samt efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med d&rsregnskabet og er udarbejdet med Arsregnskabslovens samt lov om
forvaltere af alternative investeringsfondes krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 8. marts 2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Erik Holst Jargensen Jakob Lindberg
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-NR 9943 MNE-NR 40824
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets voesentligste aktivitet er at finansiere byggeprojekter med henblik p& at skabe et afkast
for selskabets kommanditister.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat for perioden 1. januar fil 31. december 2020 udviser et overskud pa 1. kr. 24.546.

Selskabets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne
for &reft.

Den samlede egenkapital i selskabet udger pr. 31. december 2020 t. kr. 354.475, hvilket vurderes at
veere tilstraekkeligt fil at doekke selskabets behov for kapital.

Selskabet havde primo 2020 2 udldn. | lgbet af 2020 er 1 udldn indfriet mens selskabet har faet 2
nye udldn. Selskabet har dermed pr. 31. december 2020 3 udidn svarende til i alt kr. 332 mio.

Lensum hos forvalter
Den samlede lgnsum i Alternative Equity Partners A/S udger i 2019 t.kr. 10.502, heraf variabelt t.kr.
1.566. Den gennemsnitlige antal fuldtidsansatte i Alternative Equity Partner A/S er 10.

Risici, herunder politikker og mal for styring
Selskabet er eksponeret over for forskellige typer risici.

Felgende risici er definerede:
- Markedsrisici
- Kreditrisici
- Likviditetsrisici
- Modpartsrisici
- Ogperationelle risici

Selskabet har politikker for risikostyring med det formdl at minimere de tab, der kan opstd som falge
af de definerede risici.

Selskabet udvikler Igbende sine vcerktgjer til identifikation og styring af de risici, som til dagligt
pdvirker selskabet. Bestyrelsen i Alternative Equity Partner A/S (forvalter) fastloegger de
overordnede rammer og principper for risiko- og likviditetsstyring og modtager lgbende
rapportering om udvikling i risici.

Risici opgeres og mdles mdnedligt. Der er ikke konstateret vcesentlige overskridelser, som har
veesentlig indflydelse pd drsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

COVID 19 har haft effekt pd de finansielle markeder og kan fremadrettet f& betydning for
selskabets indtjening. Det er dog pd& offentliggerelsestidspunktet for drsrapporten ikke muligt at
udtale om det vil have en konkret betydning for selskabet.

Herudover er der efter regnskabsdrets afslutning ikke indtrddt begivenheder, som veoesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

,&rsroppor’ren for Byggefinansiering Il K/S for regnskabséret 1. januar til 31. december 2020 er aflagt i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, samt
supplerende oplysninger efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Anvendt regnskabspraksis er ucendret i forhold il tidligere dr. Regnskabet afleegges i DKK.

Generelt om indregning og mdling

I resultatopgerelsen indregnes indtcegter i fakt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde eller fragd selskabet, og voerdien kan maéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelf regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og madling tages hensyn fil forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
Arsrapporten aflcegges, og som be- eller afkreefter fornold, der eksisterede pd balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transakfionsdagens kurs.
Monetcere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes fil danske kroner efter
balancedagens valutakurser. Redliserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgdr i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Der redegares i det fglgende for regnskabspraksis anvendt for vaesentlige regnskabsposter.

Resultatopgerelsen
Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomscetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomscetning indregnes i resultatopgerelsen, sGfremt levering og risikoovergang fil kaeber har
fundet sted inden drets udgang, og sdfremt indtcegten kan opgeres pdlideligt og forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger omfatter, management fee, performance fee samt omkostninger fil
administration m.v.

Personaleomkostninger
Selskabets personaleomkostninger omfatter honorar fil direkfionen.

Finansielle poster
Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger.

Skatteforhold
Der indregnes ikke skat af drets resultat, da den skattepligtige indkomst beskattes hos de enkelte
selskabsdeltagere.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlcegsaktiver

Finansielle anloegsaktiver omfatter udidn til boligfinansiering og indregnes til amortiseret kostpris, der
scedvanligvis svarer fil nominel veerdi. Er genindvindingsvcerdien lavere, nedskrives til denne vaerdi.

Tilgodehavender
Tigodehavender madles til amortiseret kostpris, der scedvanligvis svarer tii nominel vcerdi. Der
nedskrives til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter tigodehavender hos kreditinstitutter. Tilgodehavender mdles til
dagsveerdi.

Egenkapital
Selskabskapital gges labende med at der foretages kald af kapital, som investorerne har givet
tilsagn til. Udbytte i labet af regnskalbsdret fremgdr som en note fil egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter performance fee, der realiseres ved at selskabet opndr nogen
foruddefinerede afkast. Hensatte forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, der scedvanligvis svarer
til nominel veoerdi.

Gceeldsforpligtelser
Andre gceldsforpligtelser mdles til amortiseret kostpris svarende fil nominel vcerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgroensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter periodiserede
renteindtcegter og fees. Periodeafgraensningsposter mdles il amortiseret kostpris, hvilket
scedvanligvis svarer fil nominel vcerdi.
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Resultatopgearelse
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1/1 2020 - 1/1 2019 -

Note (1.000 kr.) 31/122020 31/12 2019

Bruttotab (516) (5.623)

1 Personaleomkostninger (163) (163)

Resultat for finansielle poster (679) (5.785)

2 Finansielle indtcegter 25.428 19.728

3 Finansielle omkostninger (203) (46)

Arets resultat 24.546 13.896
Disponeres sdaledes:

Overfart resultat 24.546 13.896

24.546 13.896
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Balance

Note (1.000 kr.) 31/122020 31/12 2019

Balance - aktiver

Tilgodehavender

Udién 332.000 165.000
Andre tilgodehavender 26.072 6.644
Ikke indbetalt kapital og overkurs 0 97.821
Tilgodehavender i alt 358.072 269.465
Likvide beholdninger 3.097 141.944
Omscetningsaktiver i alt 361.169 411.409
Akfiver i alt 361.169 411.409

Balance - passiver

Egenkapital

Selskabskapital 306.179 380.179
Overfert overskud eller underskud 48.296 23.750
Egenkapital i alt 354.475 403.929

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 5.366 2.639
Hensatte forpligtelser i alt 5.366 2.639

Kortfristede gceldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 68 0
Periodeafgraensningsposter 1.206 2.078
Anden gceld 54 2.763
Kortfristede gceldsforpligtelser i alt 1.328 4.841
Geeld i alt 6.694 7.480
Passiver i alt 361.169 411.409

4  Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualforpligtelser
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Noter
1/1 2020 - 1/1 2019 -
Note (1.000 kr.) 31/122020 31/12 2019
1 Personaleomkostninger
Direktionshonorar (163) (163)
Personaleomkostninger i alt (163) (163)
Gennemsnitlig antal ansatte 0 0
2 Finansielle indtcegter
Renteindtcegter, udldn 25.428 19.728
Finansielle indtcegter i alt 25.428 19.728
3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, pengeinstitutter (202) (45)
Bankomkostninger (1) (1)
Finansielle omkostninger i alt (203) (46)
4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har pr. 31. december 2020 ikke afgivet pant eller stillet sikkerheder.
5 Eventualforpligtelser

Selskabet har pr. 31. december 2020 ingen eventualforpligtelser.
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