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K/S New liford

Side 1

Selskabsoplysninger
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c/o Hesseldahl Administration ApS
Mailevej 11, 1.
2990 Niva

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2014
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Slotsmarken 12
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Telefon: 7023 0189
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Sparekassen Fyn af 1846 A/S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2014 for
K/S New llford.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig og de udevede regnskabsmeessige
sken som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede przesentation af &rsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 20. maj 2015

m@et New liford ApS

Morten Birkhus Mertz

Morten Birkhus M??

Carsten W ulff %vgaard

ovh Mg

7 Torben Munch Jensen




=

K/S New liford Side 3

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S New liford
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S New liford for regnskabsaret 2014, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet
aflaegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med intermnationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlsegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efier omstaendighederne
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, og den finansieile stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014 | overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger om forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa note 6 i rsregnskabet
om selskabets finansiering/going concern. Vi har ikke fundet anledning til at anlaegge en anden
vurdering end ledelsen og er saledes enige i aflsaggelse af regnskabet efter princippet om
going concern.

Supplerende oplysninger om forstaelsen af revisionen

Arsregnskabet for 2013 blev revideret af en anden revisor, der den 7. maj 2014 udtrykte en
konklusion med modifikationer vedrarende dagsveerdi pa gaelden samt tilgodehavende
investorindskud.

Selskabets ledelse har i arsrapporten valgt at indregne dagsveerdiregulering pa den il
ejendommen tilhgrende gaeld samt hensat til tab pa investorindskud for 2013 som en
fundamental fejl og saledes tilpasset sammenligningstallene i overensstemmelse hermed. Vi er
enige med ledelsen i de foretagne aendringer, som er specificeret i egenkapitalopggrelsen, og
har ikke fundet anledning til at anlaegge en anden vurdering end ledelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Hersholm, den 20. maj 2015
JWS Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Claus Hansen
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Virksomhedens formal har bestéet i at eje og udleje ejendommen beliggende 114-116
Cranbrook Road, liford, England.

Aktiviteten omfatter séledes udlejning og drift af selskabets ejendom.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabséret 2014 veeret begivenheder, som medferer veesentlig usikkerhed
ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhoid

| forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten for 2013, blev der ikke indregnet
dagsveaerdireguleringer af den til investeringsejendommen tilhgrende gaald samt hensat tif tab
pé tilgodehavende investorindskud. Ledelsen har i arsrapporten for 2014 valgt at indregne
dagsveerdireguleringerne for 2013 samt hensazstte til tab pa tilgodehavende investorindskud og
derfor foretaget korrektion af sammenligningstal og egenkapital. Der henvises til anvendt
regnskabspraksis og egenkapitalopgerelsen for en yderligere omtale herom.

Der har ikke herudover i regnskabsaret 2014 veeret uszedvanlige forhold, der har pavirket
indregningen eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2014

Selskabets primeere drift er i al vaesentlighed realiseret i overensstemmelse med
forventningerne.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 360, som anses for utilfredsstillende.

Selskabets finansiering / Going concern
Der henvises til note 6 for yderligere herom.

Handelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har veesentlig betydning for
bedemmelse af &rsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopgerelsen.



K/S New liford Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S New liford for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
nedenfor.

Korrektion af arsrapporten for 2013

Indregning af dagsveerditilizeg vedrerende den til ejendommen tilharende gaeld og hensat til tab
pa investorindskud for 2013 er rettet i indevaerende ar. Effekten af rettelserne er som felger:

Dagsveaerditillaeg geeld: Resultat Passiver Egenkapital
Andring 2012, 0 2.161.946 -2.161.946
ANdring 2013, 670.177 -670.177 670.177
Andring 2014 45.223 -45.223 45.223
Pavirkningialt.........ccccoeeeeomnn. 715.400 1.446.546 -1.446.546
Hensat til tab investorindskud: Resultat Aktiver Egenkapital
Andring 2012.........cooeire e, 0 -357.180 -357.180
Andring 2013......ccoiev e 0 -90.002 -90.002
Andring 2014........cccoeeeeie e, 0 -80.004 -80.004
Pavirkning i alt.........cccccoeeveeeeiis 0 -527.188 -527.186

Selskabet har jf. egenkapitalopgerelsen rettet konstaterede fundamentale fejl direkte i
egenkapitalen primo 2013. Sammenligningstal er tilpasset i overensstemmelse hermed.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta - herunder lejeindtaegterne - omregnes med anvendelse af
dagskurs.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaare poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p& tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtzegter cg omkostninger.

Resultatopgerelsen

Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som felger af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Lejeindtaegter
Lejeindteegter er indregnet som indgaet og forfalden periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter i det veesentligste omkostninger til selskabs- og
ejendomsadministration i Danmark og England, livsforsikringer, omkostninger til revisor m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrarer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtasgter samt valutakursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter samt valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen
Anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Dagsveerdien er baseret pa, at en handel kan finde sted pa normale handels-
vilkar,

Dagsveerdien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en pa status-dagen
skennet afkastrente. Dagsvaerdien opgeres i danske kroner og er sdledes indregnet til
statusdagens kurs.

ldet transaktionsomkostninger ved handel med ejendomme i England er vaasentlige, og
indkalkuleres ved fastsaettelse af investors afkastrente, er disse omkostninger medtaget ved
maling af dagsvaerdien.

Veerdireguleringer foretages over resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakrasvet,

Galdsforpligtelser

De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser opgeres til dagsveerdi. Dagsvaerdien
beregnes som nominel restgaeld reguleret for den tilbagediskonterede sum af forskelsrenter i
fastrenteperioden. Forskelsrenten opgeres som differencen mellem markedsrenten pa
statusdagen og renten for fastrenteperioden (begge incl. marginal).

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Vaerdireguleringer foretages over resultatopgerelsen.
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Resultatopgorelse for 1. januar - 31. december 2014

2014 2013
Note

Lejeindtaagter........cooooeemeeece e, 1.247.744 1.206.975

Andre eksterne omkostninger......................... 191.776 219.220

1 Dagsveerdireguleringer...........ccc.cecvrveieenenn. 1.289.430 -149.823
Resultat for finansielle poster...................... 2.345.398 837.932
Finansielle indteegter...............c..ocoovceevieeeeee, 33.499 424.509
Finansielle omkostninger.............cc.cccvevieennee.. 2.738.398 1.601.899
Arets resurtatu-uuu-u.. -------------- '359-501 ‘339-458

Forslag til fordeling af 4rets resultat fremgar af egenkapitalopgerelsen.
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Balance pr. 31. december 2014

Aktiver
31.12.2014 31.12.2013
Note

2  Investeringsejendom..........ccccvvivvieiiniee e 19.897.207 18.653.000
Anlaegsaktiverialt ............ccocceervvrrvremriensonnne 19.897.207 18.653.000

Andre tilgodehavender.............cccccoveiiininenee. 27.805 22.349
Tilgodehavenderialt.............ccccocrrecrrcenncen, 27.805 22.349
Likvide beholdninger ...........cc.ccvcerenrncenmennns 399.204 398.638
Omsaetningsaktiverialt ..............ccccecvueeeree. 427.009 420.987

Aktiveri alt....... errmsrarararereresenes 20.324.216 19.073.987
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Balance pr. 31. december 2014
Passiver
31.12.2014 31.12.2013
Note
3 Indbetalt virksomhedskapital........................... 10.697.080 9.897.064
Overfartresuttat....................coovvvivieee e -17.590.483 -17.150.978
Egenkapital i alt ...............c.ccoceeerieiicrceernnens -6.893.403 -7.253.914
Kreditinstitutter............cccceeeecie e, 24.264.289 23.446.327
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 569.145 508.000
4 Langfristede geaeldsforpligtelserialt .......... 23.695.144 22.938.327
Kortfristet del af langfristet gaeld..................... 569.145 508.000
Kreditinstitutter..............ccoovvieeececeeceeecee 2.140.194 1.952.433
Forudbetalt Igje...........c.cocevvieieeeee e, 301.700 282.819
Andengaeld............oooeoeii e, 511.436 646.322
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ........... 3.522.475 3.389.574
Galdsforpligtelserialt .............coccricnrencrennen. 27.217.619 26.327.901
Passiveri alt......... 20.324.216 19.073.987
5 Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
6  Selskabets finansiering / Going concern
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Egenkapitalopgerelse
Indbetalt
virksomheds- Overfort
kapital resultat falt

Egenkapital pr. 31. december 2012........ 8.997.048 -14.202.392 -5.205.344
Korrektion dagsveerdi gesld..................... -2.161.946 -2.161.946
Korrektion hensat til tab investorindskud. -357.180 -357.180
Korrigeret egenkapital pr. 31........cc.cc......

december 2012..........cccoeeveeeerveceerenns 8.997.048 -16.721.518 -7.724 470
Arets indskud........cocooeveiireeeeeee, 900.016 900.016
Arets resultat............ooouoveeeeeeeeeeeeeee -339.458 -339.458
Hensat til tab pa investorindskud............ -90.002 -90.002
Egenkapital pr. 31. december 2013...... 9.897.064 -17.150.978 -7.253.914
Egenkapital pr. 31. december 2013........ 9.897.064 -17.150.978 -7.253.914
Arets indskud................ocoooovieiine, 800.016 800.016
Arets resultat...................ccoeovvveeieeeen, -359.501 -359.501
Hensat til tab pa investorindskud............ -80.004 -80.004
Egenkapital pr. 31. december 2014...... 10.697.080 -17.590.483 -6.893.403

Selskabet har i &r valgt at rette de fundamentale fejl som er konstateret tidligere ar. Saledes er
indregnet dagsveerditillaeg pa den til ejendommen tilherende geeld, ligesom der er foretaget

henseettelse til tab pa dubigs investor. Sammenligningstal for 2013 er tillrettet i

overensstemmelse hermed.
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Noter
2014 2013
1 Dagsvardireguleringer
Dagsveerdiregulering ejendom, jf. note 2........ 1.244.207 -820.000
Dagsveaerdiregulering gaeld, jf. note 4.............. 45.223 670.177
Dagsveerdireguleringeri alt................c............ 1.289.430 -149.823

2  Investeringsejendom

Kostpris pr. 31.12.2014............cooevceerreee. 30.742.757 30.742.757
Regulering til dagsveerdi, primo...................... -12.089.757 -11.269.757
Arets vaerdiregulering...............cococoovevnerrnene. 1.244.207 -820.000
Regulering til dagsveerdi, ultimo...................... -10.845.550 -12.089.757
Regnskabsmaessig veaerdi pr. 31.12.2014.... 19.897.207 18.653.000
Leje i forhold til ejendommens veerdi.............. 6,15% 6,15%

3  Indbetalt virksomhedskapital

100 kommanditanparter & kr. 106.971............ 10.697.080 9.897.064
Den hertil svarende stamkapital udger

100 kommanditanparter 4 150.000 kr............. 15.000.000 15.000.000
Investorhaftelse

Stamkapital.......c.cooe i 15.000.000 15.000.000
Opkreevet nettoindskud hos investorer............ -10.697.080 -9.897.064
Henlagt overskud............ccccoeereiiecvcnccenecnenc, 0 0
Investorhaftelse pr. 31.12.2014................oc. 4.302.920 5.102.936
Pr.anpar.............occooiciine e e 43.029 51.029

4 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld UK, £1.829.721........................ 18.361.297 17.149.789
Kreditinstitutter DK............cccccee e 4.456.446 4.804.769
Regulering til dagsvaerdi, UK.......................... 1.446.546 1.491.769
Dagsvaerdi pr. 31.12.2014.............cccvevimnninns 24.264.289 23.446.327

Af langfristet nominel geeld forfalder t.dkk 2.522 efter mere end fem ar i det geelden
i England skal refinansieres i 2017.
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Noter

$ Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Aktiver til en bogfert veerdi pa t.dkk 20.395 samt den ikke indbetalte andel af
stamkapitalen, t.dkk 4.303 er stillet til sikkerhed for selskabets kreditinstitutter med
nominel restgseld pa t.dkk 24.958.

6 Selskabets finansiering / Going concern

Selskabets danske kreditter blev i labet af 2014 fra bankens side opsagt til
ojeblikkelig indfrielse. Der er efter statusdagen opnéet aftale med ny kreditor om
forleengelse af kreditterne. Der er samtidig opnaet en mere lempelig afviklingsaftale.

Selskabet er dog fortsat, for at kunne forsastte driften i 2015, athaengig af
indbetalinger fra sine kommanditister til daekning af afvikling af prioritetsgeeld,
kreditinstitutter, evrige kreditorer samt negativ drift. Ledelsen forventer at kunne
indkalde den nedvendige likviditet fra investorerne og forventer saledes at kunne
imgdekomme likviditetsbehovet og dermed fortsaette driften i 2015.
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