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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Scandinavian Housing ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 18. juni 2025

Direktion

Christian Sgborg Dehn

Scandinavian Housing ApS - Arsrapport for 2024 1
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Scandinavian Housing ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Scandinavian Housing ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 18. juni 2025

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Jacob Rod Andersen

statsautoriseret revisor
mne47770
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Scandinavian Housing ApS
c/o Christian Dehn
Smidstruperevej 2

2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 39814226

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Christian Sgborg Dehn

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11

2100 Kgbenhavn @

DEHN EJENDOMME ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er at investere og administrere udlejningsejendomme, samt keb og salg heraf.

Veasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttotab udger -24.470 kr. mod 88.614 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger -19.479
kr. mod 76.506 kr. sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Scandinavian Housing ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsetning, lejeindtagter, omkostninger vedrerende udlejnings-ejendomme
samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoom-
setning indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejedomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestreomme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Scandinavian Housing ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Scandinavian Housing ApS - Arsrapport for 2024 6

Penneo dokumentnagle: JP9OK-6GMBT-FIXFO-GZGA6-YF205-9ZB89



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttotab -24.470 88.614
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 6.865 9.691
Andre finansielle indtaegter 0 2.424
1 Qvrige finansielle omkostninger -7.374 -698
Resultat for skat -24.979 100.031
Skat af arets resultat 5.500 -23.525
Arets resultat -19.479 76.506
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 76.506
Disponeret fra overfort resultat -19.479 0
Disponeret i alt -19.479 76.506
Scandinavian Housing ApS - Arsrapport for 2024 8
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Deposita 225.735 139.485
Finansielle anlegsaktiver i alt 225.735 139.485
Anlzgsaktiver i alt 225.735 139.485
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 500 263.822
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 5.500 0
Andre tilgodehavender 58.710 63.025
Periodeafgransningsposter 59.950 0
Tilgodehavender i alt 124.660 326.847
Likvide beholdninger 64.611 339
Omsztningsaktiver i alt 189.271 327.186
Aktiver i alt 415.006 466.671
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Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 284.287 303.766
Egenkapital i alt 324.287 343.766
Gzldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 0 13.239
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 22.022
Anden geeld 90.719 87.644
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 90.719 122.905
Geldsforpligtelser i alt 90.719 122.905
Passiver i alt 415.006 466.671
2 Eventualposter
Scandinavian Housing ApS - Arsrapport for 2024 10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. januar 2024
Arets overforte overskud eller

underskud

Foresliet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
kr. kr. kr. kr.
40.000 227.259 800.000 1.067.259
0 0 -800.000 -800.000
0 76.507 0 76.507
40.000 303.766 0 343.766
0 -19.479 0 -19.479
40.000 284.287 0 324.287

Scandinavian Housing ApS - Arsrapport for 2024
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 7.374 698

7.374 698

2. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Huslejeforpligtelser:

Selskabet har indgéet huslejekontrakter for i alt 10 lejemal, som alle kan opsiges med en varsel pa
3 maneder. Den samlede eventuelle forpligtelse pa huslejekontrakterne udger 225.735 kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med DEHN EJENDOMME ApS, CVR-nr.
36733586, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
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  2025-06-22 16:18:15 UTC   Jacob Rod Andersen      87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                     
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