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H.B. Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for H.B. Ejendomme ApS.

ﬂ\rsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fgllenslev, den 23. februar 2023

Direktion

Rene Ulrich Blinkilde Thomas Arengoth Grobb
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H.B. Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i H.B. Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for H.B. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbzek, den 23.februar 2023

Revida Revision
Registreret revisionsanparfsselskab
CVR-np/: 87948412

arsten Hansen
egistreret revisor
mne395
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H.B. Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

H.B. Ejendomme ApS
Havnevej 57
4591 Fgllenslev
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Rene Ulrich Blinkilde
Thomas Arengoth Grobb

Revida Revision
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H.B. Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet i at investere i
ejendomme med henblik pad udlejning og salg og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat som utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen
indtjening.
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H.B. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for H.B. Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
omkoastninger til ravarer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Der er i arets Igb ogsa indtaegtsfart en restdel vedrgrende tidligere salg af en maskine.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdningerne.
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H.B. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt
tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi
revurderes arligt pd baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel. Ved et afkast pa
5% udgger ejendommens vaerdi tkr. 3.544, ved et afkast pa 5,5% udggre ejendommens vaerdi
tkr. 3.221 og ved et afkast pd 6% udgger ejendommens veerdi tkr. 2.953.

Der er i indeveerende ar anvendt et afkast p& 5,5 %, som giver ejendommen en dagsvaerdi pa
tkr. 3.221.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa
investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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H.B. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpllgtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpllgtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgseld beregnet som |&nets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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H.B. Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2021

2022 kr. 1000

BRUTTOFORTJENESTE -53.390 168

1 Personaleomkostninger 0 0

DRIFTSRESULTAT -53.390 168

Andre finansielle indtzaegter 109 0

2 Andre finansielle omkostninger -62.601 -74

RESULTAT FOR SKAT -115.882 94

Skat af arets resultat 25.375 -20

ARETS RESULTAT -90.507 74
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat -90.507 74

DISPONERET I ALT -90.507 74
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H.B. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2021

2022 kr. 1000

Investeringsejendomme 3.220.950 3.221
Materielle anlaegsaktiver 3.220.950 3.221
ANLAGSAKTIVER 3.220.950 3.221
Andre tilgodehavender 109 0
Udskudt skatteaktiv 25.375 0
Tilgodehavender 25.484 0
Likvide beholdninger 40.780 7
OMSATNINGSAKTIVER 66.264 7
AKTIVER 3.287.214 3.228

Side 11
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H.B. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2021
2022 kr. 1000
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat -63.568 27
EGENKAPITAL -13.568 77
Prioritetsgeeld 2.380.735 2.457
Anden geeld 115.500 40
Periodeafgransningsposter 0 6
3 Langfristede geaeldsforpligtelser 2.496.235 2.503
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 204.563 41
Geeld til associerede virksomheder 599.984 592
Selskabsskat 0 15
Kortfristede gaeldsforpligtelser 804.547 648
GALDSFORPLIGTELSER 3.300.782 3.151
PASSIVER 3.287.214 3.228

4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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H.B. Ejendomme ApS

NOTER

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskeeftiget

2 Andre finansielle omkostninger
Renter, associerede virksomheder
Renter, pengeinstitutter
Garantiprovision
Laneomkostninger
Renter, ej skattemaessigt fradrag
Prioritetsrenter, kreditforeninger

Andre finansielle omkostninger i alt

2021

2022 kr. 1000

1 1
10.383 5
102 0

0 15

847 1
652 0
50.617 53
62.601 74

Geeld i alt Geeld i alt  Restgeeld efter
primo ultimo 5 ar

3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 2.457.250 2.380.735 2.010.223
Anden geeld 39.500 115.500 0
Periodeafgraensningsposter 6.000 0 0
2.502.750 2.496.235 2.010.223

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets anpartshavere har stillet personlig kaution for selskabets geeld til 3. mand,

Realkredit Danmark.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 2.380.735 er der tinglyst pantebreve i
selskabets ejendom hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr kr.

3.220.950.
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  Time                      Name                    IP                Activity                                                                                
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  2023-02-22 09:27:01 UTC   Carina Berg             80.209.xxx.xxx    The document was created                                                                
  2023-02-22 09:27:03 UTC   Carina Berg             80.209.xxx.xxx    A signing link was activated for "Thomas Arengoth Grobb"                                
  2023-02-22 09:27:03 UTC   Carina Berg             80.209.xxx.xxx    A signing link was activated for "René Ulrich Blinkilde"                                
  2023-02-22 09:27:05 UTC   Carina Berg             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Arengoth Grobb" at "thomas@havnsoeblik.dk"  
  2023-02-22 09:27:05 UTC   Carina Berg             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "René Ulrich Blinkilde" at "info@hbblikvvs.dk"      
  2023-02-22 10:06:48 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-22 10:06:48 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-22 10:06:51 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2023-02-22 10:11:10 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2023-02-22 10:11:50 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent                          
  2023-02-22 10:13:52 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-22 10:14:16 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-22 11:03:42 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-22 11:03:56 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-22 11:04:24 UTC   René Ulrich Blinkilde   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-22 11:04:24 UTC   René Ulrich Blinkilde   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-22 11:31:23 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-22 11:34:57 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-22 11:35:37 UTC   René Ulrich Blinkilde   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-22 11:35:37 UTC   René Ulrich Blinkilde   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-22 11:35:42 UTC   René Ulrich Blinkilde   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-22 14:39:28 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-23 03:02:47 UTC   René Ulrich Blinkilde   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-23 03:02:47 UTC   René Ulrich Blinkilde   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-23 03:02:47 UTC   René Ulrich Blinkilde   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-23 03:03:17 UTC   René Ulrich Blinkilde   93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2023-02-23 03:03:34 UTC   Penneo system           93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2023-02-23 03:04:29 UTC   René Ulrich Blinkilde   93.161.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør                                    
  2023-02-23 03:04:30 UTC   Carina Berg             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Arengoth Grobb" at "thomas@havnsoeblik.dk"  
  2023-02-23 04:51:47 UTC   Thomas Arengoth Grobb   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-23 04:51:47 UTC   Thomas Arengoth Grobb   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-23 07:58:59 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-23 07:59:04 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2023-02-23 07:59:10 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2023-02-23 07:59:57 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2023-02-23 08:00:30 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document signing process was completed                                              
  2023-02-23 08:00:30 UTC   Thomas Arengoth Grobb   80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent                          
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