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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2013
for Havnegade 8 & Faageve 63 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at regnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 01. januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Skaavinge, den 04/07/2014

Direktion

ChrisKjeld Kristensen
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Revisors erklaering om opstilling af ar sregnskab

Til den daglige ledelse i Havnegade 8 & Faagevel 63 ApS:

Vi har opstillet &rsregnskabet for Havnegade 8 & Faargevej 63 ApS for regnskabsdret 01.
januar 2013 - 31. december 2013 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige
oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den international e standard om opstilling
af finansielle oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflasggel se til at
assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, ledelsen har givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Tureby, 05/07/2014

Merete Leth
Registreret revisor FDR
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB DM REVISION
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabet har valgt fraklasse C, at angive noteoplysning vedragrende anlagysaktiver.

Selskabets formal er, at drive ejendomsudvikling og udlejning samt hermed besl aggtet
virksomhed.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
aktiver og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa
bal ancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at
afgare, om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsvaadi.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved udlejning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsagning indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
kursgevinster og -tab mv.

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb,
der vedrerer regnskabsaret.
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Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pagrunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed betragtes som uvaesentlige
og indregnes som omkostning i resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Varebeholdninger
Varebeholdninger malestil kostpris og udger oliebeholdning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger optagestil nominel vaadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig
vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse af skattevaadien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, opgeres udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettiget skattemaessigt
underskud, indregnes med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Der skal foretages fuld hensadtelse til udskudt skat.
For indevaaende ar er anvendt en skattesats pa 25%.
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Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved | aneoptagel se til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved
anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Prioritetsged d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets
restgadd, og for obligationslan svarer til en restgadd beregnet pa grundlag af |&nets
underliggende kontantvaadi pa |aneoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder
samt anden gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
vaadi.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
BrUtOr@SUITAL ... 150.937
ANdre driftSOMKOSININGEY .......c.oiveeeiierreere e -53.932
Resultat af ordinaer primaer drift ... 97.005
Andre finansielle INALEEOEr ..o 1 41.445
@vrige finansielle OMKOSININGEN ........ccvevveiieiiiecece e 2 -388.019
Ordingert resultat far SKat ........cccoireiriiene e -249.569
Ekstraordinaart resultat far SKat ..o -249.569
SKat af ArEtSTESUILAL ........cveveveveveeeieieieieie ettt a et s s s 3 62.166
= EcY = V1L - | OO -187.403
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT TESUITAL ......oueeneieeieete ettt -187.403
= PRSP -187.403
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Balance 31. december 2013

Aktiver

Grunde 0g DYGNINGEr .....c.eeieee e e
Materielle anlasgsaktiver i alt

ANIBEYSAKLIVEL 1 @lT ...eeeiciecee e
Révarer og hjadpematerialer

Varebeholdninger i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide BENOIANINGEY .......coiiiiieeee e
Omsagningsaktiver i alt

AKTIVER T ALT o e
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Note 2013
kr.
10.380.592

4 10.380.592

10.380.592
55.458
55.458

324.453
324.453
1.360.875
1.740.786

12.121.378

CVR-nr. 32340326



Side 11 af 13

Balance 31. december 2013

Passiver
Note 2013
Kr.
Registreret Kapital MV. ......c.oooiiieineseeee e 5 80.000
OVErKUrS VEd EBIMISSION ....ooiiiiiiiiiieie et sae e ne e e 3.381.034
T e Lol =S A= S 20.920
OVEITAIMT FESUITAL ......oveivieiieiieeee ettt s -187.403
Egenkapital I @lt ......ccoovieiiece s 3.294.551
Hensadtel se til UdSKUAL SKaL ........ccvvveeiieeciciesece e 1.050.563
Hensatte forpligtelser i alt ........ooovevveeeeeece e 1.050.563
Gadd til real KreditiNSHTULIES .........ooeeiiee e e 6.302.279
KreditiNSHtULTEr | GVITGL .....coeeeeeeeeee s 800.419
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoooevieeiecceceee e 7.102.698
Gadd til real KreditiNSHTULIES .........oceeiee e e 241.000
Leverandarer af varer 0g tjenesteydelSar ........cooooivirirenireeeeee s 50.529
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccovvecevievecce e 174.784
F N 410 (< 10 7= < Lo SO 146.900
Gadd til selskabsdeltagere 0g ledelSe ........ooveiiiiiiice e 60.353
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveiiiiniiineeee e 673.566
GaddsfOrpligtelSer 1 alt ......oooveeeeeee e 7.776.264
NS S AV A I S 12.121.378
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renter, pengeinstitutter
Handelsrenter, kreditforening
Kursgevinster

2. @vrigefinansielle omkostninger

Renter, pengeinstitutter

Renter, mellemregning CKT A/S
Renter, kreditorer

Kurstab, realiseret

Prioritetsrenter, Nykredit Havnegade
Prioritetsrenter, Nykredit Faargeve)
Prioritetsrenter, BRF kredit
Prioritetsrenter, DLR kredit
Prioritetsrenter, pantebreve

3. Skat af aretsresultat

/AEndring af udskudt skat
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2013
kr.

3.116
-4.038
42.367

41.445

2013
kr.

113.043
1.580
38
40.951
55.726
101.414
9.132
10.109
56.026

388.019

2013
kr.

-62.166

-62.166
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

5. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 80 anparter akr. 1.000,00. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har ikke pataget sig andre pantsagtninger

og sikkerhedsstillel ser udover ssedvanlige

forretningsmaessige.

Til sikkerhed for gadd til Nykredit, tkr. 6.467, er der
givet pant i grunde og bygninger pa adresserne:

Havnegade 8 A+B+C, gd.nr. 250-5789, 250-5790 og 250-5791 matr.nr. 0004 E

Faageve 63, gd.nr. 250-0000986, matr.nr. 0015 H,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr 31. december 2013

udger tkr. 10.250.
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Grundeog
bygninger
Kr.

0
10.380.592
0

10.380.592

o O

o

oO|lOo O O

10.380.592
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