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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Glostrup Smedeland A/S
Kristine Nielsens Gade 5
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 42403326
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2024 - 31.12.2024

Bestyrelse

Morten Werner Thomsen, formand
John Andreasen

Karina Skovvang Christensen

Direktion
Henrik Skovsby, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2024 -
31.12.2024 for Glostrup Smedeland A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2024 -

31.12.2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 26.03.2025

Direktion

Henrik Skovsby
direktor

Bestyrelse

Morten Werner Thomsen John Andreasen
formand

Karina Skovvang Christensen



Glostrup Smedeland A/S | Den uafhaengige revisors revisionspategning 4

Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Glostrup Smedeland A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Glostrup Smedeland A/S for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen, samt for den supplerende beretning om oplysninger i henhold til
Disclosureforordningen m.v., efterfelgende benavnt "supplerende beretninger”.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen eller den supplerende beretning, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen eller den supplerende beretning.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen samt den
supplerende beretning og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen samt den supplerende beretning
er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen samt den supplerende beretning
er i overensstemmelse med arsregnskaberne og at ledelsesberetningen er udarbejdet i overensstemmelse med
krav i lov om investeringsforeninger m.v. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen eller
den supplerende beretning.

Aarhus, den 26.03.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Seren Lykke
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne32785
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at foretage investering i eiendomsselskaber samt hermed beslaegtet virksomhed.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i aret realiseret et overskud pa 4.259 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Bestyrelsen har med mandat fra investorerne anlagt sag mod forvalteren samt dennes tidligere administrerende
direkter. Bestyrelsen forventer at sagens afgaerelse vil medfare en gevinst for selskabet. Parterne har pa
nuveerende tidspunkt afleveret svarskrifter. Henset til usikkerheden ved udfaldet af sagen er der ikke indregnet
effekter af en forventet afgerelse.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris med fradrag af nedskrivninger til
imgdegaelse af forventede tab i forbindelse med gennemfarelsen af kgbet af kapitalandelene. Byggeriet af
ejendommen, i det ejendomsselskab som selskabet kgber kapitalandelene i, Smedeland 38 ApS, er endnu ikke
afsluttet. Investeringsejendommen i Smedeland 38 ApS males til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den
ejendommen vurderes at ville kunne szlges for pd balancedagen til en uafhaengig keber. Maling af dagsveerdi
indebaerer skan over de aktuelle markedsforhold og der er en vis usikkerhed knyttet til disse skan, og dermed
ogsa til malingen af selskabets forudbetalinger for kapitalandelene i ejendomsselskabet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2024

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (689.506) (1.730.785)
Personaleomkostninger 1 (50.000) (100.000)
Driftsresultat (739.506) (1.830.785)
Andre finansielle indteegter 2 6.331.605 5.029.710
Andre finansielle omkostninger (72.525) (1.953)
Resultat for skat 5.519.574 3.196.972
Skat af arets resultat 3 (1.260.766) (942.018)
Arets resultat 4.258.808 2.254.954
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 4.258.808 2.254.954
Resultatdisponering 4.258.808 2.254.954
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Balance pr. 31.12.2024

Aktiver
2024 2023
kr. kr.
Forudbetalinger for kapitalandele i tilknyttede virksomheder 29.657.668 28.972.565
Finansielle aktiver 29.657.668 28.972.565
Anlaegsaktiver 29.657.668 28.972.565
Andre tilgodehavender 131.516.112 125.250.847
Periodeafgraensningsposter 5.228 5.228
Tilgodehavender 131.521.340 125.256.075
Likvide beholdninger 3.659.007 3.416.888
Omsaetningsaktiver 135.180.347 128.672.963
Aktiver 164.838.015 157.645.528
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Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 76.850.000 76.850.000
Overfprt overskud eller underskud 83.609.668 79.350.860
Egenkapital 160.459.668 156.200.860
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 333.190 502.767
Skyldig skat 1.250.781 941.901
Anden geeld 7 2.794.376 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.378.347 1.444.668
Gaeldsforpligtelser 4.378.347 1.444.668
Passiver 164.838.015 157.645.528
Eventualforpligtelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2024

11

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 76.850.000 79.350.860 156.200.860
Arets resultat 0 4.258.808 4.258.808
Egenkapital ultimo 76.850.000 83.609.668 160.459.668

Indre vaerdi udger pr. 31. december 2024 kurs 2,0880 pr. aktie af 1 kr.
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Noter
1 Personaleomkostninger
2024 2023
kr. kr.
Gager og lgnninger 50.000 100.000
50.000 100.000
Antal ansatte pr. balancedagen 0 0
Personaleomkostninger vedrgrer i ar udelukkende bestyrelseshonorar. Direktionen modtager ikke vederlag.
2 Andre finansielle indtaegter
2024 2023
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 6.331.605 5.029.710
6.331.605 5.029.710
3 Skat af arets resultat
2024 2023
kr. kr.
Aktuel skat 1.260.781 941.901
Regulering vedrgrende tidligere ar (15) 117
1.260.766 942.018
4 Finansielle aktiver Forudbe-
talinger for
kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
kr.
Kostpris primo 28.972.565
Tilgange 685.103
Kostpris ultimo 29.657.668
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 29.657.668

Forudbetalinger for kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af deponeringssum, udbyderhonorar og
radgivningsomkostninger mv. afledt af det kommende kab af kapitalandele. Der er en vis usikkerhed om de skan,

der ligger til grund for malingen af de finansielle aktiver.
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5 Andre tilgodehavender

2024 2023
kr. kr.
Qvrige tilgodehavender 131.516.112 125.250.847

131.516.112 125.250.847

@vrige tilgodehavender bestar af udlan til seelgerne af de kapitalandele, som selskabet har indgaet kabsaftale
om. Udlanene forfalder til indfrielse i forbindelse med closing (overtagelse af kapitalandelene). Closing
gennemfgres i 1. halvar 2025.

6 Likvide beholdninger

En af selskabets bankkonti udger indbetalingskonto for lejere | Smedeland 38 ApS. Selskabet kan ikke disponere
over denne konto. Indestaende udger pr. 31.12.2024 2.804 t.kr. Belgbet overfgres til Smedeland 38 ApS i
forbindelse med closing.

7 Anden geeld (kortfristet)

2024 2023
kr. kr.

Anden geeld i gvrigt 2.794.376
2.794.376 0

Anden geeld omfatter skyldigt depositum til ejendomsselskabet Smedeland 38 ApS. Gaelden afregnes i
forbindelse med closing.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er forpligtet til at betale et salgshonorar til Koncenton A/S, hvis selskabet opnar givent afkast ved salg
af hele eller dele af det af det af selskabet ejede ejendomsselskab eller den af dette ejendomsselskab ejede
ejendom. Salgshonorarets stgrrelse kan ikke oplyses, da det afhaenger af flere faktorer, herunder
veaerdianseettelsen af ejendommen ved salg.

Selskabet har forpligtet sig til at kebe samtlige anparter i Smedeland 38 ApS - CVR-nr. 41 64 34 04.
Kebesummen forventes at udgere 45.117 t.kr. Forventet closing er i 1. halvar 2025.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar mv.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter fra bankindestaender og udlan.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Balancen

Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af udbyderhonorar og radgivnings-
omkostninger mv. afledt af det kommende keb af kapitalandele. Forudbetalingerne males til amortiseret kostpris,
der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab i
forbindelse med gennemfarelsen af kebet af kapitalandelene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



Glostrup Smedeland A/S | Supplerende beretninger 16

Supplerende beretninger

@vrige forhold
Koncenton Glostrup Smedeland A/S kategoriseret efter artikel 6 i SFDR-forordningen.

Der geaelder forskellige krav for fonde afthaengig af hvilken kategorisering og dermed baeredygtighedsprofil disse
har. For artikel 6-fonde skal der gives nedenstaende erklaering i tilknytning til arsrapporten:

De investeringer, der ligger til grund for dette finansielle produkt, tager ikke hgjde for EU-kriterierne for
miljgmaessigt baeredygtige skonomiske aktiviteter.

Der rapporteres ikke for denne fond.
Lanoplysninger
I henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. (FAIF-loven), jf. § 61, stk. 3, pkt. 5 og 6 skal der

gives falgende oplysninger.

Den samlede lgnsum for 2024 til ansatte, ekskl. ledelsen, hos forvalteren Koncenton A/S udger 62.537 t.kr.,
hvoraf 59.958 t.kr. er fast lgn og 2.579 t.kr. er variabel Ian.

Den samlede Ignsum til ledelsen hos forvalteren udger 2.149 t.kr., hvoraf 2.093 t.kr. er fast len og 56 t.kr. er
variabel lgn.

Den samlede Ignsum til ansatte hos forvalteren, som i henhold til FAIF-loven har vaesentlig indflydelse
risikoprofilen for de forvaltede investeringsfonde udger 6.911 t.kr., hvoraf 5.953 t.kr. er fast Ian og 958 t.kr.

variabel lgn.

Der udbetales ikke praeferenceafkast til nogen ansatte eller ledelsen hos Koncenton A/S fra nogen af de
forvaltede investeringsfonde.

Der findes ikke oplysninger, som muligger allokering af de samlede Iansummer til de enkelte forvaltede
investeringsfonde.

Det gennemsnitlige antal beskaeftigede hos forvalteren i 2024 omregnet til heltidsbeskaeftigede udger 87.



