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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET
KOKBJERG 25 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 7. marts 2025
Direktion:

Carsten Mikkelsen
adm. direktar

Bestyrelse:

Henning Balle Carsten Mikkelsen Michael Lgvbjerg
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET KOKBJERG 25 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET KOKBJERG 25 A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

e identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

e tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e  konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at virksomheden ikke leengere kan fortszette driften.

e tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 7. marts 2025
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Mikkel Trabjerg Knudsen
statsaut. revisor
mne34459
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Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

EJENDOMSSELSKABET KOKBJERG 25 A/S
Kokbjerg 25

6000 Kolding

CVR-nr.: 34 22 63 26

Stiftet: 10. februar 2012
Hjemstedskommune: Kolding

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Henning Balle, formand
Carsten Mikkelsen
Michael Lavbjerg

Direktion

Carsten Mikkelsen, adm. direktar

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiks Plads 42

8000 Aarhus

CVR-nr. 25 57 81 98
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2024 udviser et resultat pa 1.059.533 kr., sammenlignet med 926.768 kr.
i 2023. Virksomhedens balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa 9.392.501 kr.,
sammenlignet med 8.832.968 kr. pr. 31. december 2023.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter balancedagen ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten for 2024.
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Arsregnskab 1. januar — 31.

Resultatopggarelse

kr.

Bruttofortjeneste

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabséaret
Overfart resultat

december
Note 2024 2023
2.722.979 2.219.033
-784.326 -540.067
1.938.653 1.678.966
3 0 13.580
4 -580.292 -504.264
1.358.361 1.188.282
5 -298.828 -261.514
1.059.533 926.768
1.000.000 500.000
59.533 426.768
1.059.533 926.768
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

kr.
AKTIVER
Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Note 31/12 2024 31/12 2023
6

22.338.283 22.989.048
22.338.283 22.989.048

0 980.951

1.983.203 40.308

1.983.203 1.021.259
24.321.486 24.010.307
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Arsregnskab 1. januar — 31.

Balance

kr.
PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Deposita
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter
Periodeafgraensningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

december

Note 31/12 2024 31/12 2023
1.600.000 1.600.000
6.792.501 6.732.968
1.000.000 500.000
9.392.501 8.832.968
1.473.987 1.423.011
1.473.987 1.423.011

7
5.489.358 7.077.887
1.427.004 1.097.008
181.635 0
7.097.997 8.174.895
7 1.300.000 1.300.000
231.600 206.563
4.234.856 4.059.296
247.852 13.574
328.721 0
7 13.972 0
6.357.001 5.579.433
13.454.998 13.754.328
24.321.486 24.010.307
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2024

Betalt ordinzert udbytte

Overfgrt via resultatdisponering
Egenkapital 31. december 2024

Forslag til ud-
Virksomheds-  Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
1.600.000 6.732.968 500.000 8.832.968
0 0 -500.000 -500.000
0 59.533 1.000.000 1.059.533
1.600.000 6.792.501 1.000.000 9.392.501
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET KOKBJERG 25 A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B med tilvalg fra hajere regnskabsklasse.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Reklassifikationer

Virksomheden har med henvisning til arsregnskabslovens retvisende billede foretaget reklassifikation af en
enkelt post i balancen. Reklassifikationerne har pavirket praesentationen mellem langfristede og kortfristede
geeldsforpligtelser i balancen. Det har ingen pavirkning pa resultat far skat, arets resultat eller egenkapitalen.
Sammenligningstal er tilpasset i overensstemmelse hermed.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter fra udlejning af ejendom til erhvervskunder, som males til
dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for
afgivne rabatter fradrages i nettoomseetningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder tilskud vedrgrende tilgangen af en varmepumpe.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration , vedligeholdelse og revisor mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat — herunder som fglge af
2ndring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. Indirekte produktionsomkostninger og laneomkostninger indregnes ikke i
kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter endt brugstid.
Afskrivningsgrundlaget fordeles lineaert over den forventede brugstid, der er skannet, som falger:

Bygninger 8-25 ar

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt
tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrgrende tidligere ars skattepligtige indkomster og
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pad baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget kontorejendomme samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som felge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen henholdsvis egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser,
indtaegter i de efterfglgende ar.

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Finansielle indtaegter

kr.
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
@vrige renteindtaegter

Finansielle omkostninger

kr.
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
@vrige renteomkostninger

Skat af arets resultat

kr.
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

omfatter modtagne betalinger vedrgrende

2024 2023
0 0

2024 2023
0 13.287
0 293
13.580

2024 2023
161.986 0
418.306 504.264
580.292 504.264

2024 2023
247.852 13.574
50.976 247.940
298.828 261.514
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Noter

Materielle anlagsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2024

Tilgang

Kostpris 31. december 2024

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig vardi 31. december 2024

Langfristede gaeldsforpligtelser

kr.

Geeld til kreditinstitutter:
0-1ar

1-5 ar

Deposita:
>5 ar

Periodeafgraensningsposter:
0-1ar
1-5 &r
>5 ar

Galdforpligtelser i alt

Restgeeld efter 5 ar

Grunde og
bygninger

27.647.578
133.561
27.781.139
4.658.530
-784.326
-5.442.856
22.338.283

31/12 2024 31/12 2023

Geeldsforpligtelserne er indregnet saledes i balancen:

Langfristede gaeldforpligtelser
Kortfristede geeldforpligtelser

1.300.000 1.300.000
5.489.358 7.077.887
6.789.358 8.377.887
1.427.004 1.097.008
1.427.004 1.097.008
13.972 0
55.888 0
125.747 0
195.607 0
8.411.969 9.474.895
1.552.751 1.097.008
7.097.997 8.174.895
1.313.972 1.300.000

8.411.969 9.474.895
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Virksomheden indgdr i en dansk sambeskatning med Trinova Management 1l A/S som
administrationsselskab. Virksomheden heaefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede virksomheder og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede virksomheder. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets
arsregnskab.

Pantsatning og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld samt bankgeeld i tilknyttede virksomheder, som udger 30.529 tkr. pr. 31. december

2024, er deponeret ejerpantebrev pa nom. 20.000 tkr. i eiendommen. Den regnskabsmaessige veerdi af den
pantsatte ejendom udgar 22.338 tkr.

Nezrtstaende parter

EJENDOMSSELSKABET KOKBJERG 25 A/S' naertstaende parter omfatter falgende:
Bestemmende indflydelse

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Trinova Management Il A/S, Holmboes Alle 1A, 10., 8700 Horsens.



