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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS
Paradisablevej 4, 5. 2
2500 Valby
CVR-nr.: 3672 63 26
Stiftet: 23. april 2015
Kommune: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Direktion Hans-Bo Hyldig

Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Rabalderstrade 7, 2. sal
4000 Roskilde
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -

30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Valby, den 30. oktober 2025

Direktion:

Hans-Bo Hyldig
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 30. oktober 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Dan R. Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33210

Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS | Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomserhvervelse, herunder udlejning og videresalg, samt anden i forbindelse
hermed staende virksomhed efter direktions skan.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 29.015 kr. mod sidste &rs resultat pa -7.787 kr. Ledelsen accepterer resultatetet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 180.000 176.000
Eksterne omkostninger -59.701 -57.819
Bruttoresultat 120.299 118.181
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 20.000 -5.000
Driftsresultat 140.299 113.181
Andre finansielle omkostninger -103.101 -123.154
Resultat for skat 37.198 -9.973
Skat af arets resultat 1 -8.183 2.186
Arets resultat 29.015 -7.787
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 29.015 -7.787
lalt 29.015 -7.787
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Balance 30. juni

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 2.750.000 2.730.000
Materielle anlaegsaktiver 2 2.750.000 2.730.000
Anlaegsaktiver 2.750.000 2.730.000
Andre tilgodehavender 9 0
Tilgodehavende selskabsskat 3 8.580 4.000
Periodeafgraensningsposter 9.929 8.975
Tilgodehavender 18.518 12.975
Omsaetningsaktiver 18.518 12.975
Aktiver 2.768.518 2.742.975
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Balance 30. juni

Passiver 2025 2024

Note kr. kr.
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 440.980 411.965
Egenkapital 490.980 461.965
Hensaettelse til udskudt skat 22.534 16.771
Hensatte forpligtelser 22.534 16.771
Banklan 1.652.268 1.741.104
Anden geeld 16.000 16.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.668.268 1.757.104
Geeld til pengeinstitutter 459.236 419.610
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.500 7.500
Geeld til associerede virksomheder 120.000 80.000
Anden geeld 0 25
Kortfristede geeldsforpligtelser 586.736 507.135
Geeldsforpligtelser 2.255.004 2.264.239
Passiver 2.768.518 2.742.975

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold
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Egenkapitalopgarelse

kr. Anpartskapital ?Zfﬂf?i alt
Egenkapital 1. juli 2024 50.000 411.965 461.965
Forslag til resultatdisponering 29.015 29.015
Egenkapital 30. juni 2025 50.000  440.980  490.980
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 2.420 0
Regulering af udskudt skat 5.763 -2.186
8.183 -2.186

2 | Materielle anlagsaktiver
kr. Investeringsejendor
Kostpris 1. juli 2024 2.657.501
Kostpris 30. juni 2025 2.657.501
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2024 72.499
Arets vaerdireguleringer 20.000
Verdireguleringer til dagsveerdi 30. juni 2025 92.499
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025 2.750.000

Under materielle anlaegsaktiver indgér investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med felgende belgb:

kr. Boligejendomme
Dagsveerdi 30. juni 2025 2.750.000
Arets veerdiregulering i resultatopgarelsen 20.000

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning
af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsrapporter fra Colliers og Nordicals, samt ledelsens kend-
skab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre sasom type (bolig) be-
liggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

/ndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommen. En andring i
afkastsatsen forer til et fald eller en stigning i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et andret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Ejendommen er beliggende i Roskilde.

Normalafkastet er opgjort til 124 tkr. med en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen for boligudlejningsejendomme er anvendt et afkast pa 4,5%, som er fastlagt under

hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv.

3 | Tilgodehavende selskabsskat
Af den samlede tilgodehavende skat forfalder dkk 580 senere end et ar efter statusdagen.
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Noter

4 | Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2025 Afdrag Restgaeld 30/6 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Banklan 1.722.268 70.000 1.372.268 1.781.104
Depositum 16.000 0 16.000 16.000

1.738.268 70.000 1.388.268 1.797.104

5 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld har virksomheden stillet ejerpantebreve pa nominelt 2.200 tkr. i
investeringsejendomme med felgende regnskabsmaessige vaerdier:

Investeringsejendomme 2.750.000

6 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration, tab pa debitorer mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsveaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte i egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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