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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for MC EJENDOMME RISSKOV ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Egéa, den 22. april 2025
Direktion:

Michael Christensen
adm. direktar
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejeren i MC EJENDOMME RISSKOV ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for MC EJENDOMME RISSKOV ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sméa virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik péd at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 22. april 2025

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Steffen S. Hansen
statsaut. revisor
mne32737
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Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

MC EJENDOMME RISSKOV ApS
Askraenten 12

8250 Ega

Telefon: 86 20 17 33

E-mail: info@mcejendomme.dk
CVR-nr.: 337463 26

Stiftet: 12. maj 2011
Hjemstedskommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion

Michael Christensen, adm. direktar

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jstre Havnegade 22D

9000 Aalborg

CVR-nr. 25 57 81 98
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, kabe, saelge og udleje fast ejendom, og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2024 udviser et resultat pa 469.526 kr., sammenlignet med -777.861 kr. i
2023. Virksomhedens balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa 15.798.773 kr.,
sammenlignet med 15.329.246 kr. pr. 31. december 2023.

Regnskabsaret er forlgbet som forventet, og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter balancedagen ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten for 2024.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopggarelse

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaegter

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2024 2023
1.448.945 1.502.629
2 -245.640 -228.000
1.203.305 1.274.629
-135.521 -2.000.000
41.313 75.135
3 -509.718 -347.022
599.379 -997.258
4 -129.853 219.397
469.526 -777.861
469.526 -777.861
469.526 -777.861
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

kr.
AKTIVER
Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Note 31/12 2024 31/12 2023
5

29.800.000 38.700.000
29.800.000 38.700.000
4.744 0
24.411 25.531
29.155 25.531
2.686.761 7.888
2.715.916 33.419
32.515.916 38.733.419
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

kr.
PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Deposita

Anden geeld, herunder skyldige skatter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Note 31/12 2024 31/12 2023
80.000 80.000
15.718.773 15.249.246
15.798.773 15.329.246
1.294.235 1.354.000
1.294.235 1.354.000
9.107.210 18.580.591
6 2.810.369 126.726
59.353 12.500
2.550.000 2.225.000
189.618 220.603
697.582 867.969
8.776 16.784
6.315.698 3.469.582
15.422.908 22.050.173
32.515.916 38.733.419
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2024
Overfgrt via resultatdisponering
Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds-  Overfort
kapital resultat | alt

80.000 15.249.247 15.329.247
0 469.526 469.526
80.000 15.718.773 15.798.773
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MC EJENDOMME RISSKOV ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B med tilvalg fra hajere regnskabsklasse.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af e&endrede regnskabsmeaessige skon af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af varer, hvilket omfatter udlejning af virksomhedens ejendomme, indregnes i
nettoomsaetningen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted, indteegten kan opgeres palideligt,
og betaling forventes modtaget. Tidspunktet for overgang af de vaesentligste fordele og risici tager
udgangspunkt i standardiserede leveringsbetingelser baseret pa Incoterms ®2020.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter fradrages i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklamer, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingaftaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge, pensioner og andre omkostninger til social
sikring.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer, af virksomhedens
investeringsejendomme til dagsveerdi.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger vedrgrende finansiel
leasing, kursgevinster og -tab pa veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat — herunder som falge af
&ndring i skattesats — indregnes i resultatopggarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsessummen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ejendommen er klar til brug.
Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pad den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Arets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt
tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tiigodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrarende tidligere ars skattepligtige indkomster og
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget kontorejendomme samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z/Endring i udskudt skat som fglge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen henholdsvis egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Personaleomkostninger

kr. 2024 2023

Gager og lgnninger 245.640 228.000
245.640 228.000

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 1 1

Finansielle omkostninger

kr. 2024 2023
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 143.058 122.046
Andre finansielle omkostninger 366.660 224 .976

509.718 347.022
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Skat af arets resultat

kr. 2024 2023

Arets aktuelle skat 189.618 220.603

Arets regulering af udskudt skat -59.765 -440.000
129.853 -219.397

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-
kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 34.051.004
Afgang -7.241.137
Kostpris 31. december 2024 26.809.867
Akkumuleret regulering til dagsvaerdi af materielle anleegsaktiver 1. januar 2024 4.648.996
Tilbagefgrsel af regulering til dagsveerdi pa materielle anlaegsaktiver -1.658.863
Akkumuleret regulering til dagsveerdi af materielle anlaegsaktiver 31. december 2024 2.990.133
Regnskabsmaessig vardi 31. december 2024 29.800.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendommene sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa
baggrund af markedsveerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveaerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model.

Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udger 4,57 % pr. 31. december 2024 mod 4,69 %
sidste ar. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 2.834 t.kr. En
formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forege veerdien med 3.501 t.kr.

| den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for egendommene pa 1.419 t.kr.

Starrelsen pa ejendommene udger 2.036 kvm, der bestar af boligudlejning. Ejendommene er beliggende i
Aarhus og omegn.

Der har i regnskabsaret kun veeret tomgang i forbindelse med til- og fraflytninger.

Lejemalet er boligudlejning, hvorved lejer kan opsige lejemalet med 3 maneders varsel. Som udgangspunkt
er lejemalene uopsigelige for udlejer.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

kr. 31/12 2024 31/12 2023
Geeld til realkreditinstitutter:

0-1ar 2.810.369 126.726
1.5 ar 0 2.103.345
>5 ar 9.107.210 16.477.246

11.917.579 18.707.317

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Virksomheden er sambeskattet med de @vrige virksomheder i koncernen og haefter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for RIMACO ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

Pantsatning og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, i alt 11.990 tkr.,, afgivet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger 20.500 tkr.

Virksomheden har til sikkerhed overfor pengeinstitut afgivet skadeslgsbrev pa i alt 1.000 tkr. i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udggr 18.700 tkr.

Til sikkerhed overfor ejerforeninger, er der givet pant 89 tkr. i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 5.000 tkr.



