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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2024 - 30. april 2025 for Stenat ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 -
30. april 2025.

Direktionen anser betiingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers S@, den 2. september 2025

Direktion

Finn Jensen Vammen
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Selskabsoplysninger

Selskabet Stenat ApS
Tronholmen 3
8960 Randers SO

CVR-nr.: 35380426
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Direktion Finn Jensen Vammen
Modervirksomhed JUANDAMAR ApS
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Note

Bruttofortjeneste

Verdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

2 Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2024/25 2023/24
kr. kr.
91.129 78.969
100.000 0
191.129 78.969
-50.745 -45.034
140.384 33.935
-30.866 -7.458
109.518 26.477
109.518 26.477
109.518 26.477
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Balance 30. april

Aktiver

Note

Anlzegsaktiver

3 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025 2024

kr. kr.
2.100.000 2.000.000
2.100.000 2.000.000
2.100.000 2.000.000
99 33

99 33
2.100.099 2.000.033
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Balance 30. april

Note

N SN U =

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Oplysninger om dagsvzerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2025 2024

kr. kr.
80.000 80.000
624.715 515.197
704.715 595.197
101.989 79.989
101.989 79.989
774.712 797.609
36.800 36.800
811.512 834.409
25.000 25.000
6.088 12.827
441.929 445.153
8.866 7.458
481.883 490.438
1.293.395 1.324.847
2.100.099 2.000.033
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj 2023
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. maj 2024
Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska-
pital Overfort resultat I alt
kr. kr. kr.
80.000 488.720 568.720
0 26.477 26.477
80.000 515.197 595.197
0 109.518 109.518
80.000 624.715 704.715
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb/salg og udlejning af ejendomme samt anden dermed beslegtet

virksomhed.

2024/25 2023/24
kr. kr.
2. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.783 6.714
Andre finansielle omkostninger 41.962 38.320
50.745 45.034
30/4 2025 30/4 2024
kr. kr.
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 2024 1.636.413 1.636.413
Kostpris 30. april 2025 1.636.413 1.636.413
Regulering til dagsveerdi 1. maj 2024 363.587 363.587
Arets regulering til dagsveerdi 100.000 0
Regulering til dagsveerdi 30. april 2025 463.587 363.587
Regnskabsmazessig vaerdi 30. april 2025 2.100.000 2.000.000

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi.

Den anvendte afkastmodel, som har vaeret anvendt konsistent i mange ar, indeholder felgende hovedelementer:
Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
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- Driftsomkostninger



- Administration
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent

Noter = Bruttoverdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for veesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens kendskab til ejendomsmar-
kedet 1 gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedli-
geholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- gxld Restgzeld
30/4 2025 fristet gzeld 30/4 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 799.712 25.000 774.712 650.000
Deposita 36.800 0 36.800 0
836.512 25.000 811.512 650.000
5. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsveerdi 30. april 2025 2.100.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 100.000
6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 800 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vardi pr. 30. april 2025 udger 2.100 t.kr.

Selskabet har ikke stillet andre sikkerheder.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med JUANDAMAR ApS, CVR-nr. 29150834, som er admini-
strationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet haefter ubegrzenset Qg.sglL gslgpg }}gloert@f\épgsﬁ%beskattede selskaber for eventuelle fgrpligtelser til
at indeholde kildeskat pa renter, royal ies og udbytter.



Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selskabets haftelse
udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stenat ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herud-
over har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og for-
pligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan ma-
les palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for
hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som vedrerer
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde udfert for egen regning

og opfort under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og sa-
fremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklu-
sive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afthendelse
af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster om-
fatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg
og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan hen-
fores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i1 forhold til
disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte tilknyttede
omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkast-
baseret model som baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uaendret i forhold
til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til anskaffelsestidspunktet og som derved
forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejen-
dom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den verdiforringelse, der
finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der
foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sével immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der fo-
retages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalveer-
dien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede netto-
pengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér. Nedskrivninger pa goodwill
tilbagefores ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, regu-
leret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede sel-

skaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sam-
beskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder" eller
”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne heafter Stenat ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kilde-
skatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig ver-
di af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt
skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indreg-
nes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den verdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser in-
den for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle leasingkontrakter.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, maéles til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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