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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Eremas Holding A/S
St. Kongensgade 36-38, 2. th.
1264 Kgbenhavn K

CVR-nr: 10011426
Regnskabsar: 01/07/2011 - 30/06/2012

Bankforbindelse Jyske Bank, Danske Bank
Revisor Ernst & Y oung Godkendt Revisionspartnersel skab

Gyngemose Parkvej 50
2860 Sgborg
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L edelsespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012 for
Eremas Holding A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 -
30. juni 2012.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 14/12/2012

Direktion

Tommy Qvarfort

Bestyrelse

Carsten Eriksen EvaMaria Qvarfort
formand

Tommy Qvarfort
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagerne i Eremas Holding A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Eremas Holding A/S for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

CVR-nr. 10011426



Side6 af 17

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 -
30. juni 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden det har pavirket vores konklusion skal vi henvise til omtalen i note 7, hvoraf usikkerhed ved
indregning og maling af kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder stér omtalt.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

K gbenhavn, 14/12/2012

Eskild Jakobsen
statsautoriseret revisor
Ernst & Y oung Godkendt Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning

Praesentation af virksomheden
Selskabets hovedaktivitet er at besidde kapitalandele i dattersel skaberne i Eremas koncernen. Koncernens
hovedaktivitet er investeringsejendomme i Sverige, men omfatter ogsd andre mindre aktiviteter i Sverige.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for 2011/12 udviser et overskud pakr. 8.322.705, og sel skabets balance pr. 30.

juni 2012 udviser en egenkapital pakr. 34.263.839.

Selskabet har afgivet ubegraanset stetteerklaaring overfor datterselskabet Lesax Trading A/S, med henblik
pa, at sikre den tilstrakkelige finansiering og likviditet fortsat tilvejebringes.

| det kommende regnskabsar vurderes dattersel skabets kapitalforhold pany.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke

vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Koncer nregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, idet koncernen er en lille koncern, jf. ARL § 110.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Monetage aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens
valutakurser. Realiserede og urealiserede val utakursgevinster og -tab indgar i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Resultatopger elsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Bruttotab
Posterne nettoomsagtning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en post benaa/nt bruttotab.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder

Disse omfatter modtagne udbytter fratilknyttede og associerede virksomheder i det omfang de ikke
overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed eller den associerede virksomhed i
gjerperioden.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg og godtgerel se under
acontoskatteordningen m.v.
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Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst, arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af rets skat, der vedrarer egenkapital bevaagel ser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapital bevaagel ser indregnes direkte i egenkapital en.

M odersel skabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling). Modersel skabet fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at
modersel skabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Sambeskattede sel skaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de gaddende satser
for rentegodtgerel ser af administrationssel skabet, ligesom sambeskattede sel skaber med restskat som
maksimum betaler et tillagg i henhold til de gaddende satser for rentetillagg til administrationssel skabet.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder méalestil kostpris med tillaeg af opskrivninger.
Udbytte, der overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i
gjerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen. | tilfadde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaadien, nedskrives til denne lavere vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, prassenteres som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnesi balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensadtel se til udskudt skat beregnes med 25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaardier bortset fra midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffel sestidspunktet for aktiver
og forpligtel ser, og som hverken pavirker resultat €ller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige
forskelle paikke af skrivningsberettiget goodwill.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Finansielle gaddsfor pligtelser
Anden gadd males efterfglgende til amortiseret kostpris svarende til den nominelle restgedd.

CVR-nr. 10011426



Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 201112

kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccoccoveeieriinieie e -84.261
Personal @0mMKOSININGES .......cccvveieiiee e 0
Resultat af ordinaer primagr drift ..o -84.261
Indtesgter af kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder .. 1 9.662.607
Andrefinansielle INALaELEr .........oooviiieee e 2 0
@vrige finansielle OMKOSININGEN ........cccvverirenirereeee s 3 -1.255.641
Ordinaert resultat far SKat ........cccocevereierireneeees e 8.322.705
SKat af ArEtSTESUITAL ......cveveveveeerereieieieieie ettt s e seseses 0
ATEISTESUITAL ..ottt 8.322.705

Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL .....ocveeeeeeeiiee e 8.322.705
= SRS 8.322.705
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2010/11
kr.

-49.094
0
-49.094

-2.675.185
41.939
-1.710.345

-4.392.685
0
-4.392.685

-4.392.685
-4.392.685
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Balance 30. juni 2012

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder ...........cocoovveienencnenennens
Andre vaadipapirer og kapitalandele ..o

Finansielle anlaegsaktiver i alt ........ccoooeiieveicececcece e,

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccovevvveeieennnne

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OmMsa=NIiNGSAKLIVEY 1 alt ..oeceeeece e

AKTIVER I ALT

Note

2011/12
Kr.
46.801.334
10.060.875
25.692

56.887.901

56.887.901
53.639
53.639

97
53.736

56.941.637
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2010/11
kr.
46.801.334
10.060.875
0

56.862.209

56.862.209
0

0

1.726
1.726

56.863.935
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Balance 30. juni 2012

Passiver
Note 2011/12 2010/11
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital) ........... 5 10.000.000 10.000.000
V e0taEtSIMBESSIJE FESEIVES ....oovieieeieeeteeieeeee e eeessee e seesreeste e sneeseeeneas 42.457.819 34.457.819
OVEIT@IT FESUITAL ......ceeeeieeece e -18.193.980 -18.516.685
Egenkapital i @lt .....coooeieieeee s 6 34.263.839 25.941.134
Hensadtel ser vedrarende kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...... 9.030.359 8.380.466
Hensatte forpligtelSar i alt ... 9.030.359  8.380.466
Gadd til kreditinStitutter | GVIIGE ......oceeveeeereeseeees e 597.873 938.291
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........cccccceecveiieeieenne. 13.019.565 21.574.044
PN 30 (= 0 1o = Lo SRS 30.000 30.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovevvecevceiene e 13.647.438 22.542.335
Gaddsforpligtelser i alt ......oooeeiieieece e 13.647.438 22.542.335
PASSIVER | ALT oottt 56.941.637 56.863.935
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Noter

1. Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder
Resultat og egenkapital udger ifelge det seneste arsregnskab falgende:

Ejerandel % Ejerandel Egenkapital Resultat
Dattervirksomheder

Eremas Holding AB 100  81.332.327 2.579.181
Lesax Trading A/S 100  -9.030.359 -649.893
Associerede virksomheder

RACKSI Olofstrom AB 49,5 6.630.901 -703.761

2. Andrefinansielleindtaegter

30/6 2012 30/6 2011

k. kr.
Renteindtaggter, tilknyttede virksomheder 0 41.939
Andrefinansielleindtaegter i alt 0 41.939

3. @vrige finansielle omkostninger

30/6 2012 30/6 2011

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder -478.635 -446.874
Renteom_kostnl nger, valutakurstab og lignende 777006  -1.263.471
omkostninger

@vrigefinansielle omkostninger i alt -1.255.641  -1.710.345
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder.

Side 14 af 17

Eremas | esax Tilnyttede RACKSIi Associerede
(kr.) Holding Tradin A/Svirksomheder Olofstrémvirksomheder
AB g i alt AB i alt
Kostpris
Saldo pr. 1/7 2011 4343515 8.957.117 13.300.632 10.060.875  10.060.875
Kostprispr. 30/6 2012 4343515 8.957.117 13.300.632 10.060.875  10.060.875
Op & nedskrivninger
Saldo pr. 1/7 2011 42.457.819 -17.337.583  25.120.236 0 0
Aretsop & nedskrivninger 0  -649.893 -649.893 0 0
Op & nedskrivninger pr. i
30/6 2012 42.457.819 -17.987.476  24.470.343 0 0
Regnskabsmasssigvaardi pr. - y5 a1 334 .9030.359  37.770.975 10.060.875  10.060.875
30/6 2012
Ejerandel i procent 100 100 49,5
Negativ vardi opfart under 0 9030359  9.030.359 0 0
hensatte for pligtelser
5. Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
30/62012  30/6 2011
Virksomhedskapitalen (Aktiekapitalen) kr. 10.000.000
sammensadtes sal edes:
10.000 A aktier akr. 1.000 10.000.000  10.000.000
Virksomhedskapital (Aktiekapital) i alt 10.000.000  10.000.000

Aktiekapitalen har usendret vaaret kr. 10.000.000 de seneste 5 ar.
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6. Egenkapital i alt

V edtaegtsmaessige
r eserver
. . Opskrivnings- Overfart

Virksomheds-kapital ( r?enlaeggelge) resultat | alt
Egenkapital pr. 1/7 2011 10.000.000 34.457.819 -18.516.685 25.941.134
Korrektion af primo 8.000.000 -8.000.000 0
Overfert i aret 8.322.705  8.322.705
Egenkapital pr. 30/6 2012 10.000.000 42.457.819 -18.193.980 34.263.839

7. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Som falge af den aktuelle situation pa ejendomsmarkedet og de generelle markedsforhold i
Sverige, er der usikkerhed knyttet til fastsaettelse af vaardiansadtel sen pa dattersel skabernes
investeringsejendomme, herunder saaligt investors afkastkrav.

Det anvendte skan over afkastkravet er baseret pa ledel sens erfaringer med ejendomsmarkedet i
Sverige, og ledel sens bedste skan er foretaget under hensyn til g endommenes beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, lgjeniveau og | g ereserve samt andre markedsmaessige forhold ved
regnskabsarets udl gb.

Eremas Holding A/S maler kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder efter
kostprismetoden med tillaeg af opskrivninger. Dattersel skabernes primaae aktivitet er
investeringsgjendomme. Som felge af ovenstaende usikkerhed med vaardiansadtel sen af
giendommei Sverige og opstarten af et nyt produktionsselskab (RACKSi Olofstrom AB) og
hermed forbunden usikkerhed i indtjeningen i dette selskab er der usikkerhed knyttet til
indregningen og malingen af selskabets kapitalandele.

8. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 30. juni 2012.

9. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har afgivet pant i anfordringskonti kr. 97 over for Jyske Bank til sikkerhed for alt
mellemvagende med banken.

Det svenske selskab Fastighets AB SV SM har taget pant i selskabets aktier i RACKS i Olofstrém
AB for kr. 10 mio.

Selskabet har derudover ingen sikkerhedsstillelser pr. 30. juni 2012.
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10. Oplysning om € er skab

M oder selskab
Eremas Holding BV, Herengracht 469, Amsterdam, Holland

Tilknyttede virksomheder
Eremas Holding AB, Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmo
Lesax Trading A/S, St. Kongensgade 36 38, 2. th, 1264 Kgbenhavn K

Associer ede virksomheder
RACKSI Olofstrom AB, Odasj6vagen 56, 293 01 Olofstrom

Side 16 af 17

CVR-nr. 10011426



Side 17 af 17

Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 14. dec 2012.
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