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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Orebygardvej 13 A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 28 / 2 2023

Direktion

Bestyrelse

Alice Pedersen ~._/Frank Pedersen



Ejendomsselskabet Orebygérdvej 13 A/S 4

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Orebygardvej 13 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Orebygardvej 13 A/S for perioden 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
TESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde é&rsregnskabet pd
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhazngige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke laengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intermn kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Aarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Hering, den <%, 2023

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 7833 78 18

/" Jan He&égaard
statsaut. revisor
mneb143
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér af udlejning fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

Note
BRUTTOFORTIENESTE......oooviiieiiiieeieirieee st seeeeenrrnentaene s s s s ssssseesscesnsneenessess s

AdministrationsOMKOSIINZET ........ccveerirerricririiierestieressreiestens e sessssessasiens

DRIFTSRESULTAT ..ottt e ssasse i e sana o

Andre finansielle OMKOSININGET .........cociiiniiiimiiini e

RESULTAT FOR SKAT......cocoiiiiminiincnnn e

1 SKAt AF ArELS TESUIAL. ... ueevreeereeeeereeeeeeeeeereeoreeeeesssaaaassssssassessasenssersrssnnreressnssnreceenees

ARETS RESULTAT ..oooooeeeoeeeeeeeeeeeeeee e et eees e eeetesesesossessssssssnsesensssessssessssanensas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccooviviiiiiincen
OVETTOIT TESUIAL ....vreuetireerieeeereeteree ettt s e re s e s e stens

DISPONERET T ALT ..ottt et i

857.712

2021

2022  kr.1.000
1.159.672 1.212
-38.800 -31
1.120.872 1.181
-20.012 -9
1.100.860 1.172
-243.148 -258
857.712 914
1.000.000 1.000
-142.288 -86
914




Note

Ejendomsselskabet Orebygardvej 13 A/S

Balance 31. december
AKTIVER

Grunde 0Z DYZMINZET ......cccomriiiiriiceiiieni et sans e ste s e e s e ste s

Materielle anlaegsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER ...ttt e enene

SEISKADSSKAL ... eeivveeirreiereerrirertieiee et eeateste st eesmr e ee s e e s e me e et s s an e sr e e sab s ebe e s e e taaa
Tilgodehavender ... e

TilgodeRavender ............c.ccooviiiiiniinriiii e

Likvide beholdIinger............c.ccooimnininiiciiiinineisssee s

OMSATNINGSAKTIVER ...

10

2021

2022 kr. 1.000

10.120.812 10.402
10.120.812 10.402
10.120.812 10.402
26.852 0
170.869 299
197.721 299
2.873.658 1.669
3.071.379 1.968
13.192.191 12.370
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital ..........ccooverrrrirerencniniiiiiiis et
OVELTOTT TESUIAL ....eeveveieeieeee et eicr et r e et rae e
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........coovmneenieiinrivinniceen

EGENKAPITAL........oooieiiieniiiciinnicninirs sttt

Hensaettelse til UASKUAL SKAL......eeeerireieiiee e eeccirrreieescrrtererssressrsnnsressesesnreseesesenss

HENSATTE FORPLIGTELSER. ..ot

DIEPOSIEA ..ottt
Langfristede gaeldsforpligtelser ...

Leveranderer af varer og tjenesteydelSer... ..ot
SEISKADSSKAL ....eiveceieetictr ettt b b e abe st n e
ANEn ZRIA....c.oovvviveiieiirctcc s
Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........oorvviviiimieniiinniee

Kortfristede geeldsforpligtelSer ...

GALDSFORPLIGTELSER.........ccooiiiiiiiiines et

PASSIVER........ooiiiieiirteeee e ettt et b e st a b e st e s s an e e e e sasneesseas

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

11

2021

kr. 1.000

500
8.006
1.000

9.506

2.270

2.270

134

134

152
106
202

460

594

13.192.191

12.370
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EGENKAPITALOPGORELSE
2021
2022 kr. 1.000
Virksomhedskapital Primo........c.cocccccvnecorininiieininnr e 500.000 500
Virksomhedskapital ultimo............c...ccccviiiiinnnimm e 500.000 500
Overfort resultat, Primo .........ccvreeeeeeerercerce et e 8.006.671 8.092
ATEES TESUIAL ...t ese e s eees s tsasbe b e s s b sasr s e s s sese s s sesrenesesaeenecs 857.712 914
FOreslaet UADYLIE. ....cveeeeeieecenreeenreceerrcer ettt b st -1.000.000 -1.000
Overfort resultat Um0 .............coocveriiererccececce 7.864.383 8.006
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo........ccocevvvvvnnernvenenieereena 1.000.000 1.000
Foreslaet UADYHE. ...ccoveeieeericeeceeeer ettt 1.000.000 1.000
Udloddet UADYLE. ...c.vevveerercereercerierrienreeieient et -1.000.000 -1.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo..................ccocovvnvnnicncnen 1.000.000 1.000
EGENKAPITAL .......ccoiitieeecereeeesreeree et eseesie s eressecessasaesasasisnssbassbesaens 9.364.383 9.506
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Noter

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resulfat ..........cccooviiiiiii
Regulering af udskudt skat ..o

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.

13

2021
2022 kr. 1.000

192.148 200
51.000 58

243.148 258
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Orebygérdvej 13 A/S for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning og ejendommens
driftsomkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter lejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, kontor mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller

genindvindingsverdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 1.297.500 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés érligt for at afgare, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede pengestromme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, maéles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



