Deloitte.

Vejlefjord-Fondens
Ejendomsselskab A/S

Sanatorievej 27 B
7140 Stouby
CVR-nr. 27967426

Arsrapport 2023

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den
23.04.2024

Jesper Hay
Dirigent



Vejlefjord-Fondens Ejendomsselskab A/S | Indhold

Indhold

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Resultatopgerelse for 2023

Balance pr. 31.12.2023

Egenkapitalopgerelse for 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis

1

12

16



Vejlefjord-Fondens Ejendomsselskab A/S | Virksomhedsoplysninger

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Vejlefjord-Fondens Ejendomsselskab A/S
Sanatorievej 27 B

7140 Stouby

CVR-nr.: 27967426
Hjemsted: Hedensted
Regnskabsar: 01.01.2023 - 31.12.2023

Bestyrelse

Jesper Hay, formand
Jens Dalsgaard Lagstrup
Claus Tgnnesen

Direktion
Jens Dalsgaard Legstrup

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding



Vejlefjord-Fondens Ejendomsselskab A/S | Ledelsespategning

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 for Vejlefjord-Fondens Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stouby, den 23.04.2024

Direktion

Jens Dalsgaard Lagstrup

Bestyrelse

Jesper Hay Jens Dalsgaard Legstrup
formand

Claus Tennesen
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Vejlefjord-Fondens Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vejlefjord-Fondens Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi gor opmaerksom pa note 1 "Usikkerhed ved indregning og maling” i arsregnskabet, hvori ledelsen redeggr for
usikkerheder med hensyn til veerdiansaettelsen af selskabets ejendomme. Vores konklusion er ikke modificeret
vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
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Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 23.04.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Ole Sendergaard Larsen Lars Bjerregaard Nielsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne11676 MNE-nr. mne29393
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje bygninger til koncernforbundne selskaber eller eksterne
interessenter til opfyldelse af Vejlefjord-Fondens formal.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa 4.150 t.kr., og selskabets balance pr. 31.12.2023
udviser en egenkapital 44.107 t.kr.

Resultatet er tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabets ejendomme optages til kostpris med tillaeg af opskrivninger og nedskrivninger. Det er ledelsens
vurdering, at ejendommenes regnskabsmaessige vaerdi er udtryk for dagsvaerdien. Der henvises endvidere til
omtaleninote 1.

Forventet udvikling
Selskabet har pa nuvaerende tidspunkt tre primaere lejere der er koncernforbundne. Den fremtidige indtjening
er afhaengig af lejeindtaegten herfra.

Seerlige risici
Selskabets realkreditfinansiering er variabel forrentet med sikring via et underliggende finansielt instrument.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet skonomiske transaktioner eller forhold, som har vaesentlig indflydelse
pa bedgmmelsen af arsrapporten.
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2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 9.531.624 9.069.160
Personaleomkostninger 2 (64.109) (63.125)
Af- og nedskrivninger (1.069.788) (1.004.546)
Driftsresultat 8.397.727 8.001.489
Andre finansielle indtegter 0 156
Andre finansielle omkostninger 3 (3.077.278) (3.197.286)
Resultat for skat 5.320.449 4.804.359
Skat af arets resultat (1.170.498) (1.056.960)
Arets resultat 4.149.951 3.747.399
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 4.149.951 3.747.399
Resultatdisponering 4.149.951 3.747.399
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 123.135.509 124.035.968
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.215.822 973.306
Materielle aktiver 4 124.351.331 125.009.274
Anlaegsaktiver 124.351.331 125.009.274
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 719.517 744.577
Tilgodehavende skat 2.040.498 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 496.901 2.085.356
Periodeafgraensningsposter 0 155.000
Tilgodehavender 3.256.916 2.984.933
Likvide beholdninger 32.999 310.352
Omsatningsaktiver 3.289.915 3.295.285
Aktiver 127.641.246 128.304.559
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Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 2.500.000 2.500.000
Reserve for opskrivninger 17.643.276 17.919.786
Reserve for dagsveerdireguleringer af sikringsinstrumenter 15.831.122 17.382.866
Overfort overskud eller underskud 8.132.292 3.705.831
Egenkapital 44.106.690 41.508.483
Udskudt skat 10.085.705 9.717.238
Hensatte forpligtelser 10.085.705 9.717.238
Geeld til realkreditinstitutter 42.575.284 42.572.535
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 15.000.000
Anden gaeld 6 8.269.945 6.079.534
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 50.845.229 63.652.069
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 7 431.630 632.624
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 267.778 283.724
Geeld til tilknyttede virksomheder 19.764.202 8.483.403
Skyldig skat 0 3.403.156
Skyldige sambeskatningsbidrag 1.601.759 239.389
Anden geeld 538.253 384.473
Kortfristede gaeldsforpligtelser 22.603.622 13.426.769
Gaeldsforpligtelser 73.448.851 77.078.838
Passiver 127.641.246 128.304.559
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 8
Eventualforpligtelser 9
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 10

Koncernforhold 11
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Reserve for
dagsvaerdi-
reguleringer Overfort
Virksomheds- Reserve for af sikrings- overskud eller
kapital opskrivninger instrumenter underskud lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 2.500.000 17.919.786 17.382.866 3.705.831 41.508.483
Opl@sning af opskrivninger 0 (276.510) 0 276.510 0
Dagsveardiregulering af 0 0 (1.989.415) 0 (1.989.415)
sikringsinstrumenter
Skat af 0 0 437.671 0 437.671
egenkapitalbevaegelser
Arets resultat 0 0 0 4.149.951 4.149.951
Egenkapital ultimo 2.500.000 17.643.276 15.831.122 8.132.292 44.106.690

Bevaegelser pa reserve for dagsveerdiregulering af sikreringsinstrumenter bestar af arets regulering af de

indgaede renteswaps fratrukket skat.
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Usikkerhed om indregning og mdling af ejendomme

Selskabets ejendomme males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Selskabets ejendomme er i tilknytning til afleeggelsen af arsregnskabet for 2019 veerdireguleret til
dagsveerdi pa baggrund af en ekstern vurdering.

Ledelsen vurderer saledes, at veerdiansattelsen af selskabets ejendomme pr. 31.12.2023 fortsat er forsvarlig,
om end vaerdiansaettelsen af ejendommene er forbundet med vaesentlig usikkerhed.

Det er ledelsens vurdering, at selskabets lejere, der i al vaesentlighed bestar af koncernforbundne selskaber,
fortsat har en god finansiel stilling og at det nuvaerende udlejningsniveau vil kunne fastholdes for sa vidt, angar
bade udlejningsomfanget (100%) og lejeniveauet.

| forbindelse med den seneste vaerdianseettelse af selskabets ejendomme er anvendt felgende afkastkrav af den
eksterne vurdering:

+  Ejendomme anvendt til hoteldrift, 8,15%
+  Ejendomme anvendet til drift af rehabiliteringscenter, 7,12%

+ Ejendomme anvendt til boligudlejning, 4,25%

En gennemsnitlig forggelse af afkastkravet med 0,5% vil medfere en reduktion af veerdien af ejendommene med
17.834 tkr.

2 Personaleomkostninger

2023 2022

kr. kr.

Gager og lgnninger 64.109 63.125

64.109 63.125

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0
3 Andre finansielle omkostninger

2023 2022

kr. kr.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 563.249 366.759

Renteomkostninger i gvrigt 2.033.620 2.576.907

Renteudgifter vedrerende betalte acontoskatter 71.648 0

@vrige finansielle omkostninger 408.761 253.620

3.077.278 3.197.286
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4 Materielle aktiver

Andre anlaeg,

Grunde driftsmateriel

og bygninger og inventar
kr. kr.
Kostpris primo 117.000.643 1.565.244
Tilgange 0 411.845
Kostpris ultimo 117.000.643 1.977.089
Opskrivninger primo 25.948.567 0
Opskrivninger ultimo 25.948.567 0
Af- og nedskrivninger primo (18.913.242) (591.938)
Arets afskrivninger (900.459) (169.329)
Af- og nedskrivninger ultimo (19.813.701) (761.267)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 123.135.509 1.215.822
Regnskabsmaessig vaerdi, hvis aktiver ikke var opskrevet 101.061.888 0
5 Virksomhedskapital

Palydende Bogfort
vaerdi pariveerdi
Antal kr. kr.
Aktiekapital 1.000 2.500 2.500.000
1.000 2.500.000

6 Anden gaeld (langfristet)
2023 2022
kr. kr.
Afledte finansielle instrumenter 8.269.945 6.079.534
8.269.945 6.079.534

| anden gaeld indgar negativ dagsveerdi af renteswaps pa 8.702 t.kr. Langfristet del udger 8.270 t.kr. og

kortfristet del udger netto 432 t.kr. Renteswaps er indgaet til sikring af en fast rente pa selskabets variabelt
forrentede realkreditforeningslan. Renteswaps har en hovedstol pa 25 mio. kr. og 25 mio. kr. og sikrer en fast
rente pa henholdsvis 4,76% og 4,89% i restlgbetiden. Renteswaps udlgber henholdsvis 30.12.2038 og 30.12.2037.

De indgdede renteswaps er indregnet til den af Jyske Bank opgjorte basisvaerdi. Det er ledelsens vurdering, at

der ikke bar reguleres for kreditrisiko, da modparten er tilstraekkeligt sikret via pant i fast ejendom.

Ejendommenes bogferte veerdi udger pr. 31.12.2023 123.136 t.kr., realkreditgaeld udger pr. 31.12.2023 42.644

t.kr. og veerdi af renteswaps udger pr. 31.12.2023 8.702 t.kr. svarende til en beldningsgrad pa 42%.



Vejlefjord-Fondens Ejendomsselskab A/S | Noter 14

7 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for12 for12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2023 2022 2023 2023
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 0 0 42.575.284 42.575.284
Anden gaeld 431.630 632.624 8.269.945 0
431.630 632.624 50.845.229 42.575.284

8 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser

2023 2022

kr. kr.

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 4.924.227 5.055.354
Heraf forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter med tilknyttede 4.924.227 5.055.354

virksomheder

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning med alle moderfondens danske datterselskaber.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret

2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Den samlede prioritetsgaeld i selskabet og s@sterselskabet Vejlefjord-Fondens Ejendomsselskab Il A/S er
sikret ved pant i ejendomme. Den samlede prioritetsgaeld udger 106.606 t.kr.

Til sikkerhed for bankgaeld i selskabet samt de tilknyttede virksomheder, Vejlefjord Rehabiliteringscenter
A/S, Hotel Vejlefjord A/S og Vejlefjord-Fondens Ejendomsselskab A/S, er deponeret ejerpantebrev, nom.
125.600 t.kr. i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for bankgeeld i selskabet samt Vejlefjord Rehabiliteringscenter A/S, Hotel Vejlefjord A/S og
Vejlefjord-Fondens Ejendomsselskab Il A/S er der afgivet virksomhedspant, nom. 2.500 t.kr. i driftsmateriel,

inventar, simple fordringer, lagerbeholdninger mv.

Selskabet har over for selskabets bankforbindelse stillet sikkerhed i form af transport i interne mellemregninger.

2023 2022
kr. kr.
Regnskabsmaessig vaerdi af pantsatte ejendomme 123.135.509 124.035.968

Regnskabsmaessig vaerdi af andre anlaeg, fordringer mv. 1.215.821 973.306
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Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende med de koncernforbundne selskaber,
Vejlefjord Rehabiliteringscenter A/S, Vejlefjord-Fondens Ejendomsselskab Il A/S, Vejlefjord-Fondens
Ejendomsholdingselskab ApS, NyFjordbo ApS og Hotel Vejlefjord A/S over for kreditinstitut. Samlet
mellemvarende mellem Jyske Bank A/S og selskaber, for hvilket selskabet har afgivet solidarisk
selvskyldnerkaution er pr.31.12.2023 et indestaende.

11 Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Vejlefjord-Fonden, Stouby
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar med enkelte reklassifikationer uden effekt
pa arets resultat, egenkapitalen eller balancesummen.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden drsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved ferste indregning i balancen til kostpris og efterfelgende til dagsvaerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld

under langfristede gaeldsforpligtelser for den del der anses som langfristet gaeld, mens den kortfristede del

er indregnet under posten “kortfristet del af langfristet geeld”.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede andringer som en del af kostprisen for de pageeldende
regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsveerdi lazbende i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.
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Nettoomsaetning

Nettoomseetning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejen indtjenes. @vrig omsaetning
indregnes, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive
moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivningstest
og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gzeld til
tilknyttede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er administrationsselskab i sambeskatningen med alle moderfondens gvrige danske
koncernforbundne selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige
vurderinger af dagsvaerdien.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid

Bygninger 5-75 ar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar
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Scrapveerdien udger pa bygninger 50%.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, sdfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og

den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



