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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for
Ostergaard Ejendoms Selskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 6. april 2021

Direktion

Mikael QOstergaard Hansen
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ostergaard Ejendoms Selskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ostergaard Ejendoms Selskab ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby Sj., den 6. april 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Morten Skovbjerg Kristiansen
statsautoriseret revisor
mne31448
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ostergaard Ejendoms Selskab ApS
Betonvej 15
4000 Roskilde
CVR-nr.: 26 31 4526
Stiftet: 9. november 2001
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mikael Ostergaard Hansen
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sendergade 7
4130 Viby S;j.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udljening af erhvervsejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @stergaard Ejendoms Selskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Veesentlige fejl tidligere ar

Den prasenterede resultatdisponering har i tidligere ar ikke veret i overensstemmelse med
arsregnskabslslovens bestemmelser, da resultatet blev posteret direkte pd mellemvarendet med
moderselskabet. Fejlen er rettet pa egenkapitalen, der séledes er forgget med t.kr. 1.782 primo aret. Der
har ikke veaeret pavirkning pé resultat og aktiver. Egenkapitalen er foreget med tkr. 1.782 og
galdsforpligtelserne er reduceret med tilsvarende belgb.

Der er foretaget en fordeling af realkreditgeeld med forfald indenfor 12 maneder i sammenligningsaret.
Dette har ikke medfert pavirkninger pa resultat, aktiver eller egenkapital. Der har varet en forskydning
mellem lang- og kort gaeldsforpligtelser under passiverne pa t.kr. 103 i sammenlingningsaret.

ZEndring i regnskabsmaessige skon

Der er @ndret skon for levetiden af ejendommen beliggende i selskabet. ndringen betyder, at den arlige
afskrivning er endret fra t.kr. 48 til t.kr. 23 fra regnskabsaret 2020.

Den belgbsmassige betydning af det eendrede skon for aktiver udger en foregelse af aktiver, egenkapital
og resultat pa t.kr. 25 (for skat)

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 207.863 206.743
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -23.297 -48.475
Driftsresultat 184.566 158.268
Ovrige finansielle omkostninger -25.620 -27.515
Resultat for skat 158.946 130.753
Skat af arets resultat -40.084 -39.500
Arets resultat 118.862 91.253
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 118.862 91.253
Disponeret i alt 118.862 91.253
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 3.121.361 3.144.658
Materielle anleegsaktiver i alt 3.121.361 3.144.658
Anlzgsaktiver i alt 3.121.361 3.144.658
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 70.745 47
Omsatningsaktiver i alt 70.745 47
Aktiver i alt 3.192.106 3.144.705
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.900.818 1.781.956
Egenkapital i alt 2.025.818 1.906.956
Gealdsforpligtelser
1 Geld til realkreditinstitutter 959.996 1.063.078
Langfristede geldsforpligtelser i alt 959.996 1.063.078
Kortfristet del af langfristet geeld 103.083 102.921
Geld til tilknyttede virksomheder 1.875 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 40.084 39.500
Anden gald 61.250 32.250
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 206.292 174.671
Gealdsforpligtelser i alt 1.166.288 1.237.749
Passiver i alt 3.192.106 3.144.705

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter
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Noter

Geld til realkreditinstitutter
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar er t.kr. 546.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.063 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger.
Den regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2020 udger 3.121 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til Sparekassen Sjelland, 0 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger.
Den regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2020 udger 3.121 t.kr..

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med @stergaard Hansen Holding ApS, CVR-nr.

20441836 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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